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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ

1. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A RLU

Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreaza in
conformitate cu urmdtoarele legi sau acte normative specifice care reglementeaza
domeniul:

e REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HGR nr 525/27 iunie
1996, cu modificarile si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate. Prezentul
Regulament Local de Urbanism, dupa aprobarea PUZ va completa PUG-ul si
RLU existente ale orasului Santana

e Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000

e Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire, cu modificarile
si completarile ulterioare

e Alte legi sau acte normative din domeniu

1.2. DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE SE ELABOREAZA
RLU

e Prezentul Regulament contine reglementari si reguli de construire, prescriptii
(permisiuni si restrictii) obligatorii pentru terenul cuprins in zona studiata si reprezinta un
document/instrument de aplicare a reglementarilor aferente Plan Urbanistic Zonal —
Pentru ridicare restrictie de construire si modificare reglementari urbanistice
pentru amplasamentul aferent numerelor cadastrale 302768, 302769, 307005,
306418, 302056 in orasul Santana, Suprafata = 19,64 ha (196.400,46 mp), in oras
Santana, judetul Arad.

e Prin prezenta documentatie se va ridica restrictia de construire prevazuta in P.U.G. —
ul aflat in vigoare, pentru terenurile care fac obiectul PUZ, aflate in zona M — Zona
L2 — subzona locuinte cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ
(U.T.R. 3).
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ 2021

1.3. APROBAREA RLU

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotdarare a Consiliului Local al
orasului Santana, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de
autoritate al administratiei publice locale.

Modificarea ulterioara a prevederilor prezentului PUZ si RLU se poate face numai cu
respectarea legislatiei in vigoare si cu respectarea aceleiasi proceduri de avizare — aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplicd pe terenul cuprins in limitele zonei PUZ stabilita
conform Certificatului de Urbanism nr. 131/23.09.2019 emis de Primdria oras Santana si
delimitatd conform planselor care compun PUZ. Limita zonei studiate zonei este figurata in
toate plansele care fac obiectul prezentei documentatii de urbanism. Suprafata de teren
care face obiectul PUZ masoara 196.400,46 mp.

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA RGU LA ELABORAREA RLU SI

AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1. PRINCIPII GENERALE

Amplasamentul studiat prin prezentul PUZ, cu o suprafata de 196.400,46 mp,
este situat in orasul Santana, in intravilanul orasului, in vecindtatea cdii ferate
Magistrala 317 Arad - Brad (cca. 6 m fata de axul acesteia). Accesul pe amplasamentul
studiat se realizeaza din strada Unirii (vest), strada Zorilor si M. Sadoveanu (nord) si strada
Paltinisului (est). Strazile Unirii si Paltinisului pornesc din strada Rodnei (D] 792C).

Rolul Regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza planurilor urbanistice zonale.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste si detaliaza reguli de ocupare a terenurilor si
de amplasare si conformare a constructilor si amenajdrilor aferente acestora, cu
respectarea ansamblului de principia urbanistice cu caracter general cuprinse in RGU.

(3) Normele cuprinse in prezentul RLU sunt obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ 2021

(4) Prin prezentul Planul urbanistic zonal se stabilesc noi reglementari urbanistice cu privire
la zonarea functionald, regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor,
conformarea si amplasarea constructiilor.

Domeniul de aplicare

(1) RLU se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajdrilor,
amplasate in zona studiatd, respectiv in UTR 3.

(2) Prezentele prevederi, conditii si permisiuni sunt valabile numai pentru zona studiatd in
vederea:

- autorizarii directe a constructiilor si amenajarilor aferente acestora;

- intocmirii temelor de proiectare a investitiilor proprii administratiei publice locale
cat si persoanelor juridice private;

- stabilirii programelor de dezvoltare pentru zona studiata;

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan
In zona studiata nu exista terenuri extravilane.

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationalda a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse
de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de
interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ 2021

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Terenul studiat in suprafata totald de 196.400,46 mp, categoria de folosintd pasune,
este amplasat in intravilan, amplasat in UTR 3. Conform prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, art.
3171, alin. 5, pentru terenul trecut in intravilan in baza prevederilor PUG nu este necesara
scoaterea din circuitul agricol.

Suprafete impadurite
In zona studiatd nu existé terenuri cu destinatie forestier.
Resursele subsolului

Amplasamentul studiat se afla limitrof zonei de locuire, la iesire din intravilan catre
Caporal Alexa. Zona unde se afla amplasamentul este construitd, caracterizata de prezenta
gospodariilor in partea de nord si vest si de prezenta cdii ferate in est.

Resurse de apa

(1)  Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zona cursurilor de apa este permisa
doar cu avizul administratorului acestora, respectiv al AN Apele Romane SGA si cu
asigurarea constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie
fata de cursurile de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(2)  Muresul constituie de departe raul cel mai important din judetul Arad, intrand in
judet cu 187 m3/s debit mediu multianual. Utilizarea apelor lui este insa restrictionata de
calitatea apelor de capat de bazin hidrografic, raul continand poluanti care il fac utilizabil
numai pentru industrie si agricultura.

(3) Amplasamentul studiat se afld in Bazinul hidrografic Mures. Suprafata bazinului
hidrografic al raului Mures din zona de activitate este de 2325 km? in judetul Arad (circa
12,2%) si 16,2 km? in judetul Timis .

Reteaua hidrografica din zona aferenta perimetrului este tributara in principal
raului Mures.

Platitudinea terenului in zona a favorizat formarea de meandre cu brate care se
colmateaza, iar raul isi schimba frecvent traseul.

(4) Terenul “nu este amenajat cu lucrari de imbunatatiri funciare”.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ 2021

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) In zona studiatd prin prezentul PUZ nu existd zone naturale protejate delimitate
conform legii.

(2) Arhitectura constructiilor si materialele folosite vor respecta stilul specific zonei.
Acoperisul constructiilor va fi de preferinta tip sarpanta, cu exceptia celor care din motive
functionale nu pot adopta aceasta solutie.

(3) Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si prevazute
pentru UTR 3.

Zone construite protejate

Terenul studiat nu este amplasat in zona de protectie a monumentelor istorice insa
acesta se afla la o distanta cuprinsa intre 500 — 710 m fata de situl arheologic AR — I-s-A-
00455 “Asezare si necropold daco — romana de la Santana” . Aceste sit-uri argheologice
precum si monumentele istorice sunt stuidate si reglementate prin Planul Urbanistic
General in vigoare.

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PRIVAT

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
intravilan se supune art. 3 din RGU, precum si a altor prevederi legale, specifice ce vor
apare pe parcursul valabilitatii documentatiei.

(2)  Realizarea oricarei constructii subterane sau supraterane, in zona studiatd, va avea
la baza un referat geotehnic.

(3) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor in vigoare si
Legii nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Se vor lua masuri de protejare a taluzurilor prin inierbare si lucrdri hidrotehnice
specifice.

(5) Se vor lua masuri de plantare vegetatie inaltéd periferica si se interzice tdierea
acestora, cu exceptia celor pentru regenerarea plantatiilor.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ 2021

2.2.3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

(1)  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale previzibile, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa si se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor
art. 10 din RGU.

In sensul art. 10 din RGU, prin riscuri naturale se intelege : alunecéri de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
zone inundabile si altele asemenea delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a Consiliului
Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri naturale sunt permise constructii si amenajari de orice fel,
ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si
devierea viiturilor, sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase,
sisteme de irigatii si desecari, regularizari de albii, lucrari de protectie si consolidare maluri,
lucrari de combatere a eroziunii de adancime, etc.)

Utilizari permise cu conditii :

Orice fel de constructii si amenajdri cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 si
a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor siguranta in exploatare, igiena si sanatate.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din
RGU, cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate dupa caz.

Utilizari interzise :

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zonele pe terenurile situate in
zone expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de transport petrol, de gaze
naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a cdilor de comunicatie si a altor lucradri
de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 11 din RGU.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care prin natura lor si destinatia lor,
pot genera riscuri tehnologice, conform art. 12 din RGU, pe baza unui studiu de
impact elaborat si aprobat conform legii. Lista categoriilor de constructii generatoare de

riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministerelor cu competente in
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ 2021

domeniul industriei si resurselor, agriculturii, apelor, padurilor, protectiei mediului, sanatatii,
lucrarilor publice, transporturilor, dezvoltarii, apararii nationale sau al internelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilita printr-o documentatie de urbanism, conform art.14 din RGU.

(4) 1In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator,
autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

(5) Autorizarea executarii constructiilor se face, conform prevederilor art. 15 din
RGU, cu conditia ca procentul de ocupare a terenului ( POT) sa nu depdseasca limita
superioara stabilita in Anexa 2 la RGU.

(6) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de
orice fel pe terenurile pe care este instituita servitutea de utilitate publica, se
face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din RGU.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national sau local privind
prospectiunile si explorarile geologice, extractia si prelucrarea substantelor minerale utile,
instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de cursuri de apa, lacuri de
acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice,
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime, cladirile si terenurile necesare locuintelor sociale si a altor obiective
sociale, de invdatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistenta sociald, administratie
publica si pentru autoritatile judecatoresti, salvare, pompieri, apararea tarii, ordine publica
si siguranta nationald, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si stiintifice, a
monumentelor naturii, prevenirea si inldturarea dezastrelor naturale (cutremure, inundatii,
alunecari de teren).

Utilitatea publicd se declard in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii
publice se face numai dupa efectuarea unei cercetdri prealabile si conditionat de inscrierea
lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru
localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ 2021

2.3. CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
2.3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

(1) ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Conform art. 17 din RGU autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale cu
respectarea Anexei nr. 3 din RGU.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
- asigurarea insoririi;
- asigurarea iluminatului natural;
- asigurarea perceperii vizuale mediului ambiant din spatiile inchise;
- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire.

(2) REGULI DE AMPLASARE FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Conditile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc
conform art. 18 din RGU, cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr.
7/30/2010.

Drumurile publice sunt drumuri de utilitate publica si/sau de interes public destinate
circulatiei rutiere si pietonale, in scopul satisfacerii cerintelor generale de transport ale
economiei, ale populatiei si de apdrare a tarii ; acestea sunt proprietate publica si sunt
intretinute din fonduri publice, precum si din alte surse legal constituite.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elemente constructive ale
drumului in sectiune transversald : parte carosabild, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, piste pentru ciclisti, taluzuri, santuri de gardad, ziduri de sprijin si alte lucrari de
arta.

(3) REGULI DE AMPLASARE FATA DE ALINIAMENT

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezintd un element
determinant al morfologiei urbane. Amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se face
de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente, conform prevederilor art. 23
din RGU.
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Aliniamentul este definit ca linia de demarcatie dintre domeniul public si domeniul
privat, constructiile pot fi amplasate, sau aliniate astfel:
- la aliniament;
- retras de la aliniament.

(4) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Amplasarea cladirilor 1in interiorul parcelei se face conform plansei de
Reglementari urbanistice.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta :

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil actualizat ;

- distante minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri ;

Prevederile art. 24 din RGU se refera la toate constructiile principale aflate pe
suprafata parcelei. Retragerile impuse fatd de limitele laterale ale terenului se bazeaza in
principal pe prevederile Codului Civil (servitute de vedere, picatura streasinii) si pe cele
cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Retragerile impuse au un caracter
minimal si vor fi completate de normele de protectie contra incendiilor.

In functie de mdrimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai
multe constructii principale. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul
de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele
laterale si posterioare ale acesteia.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii
teritoriale de pompieri, recomandandu-se, daca cerintele sau conditiile locale nu impun
altfel :

- sa asigure accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fereastra
vitratd ( doud pentru cladiri inalte sau sali aglomerate, precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public ;

- sa asigure posibilitatea de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si
la a doua fatada, prin amenajari cu latimea de 12,0m ; in cazul cand acest lucru nu este
posibil se asigura trecerea fortelor de interventie prin treceri pietonale cu Iatimea de minim
1,5m.
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Accesele si pasajele carosabile trebuiesc pastrate libere in permanenta fara sa fie
obstructionate de obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto,
semnalizari, etc.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

(1) REGULI GENERALE CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
CAROSABILE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor far& indeplinirea
conditiilor prevazute la alineatul anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora, in conformitate cu prevederile art. 25 din RGU.

Numarul si configurarea acceselor carosabile si pietonale se determind conform
Anexei nr. 4 si Anexei nr. 5 din RGU.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta
normele de sigurantad si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari premise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri, conform
prevederilor alin. 2, art. 25 din RGU.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legale.

(2) REGULI GENERALE CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR PIETONALE

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, in conformitate cu prevederile art. 26 din RGU.
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Prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi : trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivita legii sau obiceiului.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuiesc prevazute accese
pentru pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.5.1 RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA
EXISTENTE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica, conform art. 27 din RGU.

2.5.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Conditiile de realizare a retelelor edilitare se supun prevederilor art. 28 din RGU.
In urma examinérii posibilititilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente,
precum si a oportunitdtii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe
terenuri ce urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan autoritatile publice locale pot decide,
in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul in care vor fi realizate noi
lucrari.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, apartin domeniului public
national sau local, dupa caz.

(1) Lucrdrile de extindere sau de madrire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
finanta de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu administratia locald ; lucrdrile edilitare astfel realizate
apartin domeniului public si se administreaza conform legii.

(2) Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau de beneficiarul interesat.

(3) Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora
se va face cu respectarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

(4) Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor serviciilor publice
de specialitate care gestioneaza lucrarile din domeniul respectiv.

Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA
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2.5.3 AMPLASAREA LUCRARILOR EDILITARE IN ZONA DRUMURILOR

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea
conditiilor de amplasare cuprinse in “Normele tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare,
a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale “ aprobate prin Ordinul
ministrului transporturilor nr. 47/1998.

(1) CONDITII DE AMPLASARE A LUCRARILOR EDILITARE SUBTERANE IN ZONA
STRAZILOR

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt
instalatiile necesare functiondrii drumului — canalizarea pluviald si drenajele, iluminatul
public, semnalizdrile luminoase rutiere, stalpii pentru telecomunicatii ; instalatiile edilitare
necesare functionarii ansamblului nou creat ( locuinte si functiuni complementare), posturi
de transformare, camine si aerisiri, hidranti, guri de scurgere.

Amplasarea retelelor edilitare subterane, se face de regula in afara partii carosabile
a strazilor. Daca acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic,
retelele se pot amplasa si in partea carosabild, cu urmatoarea ordine de prioritate :
canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu apd, gaze naturale,
telecomunicatii, alte retele.

2.5.4 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare este reglementata prin prevederile art.
29 din RGU.

(1) Retele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile prevazute la alin. (1).si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

(4) Lucrarile de racordare, bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritdtii administratiei
publice specializate.
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2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

(1) PARCELAREA

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 3 loturi
aldturate, in vederea realizdrii de constructii.

Un teren este construibil atunci cand forma si dimensiunile sale, in conditiile
asigurdrii accesului la un drum public, asigurarea echiparii edilitare necesare, respectarii
retragerilor fatda de aliniament si limitele laterale si posterioare ( conform prevederilor
Codului Civil actualizat ) este compatibil sa primeasca o constructie cu o configuratie
functionala in acord cu destinatia sa.

Terenul care face obiectul PUZ este construibil in mdsura in care poate primi
diverse tipuri de constructii si amenajari compatibile cu atributele de fapt (legate de natura
terenului si caracteristicile sale) si de drept( vizand servitutile care le greveaza).

(2) iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sd depdseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Cladiri imediat invecinate, se referd la cele amplasate aldturat, pe aceasi parte a
strazii.

In vecindtatea parcelei nu existd clidiri care s& constrangd modul de utilizare al
parcelei.

(3) ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Aspectul exterior al constructiilor se supune art. 32 din RGU.

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executadrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intréd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREIJMUIRI

2.7.1 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca existad posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

2.7.2 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI PLANTATE

Spatiile verzi si plantate sunt constituite in acceptiunea RGU, din totalitatea
amenajdrilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbori ornamentali, arbusti,
plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

Se vor delimita din punct de vedere al amenajarilor peisagere, parcurile, scuarurile,
sensurile giratorii, zonele pietonale si spatiile verzi aferente drumurilor publice astfe incat
acestea sa raspunda nevoilor locuitorilor.

2.7.3 REGULI CU PRIVIRE LA iMPREJMUIRI

Imprejmuirile reprezintd constructile sau amenajérile cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a delimita
proprietatea de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

(1) Conform art. 35 din RGU, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri :
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.
(2) Elemente ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
- elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri
despartitoare)
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- elemente formale ( indltime, Iatime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de
realizare — in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare ).
(3) Imprejmuirile la aliniament intereseazi atat domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea s conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale
administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de
participare la crearea peisajului rural, aldturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a
caror parcela o delimiteaza.

2.8. DISPOZITII FINALE

Autorizarea directa

(1)  Pana la aprobarea prezentei documentatii de urbanism PUZ si RLU aferent, conform
legii in vigoare, in zona studiata nu se pot emite autorizatii de construire.

(2) Dupa aprobarea PUZ si RLU, se permite autorizarea directd a constructiilor pe toata
zona studiata.

(3) Emiterea certificatului de urbanism (CU) si a autorizatiei de construire (AC) se face
Cu respectarea obligatorie a permisiunilor, restrictiilor si interdictiilor reglementate prin
prezentul PUZ si RLU.

(4) La emiterea CU se va verifica incadrarea amplasamentului in UTR 3, zona
functionala, permisiuni/restrictii/interdictii reglementate, conditii de construibilitate, prin
corelarea prevederilor tuturor articolelor RLU si se vor comunica solicitantului de catre
administratia publica locala prin acesta.

(5) impreuné cu informatiile sus-mentionate, se vor comunica si avizele, acordurile,
studiile, etc. necesare in vederea autorizarii.

(6) La emiterea AC se va verifica incadrarea documentatiei tehnice prezentate in limitele
comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de avizele si acordurile
legale, obtinute in vederea construirii.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Prin prezentul Regulament de urbanism aferent PUZ se reglementeaza UTR 3 cu
zona functionala dominanta : M — Zona L2 — subzona locuinte cu interdictie de
construire pana la elaborare PUZ in vederea construirii a 187 de locuinte individuale pe
parcele, precum si a 6 locuinte colective, amnajarea de strazi si alei pietonale precum si
amenajarea de spatii verzi publice cu rol de protectie, ambiental si de loisir.

REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE

L Zona aferenta locuirii si functiunilor complementare — locuinte individuale

Lc Zona aferenta locuirii si functiunilor complementare — locuinte colective tip ANL

SV1 Subzona spatii verzi amenajate pentru sport in aer liber, locuri de joac si odihna

SV2 Subzona spatii verzi amenajate cu rol ambiental si de protectie fata de circulatii

Ccr  Subzona ciilor de comunicatie rutiera — drumuri publice

Ccp Subzona cailor de comunicatie pietonala — alei pietonale

3.2 PREVEDERILE RLU LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
3.2.1 CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru fiecare subzona functionald, prevederile regulamentului cuprinde
reglementdri specifice, pe articole, grupate in trei capitole :

CAP.1 GENERALITATI

Regulamentul local de urbanism anexat se aplica zonei studiate in cadrul PUZ-ului,
determinand permisiuni si constrangeri urbanistice, arhitecturale si edilitare pentru noua
zona rezidentiald propusa — L/Lc — zona rezidentiala mixta formata din locuinte
individuale, locuinte colective si functiuni complementare.

CAP. 2 UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 — utilizari admise:

Loturi locuinte individuale pe parcela (L):
- locuinte si anexe gospodaresti ale acestora (garaje, bucatarii de vard, grajduri, suri,
patule, magazii, depozite, sere, solarii si alte asemenea). In mod similar, sunt asimilabile
notiunii de anexe gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si alte asemenea.

- spatii verzi plantate, alei pietonale si carosabile, trotuare, spatii parcare, utilitati, etc.
Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA
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- se admit micro — obiective tehnico — edilitare de producere a energiei electrice: panouri
solare, pompe de cdldura de dimensiuni mici, etc.; toate aceste obiective vor deservi
exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

Loturi locuinte colective — tip ANL (Lc):

- Se admit locuinte colective cu indltimi de maximum P+3 niveluri;

- se admit ameajari aferente locuintelor, cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii;

- se admit diverse servicii sociale (crese, gradinite, centre de zi, centre tip after school,
etc.), specifice zonelor rezidentiale, cu conditia ca accesul la acestea sa fie separat de cel al
locatarilor si sa nu fie afectatd functiunea de locuire si sa se respecte legislatia in vigoare
referitoare la functiunea propusa;

- se admit micro — obiective tehnico — edilitare de producere a energiei electrice: panouri
solare, pompe de caldura de dimensiuni mici, etc.; toate aceste obiective vor deservi
exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- se admit spatii pentru profesiuni liberale (birouri, cabinete de avocatura, de notariat, etc.).

Spatii verzi amenajate pentru sport in aer liber, locuri de joc si odihna (SV1):

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea), fantani arteziene, amenajari pentru sport in aer liber, locuri
de joc si odihna;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje, retele tehnico-edilitare.

Subzona spatii verzi amenajate cu rol ambiental si de protectie fata de circulatii (SV2):

- plantatii de aliniament conform profilelor de drumuri;

- plantatii de regula inalte, prevazute ca protectie a zonelor de locuit sau a altor zone
functionale, fata de zonele care permit functiuni tehnico-edilitare, gospodarie comunala,
agro-zootehnice si/sau industriale;

- se permite strapungerea acestora cu drumuri publice de acces sau alei carosabile si
pietonale;

- realizarea de retele tehnico-edilitare subterane (exceptie iluminat public).

Subzona cdilor de comunicatie rutierd — drumuri publice (Ccr)

- modernizarea drumurilor si acceselor auto existente si realizarea de drumuri si accese noi
in incinte;

- lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor;
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- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene;

- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice;

- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament;

- statii de transport in comun adiacente drumurilor, inclusiv constructiile anexe ale acestora
(pergole, copertine, mici constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea);

- refugii si treceri de pietoni;

- sisteme de limitare a accesului (in afara caii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a
vitezei;

- semnalizare rutiera si panouri publicitare;

- mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, etc.);

Subzona cdilor de comunicatie pietonala — alei pietonale (Ccp)

- lucrari de terasament sau consolidare a aleilor;

- retele tehnico-edilitare subterane;

- trotuare pietonale, piste de biciclisti, spatii verzi;

- sisteme de limitare a accesului (in afara cdii de rulare/carosabilului)
- mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, etc.)

Articolul 2 — utilizari admise cu conditionari:

Loturi locuinte individuale pe parceld (L):

- se admit functiuni complementare (comerciale, de prestari servicii, mici activitati
manufacturiere, etc), cu conditia ca suprafata construita sa fie maximum 100 mp, iar cea
desfasurata maximum 150 mp, sa nu genereze transporturi grele sau vibratii, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie;

- construirea de pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor pentru aceasta
functiune, cu conditia asigurarii spatiilor verzi si a locurilor de parcare in incinta proprie (1
loc parcare/camera de cazare);

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apa3,
canalizare, gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului
retelei.

Loturi locuinte colective — tip ANL (Lc):

- se admite realizarea de constructii tip anexe gospodaresti cu caracter permanent sau
provizoriu cu conditia de a se incadra in limitele ariilor construibile, insa nu pozitionate spre
drumul de acces;

- se admit functiuni comerciale (doar in spatiul de la parter) si servicii profesionale cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 300 mp/Adc, sa nu genereze transporturi
grele si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubrizarea zonei;
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- se admite mansardarea cu luarea in calcul a coeficientului de utilizare a terenului, a
suprafetei desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent si
a respectarii nr. locurilor de parcare necesare.

Spatii verzi amenajate pentru sport in aer liber, locuri de joc si odihna (SV1):

In cadrul amenaijarii si dot&rii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie s& se asigure:

a) instalatiji de alimentare cu apa potabila;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;

c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a
caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

d) spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitdti adecvate de colectare a
dejectiilor acestora;

e) banci si spatii amenajate pentru picnic.

Subzona spatii verzi amenajate cu rol ambiental si de protectie fata de circulatii (SV2):
In toate zonele aferente spatiilor verzi din zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare
si drumurilor se va obtine avizul administratorului/detinatorului acestora.

Subzona cailor de comunicatie rutierd — drumuri publice (Ccr):

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora

- mobilier urban si elementele de sustinere ale retelelor tehnico-ediliotare (ex. stalpi pentru
reteaua de energie electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a
drumului.

- statiile de transport in comun si accesele noi cu conditia obtinerii avizului Politiei rutiere.

Subzona cdilor de comunicatie pietonala — alei pietonale (Ccp):
- mobilier urban si elementele de sustinere ale retelelor tehnico-ediliotare — daca este cazul

Articolul 3 — utilizari interzise:

Loturi locuinte individuale pe parcela (L):

- constructii provizorii de orice natura;

- constructii generatoare de trafic greu sau constructii generatoare de poluare;
- orice tip de constructie sau activitate care nu se incadreaza in specificul zonei.
- orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditii.

Loturi locuinte colective — tip ANL (Lc):

- se interzice orice alt tip de activitate in afara celor specificate la art. 1. si art. 2.
- constructii provizorii de orice natura;

- constructii generatoare de trafic greu sau constructii generatoare de poluare;

- orice tip de constructie sau activitate care nu se incadreaza in specificul zonei.
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Spatii verzi amenajate pentru sport in aer liber, locuri de joc si odihna (SV1) si Subzona
spatii verzi amenajate cu rol ambiental si de protectie fata de circulatii (SV2):

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare si care nu sunt
prevazute la utilizari admise cu/fara conditii;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

- se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan
indiferent de regimul juridic al acesteia

- se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

Subzona cdilor de comunicatie rutiera — drumuri_publice (Ccr) si Subzona cdilor de
comunicatie pietonala — alei pietonale (Ccp):

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.
- orice constructii sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate pentru
modernizare.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Amplasarea locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minim 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;
- pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

(2)REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

- se vor respecta retragerile minime obligatorii conform plansei — Reglementari urbanistice.
(3)AMPLASAREA FATK DE DRUMURILE PUBLICE :

- se vor respecta prospectele drumurilor conform plansei — Reglementari urbanistice.

(4)AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile se vor amplasa retrase conform plansei de reglementari;
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- in fagia "non aedificandi” dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
mai permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri indltime fatd de cota terenului anterioara lucrdrilor de terasament.

(5) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

- constructiile se vor amplasa de reguld izolat. Acestea se vor retrage fata de limitele
parcelelor conform plansei de reglementari.

- Distanta dintre constructiile de pe parcele invecinate va fi de minim indltimea celei mai
inalte dintre ele, cu respectarea concomitentd a retragerii minime fatd de limita de
proprietate, prevazutd in plansa de reglementari.

- In cazul in care unul sau mai multi proprietari doresc autorizarea concomitentd a doua
locuinte, pe doua terenuri adiacente, in regim de construire cuplat aceasta se poate face cu
respectarea unei retrageri minime fata de cealalta latura a terenurilor de jumatate din
indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,0m.

- anexele gospodaresti ale locuintelor/unitatilor de cazare se pot amplasa cu o retragere
conform Codului Civil, fata de limitele laterale si posterioare, cu conditia respectarii
normelor sanitare.

- distanta minima dintre cladirile principale de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 3,0m, daca fronturile opuse nu au camere de
locuit;

- anexele gospodaresti, functie de specificul acestora se pot amplasa izolat sau cuplat cu o
constructie principala, cu conditia respectarii prevederilor normelor sanitare si a normelor
de prevenire a incendiilor.

Retrageri minime obligatorii:

Locuintele colective tip ANL - vor fii pozitionate conform plansei de reglementari
urbanistice tinandu-se cont de raportul intre distantele intre imobile si inaltimea acestora
precum si rezolvarea tuturor problemelor de insorire conform legislatiei in vigoare.

Locuintele individuale - casele pot fii amplasate conform plansei de reglementari,
retrase de la aliniament cu min. 4,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
(6) ACCESE CAROSABILE :

- Accesul la toate loturile propuse de locuinte individuale pe parcelad, locuinte colective ANL
si spatiile verzi publice se va realiza din reteaua de drumuri propuse, conform plansei de
reglementdri urbanistice si conform planselor U3A — Ilustrare Urbanistica;

- Parcarea se va asigura in interiorul parcelei, se propune amenajare a cate 2 locuri de
parcare/lot precum si in spatiul public, pe artera principala de circulatie, asa cum acestea
sunt figurate in plansele U3A — Ilustrare Urbanistica;
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- se vor separa accesele auto pentru locuinte de cele pentru constructiile cu alta functiune
admisa amplasate pe aceeasi parcela (dotdri complementare admise).

(7) ACCESE PIETONALE

- accesele pietonale — trotuarele se vor asigura de-a lungul drumului de incinta, conform
profilelor de drum;

- se vor asigura alei pietonale publice si in incintd si trotuare de garda functie de destinatia
constructiilor.

(8)REGULI CU PRIVIRE ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

- solutiile tehnice de echipare cu utilitati sunt prezentate in plansa" Reglementdri echipare
tehnico - edilitara".

- obiectivul de investitii propus presupune bransarea la utilitdti a tutoror parcelelor, in
functie de destinatia acestora.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;

- lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea exista) pentru a se evita
producerea ghetii.

(9) REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenul drumurilor publice, care a fost rezervat
pentru realizarea de retele, este interzisa.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit se interzice montarea
supraterand, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, telecomunicatii si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementarile
tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in orase a
retelelor edilitare subterane.

- Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterand ori,
dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe
alte elemente/structuri de aceasta natura.

Beneficiar PRIMARIA ORASULUI SANTANA S23_

URBIS
GEOPROIECT

Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste VIR0




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ 2021

(10) PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

- Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate in
serviciul public, amplasate pe drumurile publice sunt domeniu public al orasului Santana sau
judetului Arad, dupa caz.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
(11) PARCELAREA
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Se va respecta parcelarea terenului asa cum a fost propusa, astfel:

- 21 de insule, din care — 2 insule destinate locuirii colective, 3 insule destinate spatiilor
verzi - Parc, 1 insula destinata circulatiei carosabile si 15 insule destinate locuintelor
individuale si a spatiilor verzi.

Loturi locuinte individuale pe parcela (L):

- cele 15 insule destinate locuirii individuale sunt impdrtite intr-un numdar de 188 de
parcele a cdror suprafata este cuprinsa intre 250 mp si 880 mp.

- forma parcelelor este dreptunghiulara, de regula cu latura scurta la strada.

- deschiderea la strada a acestora este de minimum 12,0 m.

Loturi locuinte colective — tip ANL (Lc):

- insulele ocupate cu locuinte colective tip ANL au o suprafata de 9044,98 mp respectiv
6868,46 mp.

- fiecare insula in parte va fi ocupata cu un numadr de minimum 3 blocuri, cu intrare
proprie, locuri de parcare si spatii verzi amenajate.

(12) INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Locuintele colective tip ANL vor avea o indltime maxima de P+3 niveluri.
Locuintele individuale vor avea o indltime maxima de P+1+M.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (existente).

Etape de construire: Se admite ca intr-o prima etapa a constructiei sa se realizeze
doar parterul urmand ca intr-o etapa ulterioara sa se execute etajul sau mansarda.

(13) ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumul construit va fi simplu si se va armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtatile imediate; se interzic culorile stridente in dezacord cu peisajul natural.

- ACOPERIS : tip sarpantd, de preferintd in patru pante, prevdzutd cu parazapezi cu
invelitoare de tigla sau tabla vopsita.
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- MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative
moderne, tigld ceramicd, tabld vopsita, sticld intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria
exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se admit
si tdmplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe
suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) s3 nu genereze aspect de “chiosc
din termopan”.
- CULORI admise : din categoria nuantelor naturale,pastelate, fara tonuri stridente, de
exemplu : maro, bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte
asemenea.
- INTERDICTII: Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si
construit inconjurator. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise materialele stalucitoare sau in
culori “tipatoare”sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare, oglinzi,
pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt interzise
turnuletele, crenelurile, balustradele din balustrii de beton sau ipsos fatade blindate sau
falsele mansarde, improprii unei arhitecturi rurale traditionale. Nu se admit urmatoarele
culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins,
portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

- anexele si foisoarele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

(14) INDICI SI INDICATORI URBANISTICI DE DENSITATE AI CONSTRUIRII:

Loturi locuinte individuale pe parcela (L):
POT = 35 % ; CUT = 1;

Loturi locuinte colective — tip ANL (Lc):
POT = 40 % ; CUT = 0.8;

Spatii verzi amenajate pentru sport in aer liber, locuri de joc si odihna (SV1)

POT = 10 % ; CUT = 0.1;
(15) PARCAIJE:

Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza atat in interiorul incintei cit si
an spatiul public, conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE si ILUSTRAREA
URBANISTICA. Se vor realiza aproximativ 2 locuri de parcare/Iot.
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(16) SPATII LIBERE SI PLANTATE:

Spatiile verzi majore sunt cele aferente SV1 si SV2 si ele cuprind spatiile verzi aferente portiunii
aflate intre vecindtatea cu calea feratd si zonele de locuinte individuale precum si spatiile verzi de
tip parc, aflate in partea central nordicd a amplasamentului studiat. In aceastd categorie sunt
cuprinse si spatiile verzi aferente drumurilor publice propuse precum si cele din incinte (cu rol
decorativ si ambiental).

(17) IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea Indlfimea de max 2.00 metri
din care pot avea un soclu de 0.60 m., si se recomanda ca acestea sa fie dublate cu gard viu;

- in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzisa
dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

- spre limitele laterale si posterioare imprejmuirile pot fi opace sau transparente cu inaltimea de max
2.00 metri;

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

4. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prezentul regulament este aplicabil pentru UTR 3, in limita PUZ.

PROIECTANT GENERAL,
SC URBIS GEOPROIECT SRL,

PROIECTANTI DE SPECIALITATE,

Elaborat,

Urb. Iulia Maracineanu

Coordonator,

Urb. Cristina Dinescu

VIR1 — varianta finala PUZ
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