ROMANIA , , JUDETUL ARAD
ORASUL SANTANA
INTTIATOR: TOMUTA DANIEL

PROIECT DE HOTARARE
PRIVIND APROBAREA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI DIN
SANTANA, EVIDENTIAT iN C.F. NR. 302363, IN SUPRAFATA DE 563 MP

INITIATOR — TOMUTA DANIEL, PRIMARUL ORASULUI SANTANA

AVAND iN VEDERE:

Motivarea d-lui Tomuta Daniel Sorin, Primarul Orasului Sintana, nr. 17922/25.07.2023;
Raportul de specialitate Directia Economici al d-nei Rauf Sanda, nr. 17890/25.07.2023;

Extras C.F. nr. 302363 Séantana nr. top. 302363;

Raportul de evaluare intocmit de citre citre membru corporativ ANEVAR, Mariana Hortenzia
Faur, autorizatie nr. 12507

Prevederile art. 129 alin (2) lit, c), alin (6) lit. b), art. 334-346 si art. 363 din OUG nr. 57/ 2019
privind Codul administrativ;

In temeiul art . 196 alin (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul admistrativ;

PROPUNE:

Art. 1 Se aprobd oportunitatea vanzarii prin licitatie publici a imobilului constind in teren din
Santana, CF nr. 302363 Séantana, cu nr topo 302363 in suprafati de 563 mp

Art. 2 Se aprobd vanzarea prin licitafie publici precum si documentatia de atribuire a
imobilului constdnd in teren din Santana, CF nr. 302363 Séantana, cu nr topo 302363 in
suprafatd de 563 mp, conform Anexelor 1-7, care fac parte integranti din prezentul proiect;
Art3. Se aprobd Raportul de evaluare intocmit de citre membru corporativ ANEVAR,
Mariana Hortenzia Faur, autorizatie nr. 12507, Pretul de pornire al licitatiei este de 50.030 lei
fara TVA;

Art.4 Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul contractului de vanzare firi
TVA, respectiv 5.003 lei.

Art. 5 Costul documentatiei de atribuire este de 50 lei pe suport de hirtie/ fird costuri daci
este transmis prin mijloace electronice;

Art.6 Cu organizarea licitatiei si semnarea contractului se imputerniceste Primarul orasului
Séntana.

Art. 7 Se propun membrii in Comisia de licitatie, in urmatoarea componenta:

1. , consilier local;
2. , consilier local;
3. , consilier local;
4, , consilier local;

5. Reprezentant DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE

Membrii supleanti:

1. , consilier local;
2. , consilier local;
3. , consilier local,
4. , consilier local;
5. Reprezentant DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE



Art. 8 Se propun membrii in Comisia de solutionare a contestatiilor, in urmatoarea

componenta:

1. , consilier local;

2. , consilier local;

3. , consilier local;

4, , consilier local;

5. Reprezentant DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE

Membrii supleanti:
, consilier local;
, consilier local;
, consilier local;
, consilier local;
5 Reprezentant DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE

U

Art. 9 Comisia se va constitui prin dispozitia primarului.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
INITIATOR SECRETAR GENERAL
TOMUTA DANIEL SORIN SAS VIORICA






Primaria Orasului Santana

Séntana - Arad, Strada Muncii, Nr. 120A, Cod postal 317280
Telefon: 0357/100074; Fax: 0357/100075
www.primariasantana.ro contact@primariasantana.ro

Nr. 17922/25.07.2023
MOTIVARE

Subsemnatul, Tomuta Daniel Sorin, in calitate de primar al Oragului Séntana, avind in
vedere:

Prevederile OUG 57/2019 privind codul administrativ, respectiv:

- art. 108 lit. e) prin care Consiliile locale hotérdsc ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat local s& fie valorificate;

- art. 129 alin. 2 lit ¢) portivit céreia Consiliul Local exercitd atributii privind administrarea
domeniului public si privat al orasului si alin. 6 lit.b) prin care Consiliul Local hotireste vanzarea
bunurilor proprietate privatd a orasului;

Mentiondm c& imobilul constdnd in teren intravilan, in suprafatd de 563 mp, situat in
localitatea Santana, judetul Arad, conform CF nr. 302363 Sintana, cu nr topo 302363, se regiseste
in inventarului domeniului privat al Oragului Santana, avind numir de inventar 1000100, cu o
valoare de inventar In sumai de 27.691,72 lei.

Vénzarea bunurilor din domeniul privat al Unitatilor Administrativ Teritoriale se face prin
licitatie publicd organizatd in conditiile legii si se aproba prin hotarare a Consiliului Local Santana.

In vederea véanzirii acestui imobil s-a efectuat evaluarea la valoarea de piatd, stabilita
potrivit Raportului de evaluare din 24.06.2020, intocmit de citre membru corporativ ANEVAR,
Mariana Hortenzia Faur, autorizatie nr. 12507, raport actualizat la data de 19.07.2023 prin adresa
nr. 1492, emisé de cétre membru corporativ ANEVAR, Mariana Hortenzia Faur, valorea imobitului
fiind stabilitd la suma de 50.030 lei fird TVA.

Rispunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Potrivit art. 363 alin. 6 din OUG 57/2019, pretul minim de vénzare propus a fi aprobat prin
Hotérare a Consiliului Local este 50.030 lei fara TVA, reprezentdnd valoarea cea mai mare dintre
pretul de piatd determint prin raportul de evaluare §i valoarea de inventar a imobilului.

Propunem stabilirea garantiei de participare la licitatie in limita procentului de 10% din
pretul contractului de vanzare fard TVA, respectiv 5.003 lei.

Garantia de participare depusa de ofertantul declarat castigitor se transferd pe seama pretului
contractului, iar garantia de participare a celorlalfi ofertanti declarafi necéstigitori se va restituii
acestora in baza unei solicitdri scrise in acest sens.

in cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuza incheierea contractului, acesta pierde
garantia de participare la licitatie.

Propunem aporbarea de cétre Consiliul Local a oportunitifii vanzdrii prin licitatie publica.

Propunem aporbarea de cétre Consiliul Local a organizarii licitatiei publice, in vederea
vanzéirii imobilului mai sus mentionat.

PRIMAR,
TOMUTA DANIEL SORIN



Primaria Orasului Santana

Santana - Arad, Strada Muncii, Nr. 120A, Cod postal 317280
Telefon: 0357/100074; Fax: 0357/100075
Www.primariasantana.ro contact@primariasantana.ro

DIRECTIA ECONOMICA
NR. 17890 /25.07.2023 Aprobat
PRIMAR
TOMUTA DANIEL SORIN
RAPORT DE SPECIALITATE

Privind vénzarea prin licitatie public, a imobilului situat in Oras Santana
CF nr. 302363 Séntana, in suprafati de 563 mp, apartinand domeniului privat al
Orasului Santana, judetul Arad

Subsemnata Semidrean Adriana, in calitate de inspector la Serviciul buget in cadrul
Primériei Oragului Santana, avand in vedere:

Prevederile OUG 57/2019 privind codul administrativ, respectiv:

- art. 108 lit. ) prin care Consiliile locale hotérisc ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat local si fie valorificate;

- art. 129 alin. 2 lit ¢) portivit cireia Consiliul Local exercit atribuii privind administrarea
domeniului public si privat al orasului i alin. 6 lit.b) prin care Consiliul Local hotédreste vinzarea
bunurilor proprietate privati a orasului;

Mentiondm ci imobilul constind in teren intravilan, in suprafati de 563 mp, situat in
localitatea Santana, judetul Arad, conform CF nr. 302363 Séntana, cu nr topo 302363, se regiseste
in inventarului domeniului privat al Orasului Santana, avand numir de inventar 1000100, cu o
valoare de inventar in sumi de 27.691,72 lei .

Vénzarea bunurilor din domeniul privat al Unititilor Administrativ Teritoriale se face prin
licitatie publici organizata in conditiile legii si se aproba prin hotirare a Consiliului Local Santana.

In vederea vénzirii acestui imobil s-a efectuat evaluarea la valoarea de piatd, stabilita
potrivit Raportului de evaluare din 24.06.2020, intocmit de citre membru corporativ ANEVAR,
Mariana Hortenzia Faur, autorizatie nr. 12507, raport actualizat la data de 19.07.2023 prin adresa
nr. 1492, emisd de citre membru corporativ ANEVAR, Mariana Hortenzia Faur, valorea imobilului
fiind stabilita la suma de 50.030 lei fird TVA.

Réspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Potrivit art. 363 alin. 6 din OUG 57/2019, pretul minim de vénzare propus a fi aprobat prin
Hotérére a Consiliului Local este 50.030 lei fara TVA, reprezentind valoarea cea mai mare dintre
pretul de piatd determint prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

Propunem stabilirea garantiei de participare la licitatie in limita procentului de 10% din
preful contractului de vinzare fird TVA, respectiv 5.003 lei.

Garanfia de participare depusi de ofertantul declarat castigitor se transferd pe seama pretului
contractului, iar garantia de participare a celorlalti ofertanti declarati necéstigitori se va restituii
acestora in baza unei solicitéri scrise in acest sens.

In cazul in care ofertantul declarat cagtigltor refuzd incheierea contractului, acesta pierde
garantia de participare la licitatie.

Propunem aporbarea de cétre Consiliul Local a oportunititii vanzirii prin licitatie publica.

Propunem aporbarea de cétre Consiliul Local a organizirii licitatiei publice, in vederea



vanzirii imobilului mai sus mentionat.

Director Executiv Responsabil domeniul public si privat
Réut Sanda Lucia Inspector Semidrean Adriana
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Faur Mariana Hortenzia Expert evaluator
CIF 196613500
Arad, str.Crasna nr J6A

Nr 1492/19 07 2023

ACTUALIZARE

Privind Raportul de evaluare nr. 1030

Referitor la Raportul de evaluare nr 1030 — evaluase proprictiti imobiliare
teren intravian (pasune), inscris in '} $02363 Sintana

Urmare a studierii ofertelor din prata la data prezenter conader oa valorile
(in euro) prezentate in raport se modifica dupa cum urmeaza

( CF / topografic Suprafata mp valoare ley % vialoare euro |
Teren intravilan T
pasune 302363 Santana 563,00
Valoare TEREN | Valori rotunjite | 50.030,00 | 10.130.00
! —

Restul prevedertlor din Raportul de evaluare ar 130 raman valabil.

Ing.Mariana | _A(i?ﬁ?iﬁ Faur

.j\ﬁ},\’/ iy
)



RAPORT DE EVALUARE nr.1030 Prorpeitate imobiliars situatd in Sintana

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
-TEREN-

situati in
Santana, judetul Arad

EVALUATOR

Ing. Mariana Hortenzia Faur
Legitimatia ANEVAR nr.12507

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sii aibi aprobarea scrisi a autorulyi.
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SCRISOARE de TRANSMITERE
Domnului Primar,

Daniel Tomuta

Alaturat va transmit raportul de evaluare al proprietdtii imobiliare — teren
intravilan - situate in Santana, Intocmit la cererea dumneavoastri; am verificat
situatia proprietdtii in contextul conditiilor de piata la data evaluirii, conform
documentelor care mi-au fost puse la dispozitie, a informatiilor rezultate din
sursele de informare oficiale precum si a studiului de piati efectuat.

Scopul evaludrii il constituie determinarea valorii de piatd a proprietitii
imobiliare, respectiv teren (categorie folosinti -pisune) — subiect pe baza
datelor accesibile, In vederea stabilirii pretului pentru eventuala tranzactionare a
acestuia.

Utilizatorii raportului sunt: clientul si beneficiarul - Priméiria Séntana.

Data efectudrii evaluarii: 24.06.2020

Perioada inspectiei ce sti la baza evaluirii: iunie 2020. Inspectia
proprietafii s-a efectuat personal de cétre mine, semnatara prezentului raport.

Prezenta scrisoare este insotitd de un raport de evaluare complet.

Certific faptul cd nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in
legatura cu proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare.

Rezultatele obtfinute in urma evaluirii sunt:

valoare
CF / topografic Suprafata mp valoare lei euro
Teren 302363 Santana 563
Valoare TEREN Valori rotunjite 26.640,00 5.500,00

Valoarea stabiliti prin evaluare este o predictie, o opinie asupra
acestei valori exprimati in baza pregitirii, instruirii si experientei
evaluatorului si se bazeazi exclusiv pe informatii de piata.

Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de
Evaluare a Bunurilor.

Arad, Ing. Mariana Hortenzia Faur
24.06.2020 : Evaluator autorizat, legitimatia nr. 12507

Datele i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sii aibd aprobarea scrisd a autorului.



RAPORT DE EVALUARE nr.1030 Prorpeitate imobiliard situata in Santana

CUPRINS
SCRISOARE DE TRANSMITERE

CAPITOLUL 1 INTRODUCERE

1.1 Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
1.2Certificarea evaluatorului

CAPITOLUL 11 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1 Ipoteze si ipoteze speciale

2.2 Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii; instructiunile evaluarii
2.3 Drepturile de proprietate evaluate

2.4 Tipul valorii estimate

2.5 Data estimdrii valorii

2.6 Moneda raportului si modalititi de plata
2.7 Inspectia proprietatii

2.8 Riscul evaludrii

2.9 Sursele de informatii utilizate

2.10 Clauza de nepublicare

2.11 Declaratia de conformitate

CAPITOLUL 1 PREZENTAREA DATELOR

3.1.Identificarea proprietitii,descriere juridica
3.2.1dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
3.3. Date despre aria de piati, orag, vecinititi i amplasare

3.2.1 Dezvoltarea economici a zonei

3.2.2 Descrierea zonei

3.2.3 Descrierea amplasamentului

3.2.4 Date privind impozitele gi taxele

3.2.5 Istoric incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile prezente
3.4. Analiza pietei

3.4.1 Analiza cererii

3.4.2 Analiza ofertei

3.4.3 Echilibrul pietei

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.



RAPORT DE EVALUARE nr.1030 Prorpeitate imobiliard situatad in Sdntana

CAPITOLUL 1V ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Analiza celei mai bune utiliziri
4.2 Moduri de obtinere a valorii pentru
e Teren
4.2.1 Abordarea prin metoda conparatiei de piata

RECONCILIEREA VALORILOR SI CONCLUZII PRIVIND
EVALUAREA

ANEXE

Datele i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s& aibd aprobarea scrisd a autorului.
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CAPITOLULI

Introducere

1.1 Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Proprietate imobiliard analizati este compusd din teren (categorie
folosintd-pisune) cu suprafata de 563 mp. Obiectivul supus evaludrii are
dreptul de proprietate inscris in favoarea orasului Santana.

Cea mai buni utilizare a terenului este considerati ca teren construit in
ipoteza unei utilizdri viitoare ca si spatii de locuit.

La baza evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor si al
climatului economic actual, corespunzitor datei la care se consideri valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

Perioada inspectiei ce std la baza evaludrii este: - luna iunie 2020.
Inspectia proprietitii s-a efectuat personal de citre evaluator.

Moneda raportului de evaluare este moneda nationald-leul si moneda
europeani euro.

Valoarea estimati este valoarea de piatd si care conform SEV 100 este
suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbati, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis §i un vdnzitor hotirit, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care
partile implicate au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent §i fird
constringere.

Pentru estimarea valorii de piati a proprietitii imobiliare pe baza
informatiile de piati disponibile s-a folosit metoda extractiei pentru teren. Baza
de evaluare pentru obtinerea valorii de piati a fost metoda extractiei pentru
teren.

Raportul a fost efectuat in conformitate cu legislatia in vigoare.

Valorile estimate au fost stabilite pe baza standardelor si metodologiei
de lucru recomandate de ciitre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia) si standardele Comitetului International de Standarde
in Evaluare (IVSC).

1.2.Certificarea evaluatorului

Evaluarea a fost efectuati de catre Ing. Mariana Hortenzia Faur,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR. Prin prezentul raport de evaluare
s-a estimat valoarea de piatd a proprietiitii imobiliare situate in orasul Santana,
adresa nespecificats, proprietate compusi din teren intravilan.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.
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Certific dupa cunostinta si parerea mea ci:

e Sunt persoand fizici cu experientd semnificativi in domeniu,
competentd in evaluarea proprietitilor imobiliare, care cunosc, infeleg si pot
pune in aplicare in mod corect toate metodele si tehnicile recunoscute care sunt
necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in conformitate cu
Standardele Evaluare a Bunurilor, sunt membru titular ANEVAR, asociatie
nationald profesionald de evaluare recunoscuta ca fiind de utilitate publica si am
calitatea de evaluator independent;

e Toti factorii care afecteazi valoarea au fost luati in considerare;

e Dupd cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate
si bazate pe fapte reale, fiind verificate in limita posibilitatilor;

e Raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii speciale prezentate
in raport.

¢ Realizarea raportului g1 remunerarea nu depind de suma raportata;

e Analizele, opiniile §i concluziile raportate care se limiteazd doar la
ipotezele si conditiile speciale prezentate reprezintd analizele, opiniile gi
concluziile profesionale §i imparfiale ale evaluatorului in conformitate cu Codul
Deontologic; detin cunogtintele i experienta necesara pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari neprimind asistentd profesionald semnificativd din
partea alter persoane

» Nu existd nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care
constituie obiectul acestui raport §i nici un interes personal legat de partile
implicate; nu existd nici o partinire legati de proprietatea care face obiectul;

e Subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauzi in luna iunie
2020

e Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de
piatd a interesului in proprietatea descrisi, la data de 24.06.2020 este:

Total teren evaluat 26.640,00 lei 5.500,00 euro |
Arad, Ing. Mariana Hortenzia Faur
24.06.2020 Evaluator autorizat, legitimatia nr. 12507

Datele §i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s aibd aprobarea scrisdi a autorului.
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CAPITOLULII
TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1 Ipoteze principale si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze generale,
inclusiv a celor care pot sa apara in raport:

» Evaluatorul nu Isi asumd nici o raspundere pentru descrierea juridica pusi la

dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de

proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil, daci

nu se specifici altfel.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF pentru informare cu nr. 302363

Santana

Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii, dacd nu se specifica altfel.

Se presupune cd proprietatea este detinutd cu responsabilitate i ¢i se aplicd

un management competent al acesteia.

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se

acorda garantie pentru acuratete.

Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de amplasare si

materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-1 ajuta pe cititor si

vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neevidente ale proprietitii,
ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumai nici o raspundere pentru astfel
de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

> Se presupune ci proprietatea este in deplind conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare,
exceptind cazul in care lipsa de conformitate este declaratd, descrisi si
analizatd n raportul de evaluare.

> Se presupune cid proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si
restrictiilor de zonare §i utilizare in vigoare, exceptdnd situatia in care in
raportul de evaluare nu a fost identificatd descrisd si considerati o non
conformitate.

> Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de

Y V. VV VY

Datele st informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobarea scrisd a autorului.
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institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se
bazeaza estimarea valorii.

» Se presupune cd folosirea terenului se realizeazd in limita proprietifii
descrise si c¢a nu existd incalcari sau violdri ale altor proprietiti, dacd nu se
menfioneaza altfel.

» Daca nu se mentioneaza altfel, existenta unor materiale periculoase, care pot
sa fie prezente sau nu pe proprietate, nu a fost observati de catre evaluator.
Evaluatorul nu are cunostintd de existenfa unor astfel de materiale pe
proprietate. Evaluatorul, cu toate acestea, nu este calificat si detecteze astfel
de substante. Prezenfa unor substante precum azbestul, spuma izolatoare
uree-formaldehidicd sau alte materiale poate afecta valoarea proprietitii.
Valoarea estimata este bazati pe ipoteza ci pe proprietate nu exista astfel de
materiale care pot cauza diminudri ale valorii. Nu se asumai nici o raspundere
pentru astfel de conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate
necesare descoperirii lor. Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest
domeniu, daca doregte.

» Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplici numai
terenului.

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

» Evaluatorul, prin natura evaluirii, nu va fi solicitat sd ofere consultanti
ulterioard sau sd depund mdrturie in instanti in legiturd cu proprietatea in
chestiune, decit dacd au fost ficute initial aranjamente in scris in aceastd
privinta.

» Nici una din partile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate
in public prin reclami, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cii
mediatice, fird acordul scris si aprobarea prealabild a evaluatorului.

» Orice estimdri ale valorii confinute in raport se aplici intregii proprietiti si
orice mpartire sau divizare a totalului in valoare fractionati va invalida
valoarea estimatd dacd acestea nu au fost stabilite in raport.

» In pregitirea evaludrii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
preliminare avute la dispozitie; prin urmare, analiza este supusd unei
revizuiri cand planurile si specificatiile finale sunt disponibile.

» Au fost furnizate descrieri juridice si cadastru, astfel incit evaluatorul nu a
folosit hérti consolidate (sau alte surse specificate) pentru a stabili
dimensiunile fizice §i marimea proprietitii. Dacd o misuritoare atestd ci
aceastd informatie nu este valida, ea va trebui ajustata.

» Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeazi pe
condifille curente de pe piatd, pe factorii cererii gi ofertei anticipate pe
termen scurt §i pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbdri conditiilor viitoare.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s aibé aprobarea scrisd a autorulii.
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» Situatia actuald a proprietatilor, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat
la baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitagilor de
aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca la estimarea cea
mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile si tipului valorii selectate.
Evaluatorul considerd cid presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor i informatiilor avute la
dispozitie la data evaluérii.

» Acest raport trebuie considerat o analizd limitatd, in care evaluatorul a
realizat toate cerintele stabilite pentru o evaluare de catre Standardele de
Evaluare a Bunurilor.

» Valorile estimate nu contin TVA

> Prezentul raport de evaluare nu va fi folosit decdt pentru cunoasterea de
catre beneficiari a valorii de piatd a proprietitii gi nu va putea fi folosit in
alte scopuri, cum ar fi relatiile cu bancile sau cu oricare tert.

» Evaluatorul nu igi asumi raspunderea fati de utilizatorii nementionati sau
fatd de orice altd utilizare care nu a fost avuti in vedere.

2.2 Obiectul, scopul evaludrii si utilizarea evaluirii; instructiunile evaluarii

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliard compusd din teren
(categorie folosinta -pasune) cu suprafata de 563 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piati a
proprietdtilor imobiliare aga cum este definitd in Standardele de Evaluare a
Bunurilor, in vederea unei posibile tranzactionri..

Raportul, respectiv opinia evaluatorului privind valoarea de piatd, va fi
utilizat de cétre client si beneficiar. Utilizatorii raportului sunt clientul si
beneficiarul acestuia Priméria OrasuluiSantana .

Avénd in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decat fatd de client si destinatarul
lucrarii.

2.3 Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate evaluat se referd la terenul intravilan cu suprafata de
563 mp. Proprietea este inscrisd in CF nr. 302363 Sintana in favoarea orasului
Séntana cota 1/1, proprietate privati. in Anexa 2 este prezentati copia extrasului de
carte funciari.

2.4 Tipul valorii estimate

Valoarea este un concept economic ce reflectd optica investitorilor medii
asupra beneficiilor generabile de o anumiti proprietate, la data evaluirii.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.
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Valoarea nu este o trasiturd intrinsecd a unei proprietiti, ci o reprezentare
asupra utilitifii acesteia.
Valoarea estimata In acest raport este valoarea de piata.

Conform SEV 100 definitia valorii de piati este: suma estimatd pentru care
o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis §i un
véinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate
de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat fiecare in
cunogtintd de cauzd, prudent i fird constringere.

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si al
climatului economic actual, corespunzitor datei la care se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

2.5 Data estimirii valorii

Evaluarea a fost realizat3 in data de 24.06.2020.
2.6 Moneda raportului si modalititi de plati

Valoarea estimatd reflectd o suma in numerar atét in lei cét si in euro.

Modalitatea de platad cea mai probabili este cea a contravalorii obtinuti in moneda
europeand euro, la cursul BNR din ziua in care se va face tranzactia, prin transfer
bancar.

Cursul valutar folosit in lucrare este de 1 euro= 4,8432 lei
2.7 Inspectia proprietitii

Pericada inspectiei ce sti la baza evaludrii este: iunie 2020. Inspectia
proprietétii s-a efectuat personal de citre evaluator.

2.8 Riscul evaluirii

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeazi pe
conditiile curente de pe piatd, in aceastd perioadi conditiile de piati sunt
caracterizate prin modificdri rapide ale preturilor, cauzate de incertitudinea
relansdrii activitafilor economice. Aceste perioade sunt denumite uzual perioade de
dezechilibru care pot da nastere unui flux haotic de informatii. Aceste previziuni
sunt, prin urmare, supuse schimbdrii conditiilor viitoare. Principalul risc al
prezentei evaluéri il reprezintd numérul relativ mic al ofertelor pentru proprietati
comparabile, precum §i cvasiinexistenta tranzactiilor pentru aceeasi categorie de

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibéd aprobarea scrisé a autorului.
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proprietati. Dat fiind faptul ca accesul la datele privind tranzactiile (pretul real,
conditiile reale de finantare) este dificil, evaluatorul a trebuit sa recurgd exclusiv la
ofertele de vénzare si de inchiriere prezente pe piatd. Din acest motiv, un termen
definitoriu al pietei — cererea — este redusi la minim ca participant la crearea
preturilor. O explicatie ar putea fi blocarea aproape totali a pietei, datoratd
preferintei pentru asteptarea unei revitaliziri a pietei si aparitia mai multor posibili
participanti la piati.

2.9 Sursele de informatii utilizate

Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
avut urmatoarele surse:

1 Proprietarul: documente referitoare la istoricul proprietitii, dreptul de
proprietate, schite si planuri, alte informatii;

2 Piata imobiliara: presa, agentii imobiliare, informatii Internet;

3 Institutul National de Statistici: date statistice referitoare la
demografie, tipuri de proprietate, nivelul salariilor, etc.

4 Informatii culese pe teren de catre evaluator privind pozitionarea,
zona in care sunt amplasate activele supuse analizei, caracteristicile §i stadiul
actual al cladirilor

5 Revista -Valoarea, oriunde este ea-, revistd publicati de ANEVAR

2.10 Clauza de nepublicare

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fati de o altd persoani fizici
sau juridici dect beneficiarul, in nici o circumstanti. Responsabilitatea se
limiteazd la respectarea conditiilor stipulate in contractul de prestéri servicii
incheiat Intre beneficiar si evaluator.

Orice parte a raportului sau raportul integral nu pot fi publicate sau aduse la
cunostinta unor terfi fird acordul scris al evaluatorului. Raportul este confidential
si poate fi utilizat numai in scopul precizat in contract, deoarece alte posibile
destinatii decit cele declarate pot necesita revizuirea metodelor si tehnicilor
folosite si aplicarea altor standarde de evaluare decat cele mentionate in contract.
Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca
referinta intr-un document publicat, circulari sau declaratie, sub nici o forma, fara
acordul scris §i al evaluatorului asupra formei in care ar urma si apard. Nu se
accepta nici o altd responsabilitate fatd de o tertd persoana care s poati face uz de
acest raport.

2.11 Declaratia de conformitate

Prezentarile faptelor din acest raport sunt corecte gi adevarate, iar rezultatele
obfinute fn urma evaludrii sunt confidentiale.

Datele si informatiile din raport sunt confidengiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.
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Analizele si concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si conditiile
speciale prezentate §i reprezinta opiniile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport §i nici un interes personal legat de partile implicate.

Nu am nici o pértinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului
raport sau legata de pértile implicate in aceasti evaluare.

Analizele, opiniile §i concluziile mele, precum si acest raport au fost
efectuate in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor.

Detin cunostintele §i experienfa necesari pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrdri neprimind asisten{d profesionald semnificativi din
partea altei persoane.

Datele i informatiile din raport sunt confideniale. Publicarea lor trebuie 55 aibd aprobarea scrisd a autorului,
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CAPITOLUL III

PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietitilor si descrierea juridici

Proprietatea imobiliard analizati este compusd din teren intravilan cu
suprafata de 563 mp, situat in Santana, judet Arad. Proprictatea este inscrisd in
CF nr. 302363 Séantana in favoarea orasului Santana, cota 1/1, proprietate privats.

Terenul are categoria de folosinta inregistrati in cartea funciard — pasune.
In Anexa 2 este prezentata copia extrasului de carte funciara.

3.2.1 Date despre aria de piati, oras, vecinititi si amplasare

Asezarea geografici:

Oragul Séntana este situat in zona de nord-vest ajudetului Arad, la o
distantd de 28 km de municipiul Arad si la 22 km de orasul Chisineu-Cris. Intreg
teritoriul orasului se leaga de un element foarte important, ,,Campia Tisei”, in care
este agezata in intregime. Sub raportul intinderii sale, Santana ocupd 10.714 ha.

Un element foarte important il constituie faptul ci dispune de cii de
comunicatie care il ajuti la dezvoltarea relatiilor economice cu restul localititilor
si regiunilor invecinate. Astfel, calea ferati Timisoara—Arad—Oradea care trece
prin Sintana se bifurca spre Brad si Cermei, soseaua Arad-Oradea ce trece la 7 km
de comund prin drumul judetean Pancota—Caporal Alexa (Cherechiu)-Sintana—
Curtici.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia orasului Santana se
ridicd la 11.428 de locuitori, in scadere fafi de recensdmantul anterior din 2002,
cind se  inregistraserd  12.936 de locuitori. Majoritatea  locuitorilor
sunt romdni (79,8%). Principalele minoritati sunt cele de romi
(8,38%), germani (2,91%) si maghiari (1,94%). Pentru 6,76% din populatie,
apartenenta etnici nu este cunoscuti. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (76,04%), dar existd si minoritati
de penticostali (8,99%), romano- ~catolici (5,06%) si baptisti (1,2%). Pentru 6 93%
din populatie nu este cunoscuti apartenenta confesionali.

Desi economia orasului este una predominant agrari, in ultima perioada
sectorul economic secundar si tertiar au avut evolutii ascendente. Santana este si
un important centru viticol al regiunii.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibi aprobarea scrisd a autorului.
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3.2.1 Dezvoltarea economici a zonei:

* Proprietatea este un lot de teren intravilan orasul Séintana, adresa
nespecificatd, judet Arad, zond destinatd preponderent constructiei de locuinse si
proprietdtilor cu specific de servicii agricole.

® Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt
urmatoarele:

° Transportul in comun: asigurat cu mijloace auto

e Utilitati: zona §i implicit amplasamentul beneficiaza de retea de
energie electricd, api.

© Centre comerciale: nu sunt

° Protectia si siguranta zomei: Accesul la amplasament si starea
drumurilor conduc la ideea unui acces normal al pompierilor, in caz de nevoie.

e Tendinte manifestate in veciniitate: datoriti schimbairii recente a

statutului de unitate administrative teritoriald de la comuni la oras precum i

datoritd dezvoltdrii economice generale a localititii prin atragerea investitiilor din

sectorul productiv, zona se afld in dezvoltare urbanistici.

o Tendinte demografice: atit in oras cit si in zond, se remarci o
stagnare a numarului de rezidenti.
o Procentul de proprietate asupra clidirilor: in zona, proprietitile

rezidentiale sunt private in procent de 95% .

o Tipuri de slujbe si nivelul salariilor: evaluatorul nu a fiicut un studiu
amanuntit asupra acestui aspect, dar poate aprecia ci avind in vedere aspectul
zonei, nivelul salariilor se afli la nivelul salariului mediu.

. Conformitate cu dezvoltarea zonei: zona in care se afld proprietatea
este 0 zona 1n dezvoltare.

o Nivelul chiriilor si gradul de ocupare al proprietitilor: acest gen
de proprietati nu are actualmente o piati a inchirierilor in zona.

o Restrictii si zonare: restrictiile se refera doar la cele impuse de Planul
Urbanistic General.

. Activitati noi de constructie: zona este destinati constructiilor noi
rezidentiale

° Schimbarea utilizirii terenului: in conditiile date, pozitie, suprafats,

utilitdfi aferente, terenul are cea mai bund utilizare aceea de teren de constructii
pentru proprietéti destinate spatiilor rezidentiale.

® Nivelul impozitelor: pentru constructii, nivelul impozitelor se
stabileste prin hotirdre a Consiliului Local, in functie de solutia constructivi,
suprafata gi anul constructiei. Pentru teren, se percepe, prin acelasi procedeu, un
impozit diferentiat in functie de zoni.

° Tipul si intensitatea traficului rutier si pietonal: traficul este de
nivel redus.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibs aprobarea scrisd a autorului.
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3.2.3 Descrierea amplasamentului

Terenul este plan, are formd poligonald, in suprafati de 563 mp si are
orientare vestica.

Utilitatile de care beneficiaza zona in care se afli terenul la data evaluirii
sunt: energie electrici, apa.

Zona in care se afld proprietatea este o zond rezidentiald, mediu cotatd pe
piata imobiliara.

Nu au fost identificate servituti sau restrictii de dezvoltare care si aibi vreun
efect in prezent sau in viitorul apropiat asupra utilititii si valorii proprietatii

3.2.4 Impozite si taxe

In functie de Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal cu modificirile si
completdrile ulterioare, cat si functie de aceastd zonare se calculeazi impozitele
aferente proprietétilor.

3. 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate
3.1 Definirea pietei

Piata este definiti ca fiind mediul in care proprietatile (bunurile) sunt
schimbate intre cumpardtori §i vAnzatori, prin mecanismul preturilor. Toate pietele
sunt influentate de atitudinile, motivatiile §i interactiunile vAnzitorilor si
cumpardtorilor care, la randul lor, se afld sub actiunea unor influente sociale,
economice, guvernamentale si fizice.

Piata imobiliard constd in interactiunea dintre persoane fizice sau juridice
care are ca rezultat schimbarea unor drepturi imobiliare de proprietate contra altor
bunuri, inclusiv bani. Nu este o piati de tip auto-reglementat ci este influentatd de
norme si reglementdri locale sau guvernamentale, de motivatiile, veniturile,
gusturile si atitudinile vAnzatorilor si cumparatorilor.

Piata proprietitilor imobiliare nu este una de o eficientd ridicatd nici in
economiile mature, informatiile despre tranzactii cu proprietiti comparabile
nefiind disponibile imediat si existdnd un decalaj intre cerere si ofertd. Tinand
cont de caracteristicile proprietitilor i de estimirile privind cea mai buni
utilizare, piata se defineste ca piata terenurilor, a proprietatilor industriale st a
proprietatilor rezidentiale, piatd a cirei localizare geografici este judetul Arad.

In zona perifericd a municipiului Arad s-au dezvoltat foarte dinamic in
ultimii cinci ani centre comerciale mari §i Reprezentante Auto Internagionale.
Suprafetele dezvoltate rezidential au fost mai putin dinamice, la aceastd dati
lucrarile la unele ansambluri rezidentiale aflate in curs de realizare continui foarte

Datele i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s aibd aprobarea scrisd a autorului,
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lent sau au fost chiar suspendate. Accesul la aceste imobile se face pe drumuri
neamenajate sau in curs de amenajare, fiind doar balastate.

Localitatea fiind foarte apropiati de municipiul Arad unde s-au dezvoltat
centre comerciale mari (Metro, Selgros, Real, Praktiker, si Reprezentante Auto
Internationale), tendinta actuald de dezvoltare este a suprafetelor cu destinatie
pentru spatii comerciale, logistice si zone industriale. Atractivitatea acestor
imobile este determinata i de diferentele de preturi uneori chiar foarte mari, fati
de preturile solicitate in suburbiile din orasele mari.

Proprietatea este situata in zona periferici a orasului Santana, zoni care este
destinatd cu preponderentd dezvoltdrii rezidentiale. Conform planului urbanistic
general, nu existd modificari in ceea ce priveste o schimbare a destinatiei pentru
perioada urmétoare.

3.2. Analiza cererii

Cererea reprezintd numirul de proprietiti de acelasi tip pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti
piatd, intr-un interval de timp. Mirimea cererii determind atractivitatea unei
proprietiti.

La nivelul comunelor cererea (potentiald) de produse, marfuri industriale,
este in ultimul timp in scadere, fiind influentati de criza financiara pe care o
traversam.

In prezent se manifesti o stagnare a cereril pentru spatii de productie si
depozitare, fie pentru inchiriere, fie pentru cumpirare, datoriti conjucturii
economice actuale. De asemenea, in ceea ce priveste piata imobiliard pentru
proprietati rezidentiale se observa un regres fati de anul anterior, atit in volumul
vanzarilor, cat §i In ceea ce priveste pretul acestora.

Cererea este foarte sensibil la conditiile economice generale in perioada de
referintd. Astfel, cele prezentate se refera la perioada actuald si evolutia viitoare
din aceasti perspectivi.

Piata terenurilor a fost in scidere pronuntati pe fondul crizei generale pe
piata imobiliard cunoscutd in toate mediile de afaceri sau sociale. Spre deosebire
de celelalte piete, piata imobiliard nu se autoregleazi, ea fiind deseori influentata
de reglementdrile guvernamentale sau locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este rareori atins,
intotdeauna existind un decalaj intre cerere si oferti. Oferta pentru un anume tip
de cerere se dezvolta destul de greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil ca de multe ori s3 existe supraoferti sau exces de cerere si nu echilibru. In
cazul proprietifii imobiliare s—au analizat o serie de factori pornind de la tipul
proprietdtii pentru a se putea identifica piata sa specifici. Aceasta este o
proprietate imobiliard de tip teren intravilan situat in zona subcentrali a localitatii
Séntana, teren ocupat cu constructii cu pozitionare si forma individualizate.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sii aibd aprobarea scrisd a autorului.
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In acest moment existd pe piatd cerere pentru terenuri agricole, in loturi
compacte cu suprafete ce depdsesc 200 ha, urmind ca pe acestea sd se dezvolte
ferme agricole, iar pe cele situate in imediata apropiere a arterelor principale zone
industriale.

3.3. Analiza ofertei

Oferta reprezintd numdarul de proprietati de acelasi tip care este disponibil
pentru vanzare sau pentru inchiriere la difertie preturi, pe o piatd dati, intr-o
anumitd perioada de timp. Existenfa ofertei pentru o anumiti proprietate la un
anumit moment, la un anumit pret gi intr-un anumit loc indic gradul de raritate a
acelui tip de proprietate.

Elementele care stau la baza unui studiu de vandabilitate se referi la
dimensiunea si activitatea pietei imobilare: proprietiti total, proprietiti in piata,
proprietati vandute, preturi solicitate, preturi obtinute si previziuni privind piata.

Pentru o c4t mai mare acuratete a rezultatelor studiului de vandabilitate, se
delimiteaz3 zona luatd in calcul, la zona subcentrali a localitdtii S4ntana.

Datele referitoare la piatd au fost culese din presa de specialitate si de la
agentiile imobiliare.

Din informatiile obtinute de la proprietarii de imobile, agentiile imobiliare,
in piatd se afld la vanzare putine terenuri libere, cu caracteristici aseminitoare
celor analizate, la preturi cuprinse intr—un interval de la 10-20 euro/mp, terenuri
intravilane, cu mentiunea ca in acest moment pe piati se poate observa o tendinti
de stagnare datoritd conjuncturii economice.

3.4. Echilibrul pietei

fn ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile
s—au inversat, aceasta devenind o piati a cumpdratorilor incepand cu ultima parte
a anului 2008. Numarul tranzactiilor a scdzut brusc iar nivelul preturilor s—a redus.
Transformarea pietei imobiliare intr—o piati a cumpéritorului s—a realizat in
contextul penuriei de capital si a cresterii costurilor cu acesta, context de crizi
coroborat cu scdderea numarului de tranzactii pe segmentul imobiliar.

3.5. Studiu de vandabilitate

In urma analizarii piete1 s-au gasit oferte de pref pentru proprietiti similare.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie 5 aibii aprobarea scrisd a autorului.
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CAPITOLUL 1V

EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE

4.1 Cea mai buni utilizare a terenului ca fiind considerat neocupat

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a
proprietafii, selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare.

Cea mai buni utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabili, probabila si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei proprieta{i imobiliare trebuie si indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie si fie: permisibild legal, posibild fizic, fezabild financiar
s1 maxim productiva.

Dintre toate utilizarile alternative rezonabile, acea utilizare care fructifici
cea mai mare valoare actualizatd a terenului, dupd remunerarea muncii si a
capitalului este consideratd cea mai buni utilizare a terenului sau amplasamentului
ca fiind considerat liber, in ipoteza cd terenul este sau poate deveni liber prin
demolarea oricdror constructii.

Tinind seama de aceste considerente cea mai buni utilizare va fi determinati
in situatia terenului liber.

Zona in care se afld proprietatea este o zond cu dezvoltare de proprietiti
rezidentiale, mediu cotata pe piatd imobiliari. Conform planului urbanistic general,
nu existd modificiri in ceea ce priveste o schimbare a destinatiei pentru perioada
urmatoare.

4.2 Cea mai buni utilizare a proprietitii considerati ca fiind construiti

Utilizarea care maximizeazi valoarea unei proprietiti in functie de rata de
fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai bund utilizare a terenului
construit.

Cea mai bund utilizare a terenului a fost consideratd ipoteza terenului folosit
pentru constructia unor spatii cu destinatie rezidentiala.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sif aibd aprobarea scrisd a autorului.
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RAPORT DE EVALUARE nr.1030 Prorpeitate imobiliard situatad in Santana

4.3. Aspecte teoretice privind abordarea evaluirii

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare am folosit: abordarea prin metoda
comparatiei de piatd pentru teren.

4.4. Aplicarea metodelor de evaluare
Evaluarea terenului folosind:
* Abordarea prin metoda comparatiei de piati

Aceastd metodd presupune analizarea proprietitii §i compararea ei cu
proprietdfi care s-au vindut recent sau pentru care existd oferte de vinzare S1 se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pref. Sunt folosite date despre proprietati
comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil
pentru care s-ar vinde proprietatea, dac se ofera pe piati.

Pentru aplicarea metodei s-a folosit analiza comparativi, termen general
care identifici procesul care foloseste analiza pe perechi de date s1 analiza
comparatiilor relative. Sursele de informatii pentru imobilele de comparatii au fost
proprietarii de terenuri, agentiile imobiliare si presa de specialitate..

Piata terenurilor este in scadere pronuntati pe fondul crizei generale pe piata
imobiliard cunoscutd in toate mediile de afaceri sau sociale. Spre deosebire de
celelalte piete, piata imobiliard nu se autoregleaza, ea fiind deseori influentati de
reglementdrile guvernamentale sau locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este rareori atins,
intotdeauna existénd un decalaj intre cerere si oferti. Oferta pentru un anume tip de
cerere se dezvoltd destul de greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil ca de multe ori s3 existe supraoferti sau exces de cerere si nu echilibru. in
cazul proprietdtii imobiliare s—au analizat o serie de factori pornind de la tipul
proprietdtii pentru a se putea identifica piata sa specifica.

Comparabilitatea cu alte terenuri se poate realiza la nivelul parcelelor
invecinate sau din zone adiacente. Transformarea pietei imobiliare intr—o piatd a
cumpaératorului s—a realizat in contextul penuriei de capital i a cresterii costurilor
Cu acesta, context de crizd coroborat cu sciderea numirului de tranzactii pe
segmentul imobiliar.

fn Anexa 1 este prezentatd grila comparatiilor de piatd si descrierea
comparabilelor.

\Valoarea terenului (563 mp) este 26.640 lei, respectiv ,5.50,,;0_,00 éurof

Datele si informafiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sii aibd aprobarea scrisd a autorului.
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OPINIA EVALUATORULUI

SI
CONCLUZII PRIVIND EVALUAREA

0 Analiza valorilor

* Abordarea prin metoda comparatiei de piatd: 26.640,00 lei = 5.500,00
euro

[0 Analiza valorilor

Avénd in vedere adecvarea, acuratetea si cantitatea de informatii presupuse
de aceastd metoda, in conditiile pietei actuale, iunie 2020, evaluatorul consider3 ci
abordarea prin metoda extrctiei pentru teren este cea mai relevants.

Ca rezultat al cercetdrii gi analizei pe care le-am realizat, opinia
evaluatorului privind valoarea de piati a proprietitii imobiliare evaluate, teren
intravilan cu suprafata de 563 mp, situat in Sintana (adresa nespecificati), este
de 5.500,00,00 euro adici 26.640,00 lei la data de 24.06.2020, valoare obtinuti
prin metoda comparatiilor de piata.

Valoarea este subiectiva, o predictie, evaluarea este o opinie asupra unei
valori. Valoarea a fost exprimata tindnd cont exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in acest raport.

Valoarea nu contine TVA.

Ing. Mariana Hortenzia Faur
Evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr.12507

Datele si informatiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor trebuie sii aibd aprobarea serisd a autorului.
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ANEXA 1
TABELE EVALUARE

OFERTE PIATA



TEREN SANTANA ANEXA rr. 1a CF 302363
VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE
C-1o:
Elomentul de comparstis Teren do svaluat A - ID: www.oix.ro B - i0: www.olx.ro wwaw.storia ro Explicatil efustarl
Suprafete {mp) 563,00 2.804,00 3.800,00 968,00
TEaen. oub CONSITLCH 1
consiructii in suprafata |intrevilan, cwrti consbuctii|  suprafata de 858
de 2804 mp, in suprafafa de380000 | myp, sir.fon Creangd
intravilan, payune str Somestkii nr10 mp, sbr.Somegulu 2
[Pretul de ofsrtare (EURMMD) 12,00 12,00 14,00
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARH
TIPUL COMPARABILE {tranzactie / oferta) oferta oferta oferta
Maija de negociere din piata specifica (%) ~15% -15% -15% negaciere este de 15%
Cuantum afustare (EUR/mMp) 2 -2 2
Prot sjustat (EUR/mp) 0 I 7
DREPTURI DE PROPRIETATE TRANSMISE drept absolut drapt absolut drepi absalut drept absolut
Cuantum gjuslare (%) 0% 0% 0% o este cazul
Cuantum ejustars (EUR/mp} o 0 9
sjustat [EURNp) 10 40 1
RESTRICTIL LEGALE [reglementare urbanistica) nu sont usunt s sunt
Cusntum ajustore (%) 0% 0% 0% i este cazul
Cuantum afustars (EURImp) 0 0 o
{Pret ajustet (EURMmB} 1o b n
[CONDITI! DE FINANTARE nuimeras rumersr numerar numSrar
Cwantum gjustare (%) 0% 0% 0% nu sste cand
Cuanfum ajustare (EUR/mp) Q Iy 0
austst (EURImp) 0 10 2
CONDITH DE YANZARE
Cuantum ajustare (%) 0% 0% D% s este cazul
1 g o o 0
Prat ajustet (E.m* 'y 10 1w
CONDITY DE PATR curenta curante curerte cursrte
Cuantym sfuaiw (W) 0% 0% 0% nu este cazud
Guantum afstare (EUFme) 0 0 b
Prat gjustat (EURImp) 0 10 2
(CHELTUIEL1 IMMEDIATE m I I i
Cuantum ajustars (%) 0% 0% 0% mu este cazul
Cuentum giustare (EUMNimp) 0 0 o
sustat (ELRImp) o 1 2
EL EMENTE SPECIFICE PROPREETATE
LOCALIZARE Sirtana periferic Sintana periferic Sintana, nespecificat Sintana periferic
Comparativ cu subiechd similar simitar similer
Cuantum gjustere (%) [ % 9%
Cuantum gjuslare (EUR/mp) o [ 0
Pret gjustat (EUR/mp) 0 "0 1”2
Suprafata {mp} 563.00 2.804,00 3.800,00 968,00
din analiza pe perechi de
Cuertum gjusiare (%) ~14% -14% o5 dals, comp.3
Cuentum ajustare (EUR/mp) o vea mai apropistd de subisct
iPret ajustat {EURMmR) ] E) ©
constructii in suprafata | in suprafata de380000 constructi in
|Acces, forma, refief inFavitan, paguna de 2804 mp, mp, sir Samegukut suprafata de 968
Fuirciie 95 categarts o |
Cuantum sjustare pentry acces (%) % 0% 5 drum
Cuanlum sjustare pantre scces (EURME) -~ -
wustat {EURMmp) E] . 12
Cuantum sjustare pantru fopogarfie (%) 23 0% W ssto cazul
Cuantum afrstare pentriz togogariia {EUR/Mp) [] [} [
Prot ajustet (EUR/mp) # L] 12
Forma in plan §i deschiders 22 38 2040
Cuantum sjustare front stredel (%) 1% 1% 102 din anahza pieter
Cusntum ajustere front stredef (EUR/mp) - 009 | - 009 | - 119
Pret sjustat (EUR/mp) 5 ] "
Echiprre toren ( utiitatiy ublitat zona utilitati stradat utilitati strada) utilitah stradei
Cuantum ajustore uliliali (%} % 5% 5% din analiza pistei
Cuamtum sjustars utititat (EUR/mpj 043 043 | - 0.54
Pret sjustat [EUR/mp} 82 o 02
Cerwcteristicl econamica phsune irtravilan intravitan intravilan
Cuantum gjusters (%) -5% -5% -5% o este cant
Cuanhm giustare {EURMD) 04 04 4,5
et ajustat (EUR/mR) 78 L L
Utiizere rezidenfial rezidential vezidential rezidontiel
Cuantum ajustare {%) [ 0 [} ru este cazut
Cuantuen ajustare (EUR/mp) 1] 0 0
Pret sjustat (EUR/mp) 18 L L5
Componente non imobifizre LT} nr ny ™
Cuantum ajustera (%) 0 "] a nu aste cazul
Cuentimn ajustara (EURSmp) [y a o
[Prot akstat (EUR/mp) ™A 8,73 97
|Ajustare totala brute abiscluta (EUR) 2 2 2
Ajustare toteta procentusla absonuta (%) 20% 2% 16%
Numar de giustan {buc) 2 4| 1
L
(EURMmp) 5,70
T S T Y TN T ST I
rotunjt 5.500,00



Vand teren intravilan in Santana

25 000 € segociani

PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL
Oferit deProprietar
Extravilan / intravilanintravilan

Suprafata utilal 400 m*
Descriere

Vand teren intravilan cu doua frontun stradale, proiect de casa si fundatie inceputi. Casa veche cu o camera, bucatarie si baie. Utilitdfi la poarta pe abele fronturi stradale. Terenul este inpartit in
doua parcele cu CF-uri separate,

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-in-santana-IDdbSmE.html#154812dffb

Teren de casi cu front stradal de 20 m

19900 €

PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANUNTUL
Oferit deAgentie

Supralata wiila700 m?

Descriere

Va oferim spre vinzare o parceld de teren cu o suprafata de 700 mp, front stradat de 20 m. Toate ytilitatile sunt la strada
Pentru mai multe detalii va rog sa ma contactati
CP&94153

https://www.olx.ro/oferta/teren-de-casa-cu-front-stradal-de-20-m-IDchMbL. html#154812dffb

Teren
Arad (judet), Santana

14000 €. 14 €/m?

Alex

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 968 m?

Descriere anunt
Vand teren intravilan in orasul Santana, strada lon Creanga nr 2B.Teren se afla intr-0 zona linistita cu posibilitate de racordare a toate utilitatile.Gardul a fost refacut anul trecut, pe teren se afla
o fantana forata. Toate documentele sunt la zi.

https://www.storia.ro/oferta/teren-1Di7jo.html#337a8050fd

Teren de vanzare cu 3800 mp Arad, Santana

Detalii
Pret/ m%:12 €

Deschidere stradala 84,4 m

Suprafata 3800 m?



ComisionNu

Clasificare teren:Intravilan
Tip terenuriConstructii
EtajNespecificat

Descriere
Vand teren propriu, 3800 mp situat in orasul Santana pe strada Unirii. Acces la utilitati: gaz, curent,
canalizare, apa cu front stradal 84,40 ml. Mai multe detalii la nr. afisat. Pret 12 euro/mp.

https://www.imoradar24.ro/anunturi/3800-mp-teren-vanzare-santana-31499223

Vénd teren intravilan

15000 €

Oferit deProprietar
Extravilan / intravilanintravilan

Suprafata utila? Q00 m*
Descriere

Vind teren intavilan, pe str. Clogca, ory. Santana, 1000 m?2, pre 135000 €,
https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-IDdnwGo.htmil

Teren intravilan

12 €

Ofert deProptietar

Extravilan / intravilanintravitan
Suprafala utila2 804 or®
Descriere

Teren intravilan in Sintana, strada Somesului nr, 10,
Curent trifazat cu construciie mica.

Front stradal 38-40m

Pret 12euro m?

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-IDdkDLs.htmi
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I3 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobifiara ARAD
| J Biroul de Cadastry §i Publicitate fmobiliard Chisineu-Cris

o

LS

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

RO ?l’"."‘:u‘ PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 302363 Santana

HTRE TUANT SR ua

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Santana, jud. Arad

Nr, cerere
Ziua
Ltuna
Anul

8608
11
05

2020

Cod wetificare

T

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic | SUprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al | 302363 563

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
5454 / 19/04/2011 B
|Act Administrativ nr. Ordin nr. 233, din 08/04/2009 emis de ORDIN PREFECT,
" g2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al

PYAY .
| 1) ORASUL SANTANA, proprietate privata

! OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 301603/S&ntana, inscmr:";a-brin incheierea nr. 4919 din 19/05/2010,

SR — SR S—

1

C. Partea Ill, SARCINI .

drepturi reale de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,

Referinte

LS L

Document cere condine date cu caracter personal, protejate de prevederfle_Legif Nr. 677/2001.

epay.ancpige

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 302363 Comuna/Oras/Municipiu: Santana
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
302363 563
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINGARE IMOBIL
=
302340 "
302341
1
302364
10
73 302363
4
zss
8
2362
308894
Date referitoare la teren
nr | Categorie (intra | Suprafata - . .
crt | folosingg |vian |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune | DA 563 ~ - - LOTS6
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit 1= {m)
1 2 11.7131
2 3 14.991
3 4 1471
4 5 1.05
5 6 B 1.135
6 7 0.886
Document care contine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Ni. 677/2001. Pagina 2 din 3

it epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr, 302363 Comuna/Oras/Municipiu: Santana

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e+ {m)
[ 7 8 R - 5.336
8 9 17.625

9 10 22,203

10 11 18.0

11 1 4.004

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016. exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Vaiabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, farad semnaturs olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibi! in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/05/2020, 10:02

P T
105’&%40/?&1]&4-51/0;}/@

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. " Pagina 3 din 3

Eatr ante penieu efurseare ondioe L aitiena epay.ancpl.ro Formelas versaney 1.1



ANEXA 3

PREZENTAREA EVALUATORULUI



INFORMATIii PERSONALE
Nume
Adresa

Telefon

E-mail
Nationalitate

Data nasterii

EXPERIENTA
PROFESIONALA

< FAUR MARIANA HORTENZIA >

Curriculum vitae

FAUR MARIANA HORTENZIA

Arad, str. Crasna nr. 23, bloc G2, ap. 16, cod 310187 ROMANIA

0722/542687, 0745/365781

faurmaia@yahoo.com
Roména

19.08.1959

August 2017 -~ octombrie 2019 — Inspector de
specialitate C.I.P.V. Arad

lunie 2014 — lunie 2017- Sef serviciu S.C. RECONS
S.A.

2010-2012, 2013 - prezent —cadru didactic asociat,
disciplina managementul proiectelor, Scoala Postliceals
Sanitard Arad

2013- prezent — consilier al directorului general al SC
REVA Simeria SA

2012 -2015 - membrd in C.A. al SC C.T.P. SA Arad
1994- 2013

SIF BANAT CRISANA

Departament Gestiune Portofoliu

ANALIST INVESTITII

Monitorizarea si analiza rezultatelor economice ale
societédfilor comerciale din portofoliu, evaludri ale
pachetelor de actiuni detinute, studii de oportunitate
privind investitiile, membra in Consiliul de Administratie
la diverse societdti din portofoliul SIF Banat Crisana
1984-1994

SC ASTRA VAGOANE CALATORI SA ARAD
Tehnolog- sectia Vagoane speciale



EDUCATIE S| FORMARE

APTITUDINI si
COMPETENTE
PERSONALE

PREGATIRE 5
POSTUNIVERSITARA

Limba materni
Limbi straine cunoscute

Aptitudini si competente
sociale

< FAUR MARIANA HORTENZIA >
Curriculum vitae

1999 - Universitatea "Aurel Vlaicu” Arad, Facultatea de
Inginerie gi Stiinte Economice

1984 — Institutul Politehnic "Traian Vuia” Timigoara

Sectia Tehnologia Constructiilor de Magini

Inginer - licentiat in Tehnologia Constructiilor de
Masini

Expert evaluator, membru titular al ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia),

legitimatia nr.12507
o EI ~ evaluator intreprinderi
e E.P.I - evaluator proprietéti imobiliare
e E.BM - evaluator bunuri mobile
e E.LF. - evaluator instrumente financiare

Curs evaluatori ANEVAR 1992

Curs operatori calculator 1993

Seminar — Tehnici de moderare a negocierilor si conflictelor 1997
Seminar — Tehnica si necesitatea comunicarii 2000

Seminar — Reglementdri contabile armonizate cu directiva a IV-a a
CEE

Seminar ~ Consultanta financiard 2002

Seminar — Standarde internationale de contabilitate 2004

Seminar — Consultanta investitii 2004

Curs specializare — Evalu&ri imobiliare 2005

Curs specializare — Evalu&ri bunuri mobile 2006

Seminar — Managementul riscului 2006

Curs specializare — Evaludri funciare 2007

Seminar — Rata de actualizare —~ 2007

Seminar — Standarde internationale de evaluare — 2007

Seminar — Piefe financiare internationale - 2007

Seminar — Evaluarea stocurilor — 2008

Seminar — Evaluarea pentru raportare financiard 2008, 2009, 2010,
2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017,2019

Seminar— Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor 2009,2010,2011
Seminar- Evaluarea activelor din sectorul public -2010

Seminar — verificarea evaluarii — 2014

Seminar — Evaluarea terenurilor -2015

Seminar — Evaluarea pentru impozitarea cladirilor -2016, 2017,
2019,2020

Seminar de legislatie — 2016, 2017

Seminar — Evaluarea proprietatii imobiliare istorice -2017

Seminar — Evaluarea proprietatii imobiliare -2018

Master — Universitatea Aurel Viaicu Arad - Finantarea si
managementul proiectelor - 2011

romané
engleza - b, franceza — s

Persoand fizica autorizatd in domeniul evaludrilor si
consultantei in afaceri



Aptitudini si competente
organizatorice

Aptitudini si competente tehnice

Permis de conducere

INFORMATIi SUPLIMENTARE

PORTOFOLIUL DE LUCRARI

< FAUR MARIANA HORTENZIA >

Curriculum vitae

Director curs formare evaluatori ANEVAR Arad
-2000,2002,2003,2004, 2005, 2006,2007

Secretar organizatoric, secretar general -
organizatie neguvernamentala 1992-2005
Presedinte executiv -organizatie
neguvernamentala 2010-2016

Presedinte Centrul Teritorial Arad al ANEVAR
2008-2009

Membra in Consiliul Filialei Vest ANEVAR
2013-2015

Utilizare calculator — Word, Excel,

Categoria B

Consilier municipal — Consiliul Local Municipal
Arad - secretar la Comisiei de urbanism si
amenajarea teritoriului - 2002-2004

Pasiuni — muzica, sportul gi lucrul bine facut

* Peste 900 rapoarte de evaluare

e Rapoarte de reevaluare mijloace fixe
pentru raportare financiara — aprox.200

¢ Rapoarte de evaluare pentru
impozitare-aprox.200

e Rapoarte de evaluare pentru stabilirea
valorii de piati a proprietatilor
imobiliare, bunurilor mobile si societiti
comerciale — aprox.300 Tn ultimii trei
ani. Raport de evaluare active
financiare



'! Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD
» Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliara Chisineu-Cris

r”
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AELRTIE MV PENTRU INFORMARE

LN RAKS
Carte Funciard Nr. 302363 Santana

he
PEBRIIRATE M Onisin

A. Partea |. Descrierea Imobillului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Séntana, Jud, Arad

Wr.cerere | 26679

Ziva | 21 |
Luna 07
_Anub | 2023 |

" Codverficare

| ||||i“i|iiii||||

::l'rt Nr. mlc Nr.| suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 302363 563

B. Partea ll. Proprietari si acte

B2 131

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuatai

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
5454 / 19/04/2011
Act Administrativ nr. Qrdin nr. 233, din 08/04/2009 emis de ORDIN PREFECT,;
Al

1) ORASUL SANTANA, proprietate privata

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 301603/S4ntana, Inscrisa prin incheierea nr. 4919 din 19/05/2010:

C. Partea tii. SARCINI .

inscrieri privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-fine 1a adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 302363 Comuna/Oras/Municipiu: S8ntana
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
302363 563

¥ Guprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
W L eh DETALIBLINIARENMOBIL

Date referitoare |a teren
o Cf:(a’;::g:?ée inire Su?rlt']a;)ata Tarla Parcel’ Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune | DA 563 - - - LOT56
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie tn pian.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = {m)
1 2 11.713
2 3 14,991
3 4 1471
4 5 1.05
5 6 1,135
8 7 0.886
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Carte Funciard Nr. 302363 Comuna/Oras/Municipiu: Séntana

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o (m)
7 8 5.336

8 9 17.625

8 10 22.203

10 11 18.0

11 1 4,004

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
4 Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditliile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
corobarat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activita{i si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fl extins3 si in forma flzicd a
documentulul, farg semnéturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdril,
2170772023, 10:40
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