ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA

ROMANIA Jjud.Arad oras.Santana, strada Muncii, nr. 120 A, cp 317280 Tel./Fax 0357-100074,;0357-100075 ,E-
mail:contact ¢ primariasantana.ro Site:-www.primariasantana.ro

HOTARARE nr. 97 din 30. 06.2022
PRIVIND CONCESIONAREA DIRECTA A UNUI TEREN iN SUPRAFATA DE 85 MP,
SITUAT N ORASUL SANTANA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR. 1, BL ANL, LOT 3, JUDETUL
ARAD DIN DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI SANTANA, INSCRIS iN CF NR. 316985, iN
FAVOAREA D-NEI TUNDERLIGETI OLIMPIA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA

Avand in vedere :

Motivarea d-lui primar Tomuta Daniel-Sorin, nr. Nr.26764/30.06.2022;

Raport de specialitate Raut Sanda Lucia — director executiv, nr.26785/30.06.2022;

Raportul de evaluare intocmit de SC Evcad Office SRL nr. 26756/30.06.2022;

Cererea d-nei Tunderligeti Olimpia nr.26757/30.06.2022

Extrasul CF nr. 316985 Santana

Prevederile art. 15 lit. €) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin 6 lit. b), precum si art. 362 alin. 1 din prevederile OUG 57/2019
privind Codul administrativ;

In temeiul art . 196 alin (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul admistrativ

Prezenta hotarare a fost adoptatd cu votul a 11 consilieri care au votat pentru, 3 voturi impotriva si 2
abtineri, din totalul de 16 consilieri ai Consiliului Local Santana prezenti la sedintd (nr. total al
consilierilor in functie — 17)

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd concesionarea directd, in favoarea d-nei Tunderligeti Olimpia, a terenului
apartindnd domeniului privat al orasului Santana, in suprafati de 85 mp, inscris in CF nr. 316985,
situat in orasul Santana, str. Mihai Viteazul, nr. 1 bl. ANL, jud. Arad, in vederea extinderii
constructiilor si modernizarea spatiului comercial proprietate personald a doamnei Tunderligeti
Olimpia, conform CF nr. 302248, CF nr. 302247 CF nr. 302258

Art. 2 Aprobarea limitei minime a pretului concesiunii la valoarea de 89.250 lei farda TVA.

Art. 3 Redeventa minima propusé este de 3570 lei /an (fard TVA

Art. 4 Perioada de recuperare a concesiunii este de 25 ani.

Art. 5 Redeventa se va achita anual, termenul limitéd de platé fiind 30 septembrie, pentru anul in curs.
Plata redeventei se face in numerar la caseria Primariei Orasului Santana sau prin virament

bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Arad,

beneficiar Orag Santana, cod fiscal 3520121.



Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de plati datorate
bugetului local, se datoreazi dupi acest termen majordri de intarziere. Nivelul majordrii de intérziere
este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculatd pentru fiecare
lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul de proceduri fiscala.

Anual, in luna ianuarie a anului in curs, redeventa se actualizeazi cu rata inflatiei inregistrati la
stéarsitul anului anterior.
Art. 6 Contractul de concesiune se incheie pentru o durati de 25 ani, incepand de la data semnarii lui,
fara posibilitate de prelungire.
Art. 7 Subconcesionarea este interzisa.
Art. 8 Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard, de catre concesionar.
Art.9 Durata maxima pentru inceperea activitatii este de 1 an de la data semnirii contractului.
Art. 10 Se imputerniceste primarul orasului Santana si semneze contractul de concesiune.

Art.11 Prezenta se comunici cu:

- Institutia Prefectului — Judetul Arad;

- Primarul orasului Santana;

- Directia Economica din cadrul Primariei Santana;

- Persoane fizice si juridice prin afisaj. / /(i

PRESEDINTE DE SEDINTA, . Contrasemneazi:
BLINDU DIANA CORNELIA SECRETAR GENERAL
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= Nr.autorizatie Membru Corporativ ANEVAR: 0086
O ' I I Ce Birou: Timisoara, Str. Vasile Loichita nr 2 ap 2

Tel. Mobil: 0722.151.088, 0786.114.878, 0771.180.994
E VCA D email: contact@officeevead.ro

web: http://e-valoarea.ro/

Nr. inreg.: Offi 124 din 28.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA CONCESIONARI \__4/

Bunuri Imobile - terenuri intravilan Lot 3 CF 316985

Adresa proprietatilor subiect: Orasul Santana, Jud. Arad

Client: !
ORASUL SANTANA

Utilizatori desemnati:
ORASUL SANTANA

Proprietar: '
ORASUL SANTANA

Datele, irformatiife si continutut p b raport fiind confidential nuvorpﬁtaaﬁcop«ateinpaﬁaaummtalﬁatas|nuvorﬁtransmnseunortst,&ﬁréacorduiscnsgiprea!abﬂalwammmlst'alcﬁentuhﬂ
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Sinteza evaluarii
Client  ORASUL SANTANA
Utilizatori desemnati:  ORASUL SANTANA
Scopul evalugric i vederea concesionarii
Teren Infravilan Lot 3 - Loc Santana Str. Mihai Viteazu nr 1
] Adresa Regim Extras Categorie de Suprafata
; Tzl proprietate teren CF CF DL folosinta {mp}
Praprietatea evaluata {adresa):
4 Loc Santana Str.
Teren Invavilan | ‘yiaiViteazunr | Inravian | 316985 | 316985 | Curf Constucti | 85
tot3
1 BIANL
Proprietar)’  ORASUL SANTANA
Drepluri de proprietate:  Orasul Santana Domeniul Privat

Documente privind bunurile subiect
{documente de dobandire, extrase CF,
ele.):

Tiput proprietatii subiect:

Utilizare actuala / ocupata de:

Localizarea proprietatii in cadrul
{ocalitatii:

Caractenstici localizare:

Abateri de la normative ale cladirilor
sau constructiilor identificate:

Data evaluarii:
Data raportului:

Cursul de schimb Valutar la data
evaludrii pentru leu / euro:

Act Administrativ 101 din 15.07.2014 - Consiliul Local Santana - Domeniul Privat Extras CF 316985

terenur intravilan Lot 3 CF 316985, categoria de folosinta categoria curfi constructii
Neutilizat cu constructii - platforma befonata

Localizate in vestul localifali

Zona de amplasare a proprietatilor are caracter mixt, in zona din vecinétatea parceler subiect fiind situate constructit
cu caracter comercial dar si blocur de apartamente de locuit

ne.
27.06.2022
28.06.2022
4,9457 leil €

Valoare de piata a estimata propusa pentru propnetatea analizata este de {exclusiv TVA):

Denumire bunuri evaluate Extras CF Adresa Val?are de pioa
estimata (euro)
Teren Lot 3 316985 Loc Santana Str. Mihai Viteazt: nr 1 81 ANL 2.635€
Evaluator autorizat
SC Office Evecad SRL

Ignea Alina

gy MIKAELA M.INA
Nr. 13262

,. Valabil 2021

a:ea EV‘t
' AN-VAR 2

Valoarea de piata
estimata (lei}

13.032 let
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator: SC Office Evcad SRL - nr. autorizatie 0086 / 2022
Cod de inregistrare fiscala 29352960

Adresa: Timisoara, Str. Ghirodei nr. 24, Judetul Timis
Adresa lucrativa (Birou): Timisoara, Str vasile Loichita nr 2 ap 2, Judetul Timis
Date de contact:

Telefon: | +40786114878
Telefon Mobil: | +40722151088
Email: | contact@officeevcad.ro

Calificairi relevante evaluator: Igne§ Alina - Expert evaluator proprietat imobiliare (EPI) si bunuri mobile (EBM), membru ANEVAR avénd legitimatia
numarul 13262 / 2022

1.2. Identificarea clientului

Client: ORASUL SANTANA
Adresa: Strada Muncii, nr. 1204, Santana, jud. Arad
|_Reprezentat prin: Tomuta Daniel Sorin ]

Date de contact:

Telefon / Fax; | 0357.100.074
Email: | contact@primariasantana.ro
Utilizatori desemnati: ORASUL SANTANA

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

[ Alti utilizatori desemnati: | Nu sunt |

1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii
Proprietatea constand in terenuri intravilan Lot 3 CF 316985, categoria curti constructii: |

i - T I - —
Imobil ‘ Adresa proprietate ‘ Reg|gFteren E)Et;as Nr. topo Ce;;ekg,:ﬁade Su(;:;af)a(a ‘
Tip proprietate: | i | P
Teren [ Loc Santana Str. Mihai . Curti
‘ Intravilan Lot 3 Viteazu nr 1 Bl ANL | Intravilan 316985 316985 Constructii 8 ‘ |

Dreptul de proprietate asupra terenului Dreptul deplin de proprietate conform documentelor si informatiilor furnizate de catre client
__conform document de proprietate: ) '

Constructii pe teren; | 1erenurile sunt ocupate de constructii tip platforme betonate

Alte componente ale proprietitii: | n.c. ‘
Dreptul de proprietate  asupra

componentelor adiacente conform | n.c.

document de proprietate: |

1.5. Moneda evaludrii
Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro

(€) si valorile prezentate ca opinii in prézentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON) la cursul de schimb
din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii imobiliare

evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fars conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evaluarii.

Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru concesionare. Astfel scopul evaluérii este informarea proprietarului cu privire
la valoarea de piata a proprietatii subiect.

1.7. Tipul / tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale:

(a) prima se refera la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piaté libera si concurentiald. In
aceasta cateqorie se incadreaza valoarea de piats. asa cum este definit3 in aceste standarde:

(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoana sau entitate si poate sa nu aiba nici o influentd pentru participantii de pe piata. In aceasts cateqorie se
Incadreaza valoarea de investitie si valoarea special3, asa cum sunt definite in aceste standarde;

(c) a treia se refera la estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doud parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca partile s3 fie independente intre ele $i negocierea sa fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul s3 fie expus pe
piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflects mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietétii pentru parile
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implicate decét cele de pe piatd, Tn ansamblul ei. In aceasta categorie se incadreaza valoarea just3, asa cum este definita in
standardele de evaluare din Romania.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022;
Standarde Generale
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul General)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare (IVS 105)

Standarde pentru active — Bunuri Imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)

Ghiduri pentru active — Bunuri Imobile
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparétorii $i vanzatorii unui bun sau
serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Metodologia de evaluare, este realizat in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Valoarea de piata este definita in SEV 100 - Cadru General. Cadrul general al SEV ANEVAR 2022 cuprinde definitii, principii si
concepte de evaluare general acceptate pe care se bazeazs Standardele Internationale de Evaluare. Acest “Cadru general” ar trebui
sa fie luat n considerare si aplicat atunci cand sunt urmate standardele individuale si aplicatiile evaluarii. In privinta costurilor de
tranzactionare valoarea de piatd este pretuf estimat de tranzactionare a unui activ, fara a include costurile vanzatorului generate de
vénzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si féra a se face o ajustare pentru orice taxe plétibile de oricare parte,
ca efect direct al tranzactiei.

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluérii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinté de cauza, prudent si f4ra constrangere.

In aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietatii, asa cum este aceasta prevazuta in SEV 104 ca fiind criteriul
riguros de evaluare,

1.8. Data evaluérii
Evaluarea a fost realizata in data de 27.06.2022, la un curs valutar 1 Euro = 4,9457 lei.

1.9. Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Ignea Alina, evaluator autorizat, la data de 27.06.2022.

1.10. Natura si amploarea activitétilor evaluatorului si oricare limitéri ale acestora

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat proprietatea in baza acestora.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de proprietate, istoric, suprafete,
caracteristicile proprietatii).

Nu am avut la dispozitie documentele privind modul de dobandire pentru proprietatea analizata, se presupune ca dreptul de proprietate
este valabil conform extrasului CF.

Informatiile privind caracateristicile urbanistice au fost preluate din certificatul de urbanism pus la dispozitie de catre client/proprietar.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
pariile ascunse solului /subsolului,

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la client.

1.11. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

e Informatii privind situatia juridica a proprietétii puse la dispozitie de citre proprietar, informatii privind istoricul proprietatii
subiect din aceleasi surse de informare;

e Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;
alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, informalii care au fost sintetizate
in analiza pietei imobiliare;

e Site-uri imobiliare.
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1.12. Ipoteze semnificative si / sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

»  Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre ORASUL SANTANA, find prezentate
fara a se intreprinde verificéri sau investigatii suphmentare Dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este considerat
valabil si market-abil;

Se prezuma ca toate documentele privind dreptul de proprietate sunt conforme cu realitatea;

Se prezuma ca toate documentele prezentate, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fara nici o abatere de la acestea:;
Se prezuma ca proprietarii detin dreptul de proprietate asupra bunurilor subiect, acestea constand in terenuri intravilan Lot 3 CF
316985 Santana.

e Proprietatile imobiliare subiect, avand in vedere scopul prezentului raport, sunt evaluate in ipoteza cd sunt transferata de ctre
proprietarul ocupant ca fiind negrevate de sarcini, adica un potential cumparator are dreptul absolut de folosint si dispozitie,
precum si de posesie. Aceasta nu exclude luarea Tn considerare a proprietarului existent ca fiind participant pe plata dar impune
cavaloarea sa nu iain consideratie niciun avantaj special atribuibil ocuparii de catre proprietar, avantaj care insa poate fi reflectat
intr-o valoare. Astfel, presupunem c& proprietétile nu sunt supuse vreunei alte restrictii de ordin juridic in afara celor mentionate
sa semnificative.

= Proprietatea ocupata de proprietar se evalueaza luand in considerare o posesie liberd (vacants) si cea mai buna utilizare a
proprietatii.

e Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii, cat si o perioada de timp dupa data acesteia avand
in vedere fluctuatiile pietei specifice.

»  Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

» Situatia actuala a propriettii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectérii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de aphcare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprletatu in condltnle
tipului valorii selectate;

¢ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluarii;

»  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.13. Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport conform cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in vigoare la data
elabordrii prezentului. In acest tip de format este prezentata atét in mod sintetic cat si in mod detaliat - descriptiv, modalitatea de
stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si anexele raportului care contin
fundamentarea opiniei,

1.14. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legétura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere Tn continuare consultanta sau sa depuna mérturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

*  Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul societatii, corectitudinea
§i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

o In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de tlmp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

»  Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatjilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarufui mentionati
la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabllltate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop,
in nici o circumstanta.
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1.15. Faptul ca evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania — ANEVAR.
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandirile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare,
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR $i poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.
- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de proprietate (gradul de adecvare find satisfcator)
- Informaiile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si omologate, ca date de intrare sunt
considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de proprietate
(gradul de adecvare fiind satisfacator)
- Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial fiind informatii colectate
de evaluator (gradul de adecvare fiind satisfacator).
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2, PREZENTAREA DATELOR

2.1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Proprietatile subiect constand in terenuri intravilan Lot 3 CF 316985, categoria curti constructii, situate in ORASUL SANTANA, jud.
Arad astfel:

Categorie Sarcini
N . Regim | Extras & Suprafata | . Drept de Documente
Imobil Adresa proprietate de identificate K R
terenCF| CF 3 (mp) proprietate Dobandire
folosinta CF
Act Administrativ 101
Teren Intravilan | Loc Santana Str. Mihai . Curti Orasul Santana | 15.07.2014 - Consiliul
Lot 3 Viteazu nr 1 Bl ANL Intravilan | 316985 Constructii 85 fara Domeniul Privat | Local Santanana -
Domeniul Privat

Tn prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate conform informatiilor si documentelor fumizate de ctre client.

2.2. Ildentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri mobile care sa fie parte componenta a proprietatii
subiect.

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creats in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoitare ale
Romaniei, nu are puteri administrative, funcfiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionald si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara. In domeniul economic,

Judetul Arad este situat in vestul Romaniei si cuprinde teritorii din regiunile istorice Crisana si Banat. Judetul Arad se

invecineaza cu judetul Bihor la nord si nord-est, cu judetul Alba la est, cu judetul Hunedoara la sud-est, cu judetul Timis la sud si cu
Ungaria la vest. Suprafata pe care se intinde este de 7754 kmp. Din punct de vedere administrativ, Judetul Arad cuprinde, 10 orase
(din care 1 municipiu), 68 de comune si 270 de sate (2004). Strabatut de raul Mures, teritoriul sau este cuprins n proportie de
aproximativ 3/4 in regiunea Crisana, restul fiind in cadrul regiunii Banat. Resedinta de judet se afl la Arad.

Municipiul Arad este principala poarta de intrare in Romania, fiind cel mai important nod rutier si feroviar din vestul tarii.
Astfel, Aradul se afid situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe céi ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul beneficiaza
de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiers pe cale rutiera si aeriana. Cele mai apropiate puncte de frontiers
sunt pe cale rutierd, respectiv: localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nadlac la o distantd de 54 km, precum si Varsand la
o distanta de 68 km.

Principalele ramuri industriale sunt constructia si reparatia materialului rulant (Astra Vagoane Arad, Astra Vagoane Calatori),
industria constructoare de masini, productia de aparatura $i instrumente de mésura, industria confectiilor, industria produselor
alimentare, industria de prelucrare a lemnului.

Proprietatile subiect sunt situate in centrul localitatii, in imediata vecinatate a unui Bloc de locuinte de tip ANL, in centrul a
orasului Santana, intravilanul localitatii, cu acces de la strada Mihai viteazul.

2.4, Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu.
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2.5. Descrierea amplasamentului si a proprietatii subiect
Proprietatea este situata in centrala a orasului Santana, intravilanul localitatii, cu acces din Strada Mihai viteazul.
Zona de amplasare a proprietatii are caracter mixt, compusa din proprietati cu caracter comercial dar si rezidential.
Accesul a proprietate se realizeaza auto si pietonal din strada Mihai Viteazul.
Zona este desrvita de miloace de transport in comun, respectiv autobuze care fac legatura cu localitatile principale din judet.
De asemenea, localitatea dispune de transport feroviar (statia Santana), care face legatura cu municipiile Arad si Oradea.

In zona de amplasare se regasesc:
- Proprietéti Administrative

- Proprietati cu destinatie de servicii: ateliere auto, fabricarea mobilei, materiale de constructii

- Spatii de retail

- Magazine mixte si spatii de alimentatie publica

- Statii de alimentare cu carburanti

- Institutii de invatamant; gimnazial si liceal

Activul analizat consta in terenuri intravilan Lot 3 CF 316985, categoria curti constructii.

Proprietatea se invecineaza cu proprietati comerciale.

Amplasamentul dispune de urméatoarele utilitati in zona: electricitate, apa curenta, canalizare si gaz

Suprafata :
o Categorie Sarcini
R | R Extras | & Suprafata|_ . ‘ Drept de
Imobil Adresa proprietate (mp) |identificate roprietate
‘ folosinta P | CF | prop |
Teren Intravilan | Loc Santana Str. Mihai Curti Orasul Santana
Lot 3 Viteazu nr 1 Bl ANL 316985 constructii| 20 ra | pomeniul Privat

Raportul laturilor este favorabi utilizérii comerciale terase de vara - amenajari anexa ale unor spatii cu caracter comercial.

Topografia terenului este plana.

La data evaluarii, terenul este utilizat ca si acces interior intre doua corpuri de cladire, respectiv corp cladire comerciala si
bloc de locuinte ANL, fiind amenajat cu platforme betonate pe intreaga suprafata de teren.

Avénd in vedere forma terenului, suprafata acestuia si parametrii urbanistici aferenti proprietatii, am considerat ca nu sunt afectate
caracteristicile privind potentialul de dezvoltare pentru zone comerciale cu potential de dezvoltare ca si anexa la constructiile existente
{terase etc), sau ca si zona pentru amplasare constructii cu caracter nepermanent.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune analizarea piefei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua parli principale:

- Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantji si concurenta

- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzatori si comparatori care actioneazé este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita 0 putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

- in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu
tipul proprietatii.

Proprietatile evaluate sunt proprietati imobiliara de tip terenuri intravilan Lot 3 CF 316985, categoria curti constructii, cu
potential de dezvoltare pe segmentul comercial ca si anexa la constructii existente.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor de tip teren intravilan, piata
a carei arie geografica cuprinde Orasul Santana si amplasamente similare situate in jud. Arad, din punct de vedere al caracteristicilor
fizice si economice.

Descrierea pietei
Avand in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile unei astfel de investitii, am constatat ca piata are o dinamica
echilibrata cu tendinte de stabilizare, care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza cererii

Pe pietele imabiliare, cererea reprezinta numérul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
terenuri intravilane.

Analiza cererii de proprietati similare in zona specifica se poate efectua prin identificarea societétilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a) persoane fizice pentru dezvoltarea pe segmentul comercial, ca utilizateri finali sau cu caracter investitional pentru anexa

la constructiile existente;

b) Societéti comerciale pentru dezvoltare pe segmentul comercial.

Cererea pentru terenuri cu destinatie comerciala se situeaza la un nivel mediu, provenind cu preponderenta din partea
persoanelor juridice pentru dezvoltarea de proiecte in zona comerciala pentru amplasarea acestora in cladirii existente, care suporta
conversii multiple.

Cererea a inregistrat un trend crescator incepand cu anul 2015, fiind mai ridicata pentru parcelele cu suprafete pana la 3000
mp, fiind mai scazuta pentru parcelele cu suprafete peste 3000 mp, pentru care necesarul de finantare este superior.

Cererea se manifesta in special pentru terenurile cu acces facil, utilitati complete si infrastructura dezvoltata.

Analiza ofertei competitive
Oferta de terenuri pe segmentul analizat este medie, in zona de amplasare au fost identifiate terenuri in localitatea Santana,

precum si in localitati situate la arterele principale din judet. Ofertele sunt variate constand atat in parcele cu suprafete mici si medii,
pana la 3000 mp.

Preturile pentru terenurile rezidentiale in zona se situeaza in intervalul 12,5 - 49 euro /mp pentru parcelele cu suprafete mari
pretabile dezvoltarii rezidentiale, ajungénd la 25 - 36 euro /mp pentru proprietatile cu suprafete mici pentru edificarea de proiecte
comerciale. La limita inferioara a intervalului se inregistreaza proprietatile situate in localitatile fara acces direct la drumurile europene
si grad scazut de dezvoltare, la polul opus se clasifica terenurile situate adiacent arterelor importante de circulatie din judet, cu un grad
mai mare de dezvoltare in zona si suprafete pana la.
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Centralizator oferte identificare in cadrul analizei pietei:

Nr | Denumire / tip de

I m |

' |
ot | comparabia ¥ Localitate | Localizare '| Categorie \erervl Destinatie _ ! Suprafatar = pret/ mp,t pret v Alte menuum_ . -
. y Santana str " . | - . 1 lot de casd de 1200mp, front stradal de 60 m in oragul Santana, jud. Arad - teren intravilan
! Tomn Intraulan Teiului Maisisba fnteaian reziderfaila 1200 25,00 €| 3000000 € |ro o se oy pe strada Teiului si beneficiaza de utiliti§ stradale PRET. 25 euro/ mp negociabil
Santana str i p | - =i teren pentru casa in orasul Santana, pe strada Garoftei, judetul Arad. Terenul este intravilan,
2 | Vand teren casa | Garoftei Similara | Intravilan rezidentaiata 700 4071 €| 28.500,00 € avand o susiafata de 700 de me, si front siradal de 21 mfiniaii,
Santana | teren intravilan situat in S&ntana, pe strada Campului, terzn ideal pentru construcie casa sau
3 Teren intravilan centrsl Simitara Intravitan | rezldentaiala 850 49,08 € | 31.900,00 € spaliu comercial find amplasat n centru oragulul. Terenul are o suprafatd de 850 mp, cu front
| generos de 20 ml. Litilitdle sunt existente la coarts. !
| |
Teren intravila Santana Str . . N Teren intravilan santana, Str Micsunelelor nr 21, 670 m2 14 m front stradal 47 m lunglme Zona
4 Santana Micsunelefor SIS Intraviar: rezidentaisla 670 3582€| A4.00000€ o buna cu stada lata, asfaltata. Toate utilitatile pe strada. Gaz, curent, apa, canalizare.
Santana Str Suprafata de 1051 mp, strada Viorelelor, aprogpe de centru. Dupa cum se poate vedea in poze
5 Teren intravilan Viorelslor Sirnilara Intravilan rezidentaiala 1051 29,50 € | 31.000,00 € este plin cu pomi fructiferi, are o fantana forata si carare betonata. Se poate racorda la toate
) - 1 utilitétile. 30 ml front
5 Teren casa Santana Str Mai slaba Intrasilan rezidentaiala | 800 30,00€ | 24.000,00 € loc casa , in Oras Santana. Suprafata de 800 mp, cu front stradal de_14 methi, pe strada
Closca Closca. Suprafata este cu documente in regula, proprietar .
Santana Str | situat in localitatea Sanatana. avand in imediata vecinatate o balt3 pentru pescuit. Toate
7 Teren intravilan Campului Mai staba Intravilan rezidentaiala 2787 12,56 € | 35.000,00 € | utilitatile exista la strada. Localia se preteaza atét pentru locuit cat si pentru investifie, existand
vosibilil de parcelare.
[ Winim ofertat 650.00€|  1256€| 24 00000 €
— Maxim ofertat 2787,00 € 49.08 €| 35 000.00 €
Moda oferte 800,00 € 3000€  30.000.00€
Madie oferte = 112257 € 3181€] 2320000€ |

Echilibrul pietei

In perioada urmatoare, estimam ca pretul terenurilor pe segmentul analizat va stagna, pericada curenta inregistrand o
incertitudine datorata situatiei generate de pandemia COVID-19.
Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piata proprietatilor imobiliare specifice bunurilor
supuse evaludrii se caracterizeaza printr-un dezechilibru in favoarea ofertei, oferta fiind superioara cererii ~ piata cumpératorului.
In consecinta in opinia evaluatorului valoarea de piata in baza ofertelor analizate de piata se situeaza in intervalul 26 - 36 euro / mp,
acest interval de valori care nu include marjele de negociere directa a acestora.
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4. EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizari a proprietatii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:

o permisibila legal;

o fizic posibila;

e fezabila financiar;

e maxim productiva. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizari (destinatii)

In cazul proprietétii analizate, avand in vedere situatia juridica a acesteia si faptul ca terenul este ocupat de o canstructie de
utilitate respectiv platforma betonata acces, cea mai buna utilizare o constituie cea de teren intravilan cu potential de dezvoltare pe
segmentul amenajare comerciala anexa — terase la amenajari comerciale existente.

Cea mai buna utilizare, avand in vedere amplasamentul si pozitionarea ntr-o zona cu utilizare comerciala, caracteristicile juridice si
economice ale proprietatii, este aceea de teren curti constructii, aceasta respectand testele aferente analizei celei mai bune utilizari.

Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de
evaluare, sunt suficiente astfel incat sa permita identificarea si descrierea adecvaté a proprietatii in cadrul raportului de evaluare si
dezvoltarea unei opinii necesare si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in cadrul
analizei Celei Mai Bune Utilizari.

4.2. Valoarea terenului

Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportului,
tipul proprietatii si caracteristicile acesteia.
Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

e Comparatia vanzarilor ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste.

o Tehnica parceldrii si dezvoltarii poate fi aplicata in evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parceléri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelarii si construirii pe aceste
parcele, respectiv actualizarea venitului net rezultat, obtinand-se astfel o indicatie de valoare.

e  Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirectd de comparatie, care utilizeaza o proportie/rata intre valoarea
terenului si valoarea proprietdtii construite sau alte relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul constad intr-o
rata/proportie de repartizare a prefului de piatd total intre teren si amenajarile terenului si constructii, pentru scopuri
comparative.

e Extractia (prin scadere) este o altd tehnica de comparatie indirectd (uneori denumité si abstractie). Prin aceasta
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietétilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea for.

Abordarea prin piatd — comparatia vanzarilor

Abordarea prin piata oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al céror
pret se cunoaste. Prima etapd a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piata. Dac3 exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sé se ia in considerare preturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji s& fie clar stabilita si analizatd
critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de conditjile franzactjilor efective i
s4 fie definit tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza s fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fata de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piatd. Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji sa fie clar stabilita gi analizata critic. Poate fi
necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de condifjile tranzactjilor efective si sa fie definit
tipul valorii i orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzaciji, faté de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea piefei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuj, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru ajustarile ce trebuie facute preturilor de
vanzare a bunurilor comparabile.

Limitele aplicabilitatii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbéri ale mediului economic gi legislativ. Schimbarile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numarul de vanzari recente comparabile pot fi: condiffile si costul finantarii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit.

Abordarea prin piat constituie o parte esential a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este limitata. De multe
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ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functionala) se obtjn printr-o tehnica de analizd comparativa.

Sursele de informafii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatiile periodice de specialitate si discutiile cu partile in
tranzactie. Informatjile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite parj implicate in
tranzactie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piata, adunate gi analizate, pot fi ordonate Tn mai multe moduri, din care cea mai obisnuité este aranjarea intr-o grila
de date. Fiecare diferentd importanta intre proprietatea analizatd si proprietati comparabile ce ar putea influenfa valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile
ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse Tn aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
- cercetarea pietei pentru obfinerea informatiilor despre tranzactii de proprietéti imobiliare comparabile;
- verificarea veridicitatii datelor;
- alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvaté a pretului de vanzare a fiecérei proprietati (corectii);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
proprietétii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluérii si de natura proprietétii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie s& analizeze si sé explice
diferentele. Acest lucru il va ajuta sé aleagé cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente
date, sa se faca analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Valoarea estimata pentru proprietatea subiect;

) Categorie . )
. N Regim | Extras Suprafata|Valoare estimata | Valoare estimata
Imobil Adresa proprietate de ) .
terenCF| CF A {mp) parcela (€) de piata (lei)
folosinta
Teren Intravilan | Loc Santana Str. Mihai . Curti .
Lot 3 Viteazu nr 1 Bl ANL Intravitan | 316985 Constructii 85 2.635€ 13.032 lei
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5.  ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor

Tinand cont de rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor de evaluare precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si

cantitatea de informatji de pe piata de care s-a dispus pentru evaluarea proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piata
pentru proprietatea subiect este cea rezultata prin abordarea prin piata, adica:

Denumire bunuri evaluate Extras CF Adresa Valt.:are DG Valoa.rea ‘?e pfaga
estimata {etro) estimata (lei)
Teren Lot 3 316985 Loc. Santana Str. Mihai Viteazu nr 1 2635€ 13.032 lei

5.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietatii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
e valoarea de piaté este preul estimat de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare

sau costurile cumpératorului generate de cumpérare si féré a se face o ajustare pentru orice taxe plétibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionarii bunurilor subiect;

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
e  evaluarea este o opinie asupra unei valori;
e  valoarea de piata estimata nu include TVA,

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de cétre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
SC Office Evcad SRL
Ignea Alina
el Evaluator Proprietati

ALUATOR
p&’a\utw Iuta”&"

g” IGNER
MIKAELA ALINA

2 Legiimata Nr, 13262 §
5 Valanil 2021

S nrea: E"lj'
2 ANZVAR
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6. ANEXE

6.1. Documente ale proprietatii

Nr. cerere 13316

Oficiul de Cadastru $t Publicitate imobiliars ARAD
Ziua 21

wF Biroul de Cadastry i Publicitate Imobillar Chisineu-Cris )
| . Luna 08
Anui |, 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Eod vericare
:QZE-? ’9'7:1: .‘5‘,":!}%';, PENTRU ‘NFORMARE | 'im
Carte Funciaré Nr. 316985 Séntana 'l“ ; g“
A, Partea I. Descrierea imobiliulut
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Santana, Str Mihai Viteazul, Nr. 1, Bl. ANL, |ud. Arad
Ot | aesrric \"| Suprafata* (mp) |  Observati/ Refernte '
ﬁ 316985 85 jot3
B. Partea Ii. Proprietari si acte i
Inscneri privitoare [a dreptul de proprietate si alte drepturi reale I Referinte —[
11698 / 27/01/2022 - - - |
Act Notarial nr. 83, din 21/01!2022 em)s “de ¢ Cadanu Alexandru ) )
‘Se Infiinteaza cartea fUnciara 318985 3" imobilulli "t RUMarut Al
.cadastral 316985 / UAT Séntana, rezultat din dezmembrarea
‘imobilului cu numarul cadastral 303476 inscris in cartea funaara,
<303475 e e ———— e
‘Act Admi emis de HCL SANTANA ] !
[ 3 303476 a imobilliui € arul AL

B2 «cadastral 303476/Sé&ntana, rezuftat din dezmembrarea imobilului cu! i
.numarul cadastral 307/1 (identificator electronic 301738} inscris in!
%cartea”funnara 4312 ComiéU§ (|dent|f‘ cator_electronic 3G1738); [

ActAdmlmstratlv nr. 101 din 15/07/2014 emis de HCL SANTANA I _—— . |
B3 ‘intabulare, drept 'de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota i H

Lactuaia LY

OBSERVATH: poz:t:e transcrisa din CF 303476/58ntana, mscnsa prin incheierea nr. 16146 din 06/08/2014;
C. Partea ill, SARCINI ,

[Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie gl sarcinl

i—— 4
H
ok

w~soNT -
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Carte Funciard Nr. 316985 Comuna/Oras/Municipiu: Sintana
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte |
316985 85 LoT3 |
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

 DETALN LINIARE IMOBIL

2156840
|
5
Tevsa
314986
1/
3
208738
347952 .
308357 z
Date referitoare la teren
é",‘; ?glt:gzg; :,"“ta": Su?r:‘a;)ai | Tarla Parceld I Nr. topo Observatli / Referinte J
cotl DA | 85 - - - '
constructii | |
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din protectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit v {m}
.2 4887
2 3' _____ 3.278|
3 4 SR -1 L
45 . 8845
5 8, 5.396
6; 1 16.977
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_ Carte Funciars Nr. 316985 Comuna/Oras/Municipiu: Séntana

* “ Lungimile segmentelor sunt determinate I planul de profectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
»er Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mict decét valvarea 1 miiimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat at ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. o, 4172018, exclusiv in mediul efectronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olografi, cu acceptut expres sau procedural al institutief publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinif si realititli informatilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data gl ora generdrii,
21/06/2022, 15:23



@ EVCAD pag 18 /29

6.2. Oferte comparabile

Comparabila 1
https:/ 'www.publi24.ro/anunturi/ imobiliare /de-vanzare 'terenuri’ teren-intravilan anunt teren-intravilan-1-lot-de-casa-in-

orasul-santana /467851h6461676272h4he6268113i0i1.html

Teran intravilan - 1 lot de casa in orasul séntana 25 EUR negociablt Braisi7i57
@ Arad, Santanz P Ve po harln : LT S b s B .

T Bund, ma atereseazd efera
) durrneavoastrd, i es'e valatud?

1 “ Adaiga fiser 7

Contuctears vanziord

e
.

W Fa oferts

* Vizualizar 1942
A Faiina

Vioret

Vexi tate anutturile

Descriere
Vénd 1 lot de casé de 1200mp, front stradal de 60m in aragut Santana, jud. Arad - teren intravian
Terenul sg aflé pe strada Teiulul si beneficiazé de utilitiyf stradate

PRET: 25 euroimp negociabil

Pentru ma multe detaill, v rog s& sunati la nr. de telsfon
Rog multd seriozitate!

Vez: detalii pe w. . romimass
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Comparabila 2

A N

o AR SR S IO ST

@ Semunz

- O
By

~w CuRPRRA

e
[T T oot

o gw

s

Loc casa /teren intraviian in Santana, Arad

31000 €

y 7 emoMUOvERIA ;. WRACIUALITATA

DESCRIERE

Teosestid oty 3010 I0 Oraw SA0Q, T8 D5 T 0 AraC Sudeatoba 0 W01 4, STracks VIORICICE, ASI0M0E B0

GRS LAY 56 Doy WeCHDA KL T 02 G5 S0 CU TS ORHEN B0 7 TaT4000 Torals M T AE TGN S8
10NN LAEOHIE B TR e

wade 57 1 Ramertoart
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Comparabila 3

£ tmavn - - = = . —
P et
msts $T AL -
Ea L ‘
i Eumpink

Véand teren intravilan/toc casa

24000€ ..

HOMOPATA 1) WALTUAYAZE

DESCRIERE

e R WY - KOG RS, I CAAG SIS 3Rt O DU M, L IRk AT the W meaie e
SR TRISCR SUPARRER G518 (1 CROCITRGPA 1N TEORER, SAODIATSN

.

Comaiek
VANZATOK
o deen

e £

N TR ) s S W

IOCAUZARL

L@

g 3 T -
oYt 20 vkt Py
g
PR " daombcu eatie A

9% iriaer
[

?

1
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https: / /www.olx.ro/d oferta ' vand-teren-pentru-casa-IDfZUpa.html

QN @

& Iwpan
. Sngomear st g s
" Bazns % W w Ry
connink CuueiRd iRk
Poma S e 0 VANZATOR
Vand teren pentru casa | Anxim
- “ 'rk-f L0

28 500 € oonconi
g, 072307 The0

LY MaOMOVIAYR (T REACTUAPIAZK
Bl e anson €4 2RmA VBRI

T LS PR DSt }i S TR |

DESCRIERE
LOCAUZARE
WD RUD NN C36 Kr Olajit Saaed, e OO mievEaR avard o
Supatala O FOR o6 M. 5t Stadss do 1) e
Protn T it i o4, VA 5O R U R G8 PRSI 080 S e X3 ® f;:lm
R Vorie WU 7 g O
o Anonim egarreare e
- n L 0772077860 wegasrar wa
v 38 339t
Coonphed
H
Goon iy
ol o
Catoodeh
b e
& rosgh atament

Fop rin e forrebelad 1 s €7 4%, DA e
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: i24.ro /anunturi/imobiliare /de-vanzare terenuri  teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
casa’ ’6d94‘>fd.1f630707def 2{814e21736g1.html

Vand teren casa 28 500 EUR negociabit 0750400058
¥ &rad, Santana % Vozi pe harts R gt 4 ks

I

Descriere g
B\ma ma intereseaza oferla

Vénd ieren pentru casa In oragul Santana, pe strada Garefitel, judstit Arad. Terenu! sste intravilan, avand o suprafata de 700 de mp, ¢l front stradal de & Waieste 7

21 mliniad,

Pentru mai multe detali, va rog sunali la numard! de lelefon sae mesaj privat aici.

Vezi detalii pe v romime w6

1 . Adaugs fisier ¥
L 070 o oo At Teeton
|

40 euro / mp

santana cﬁOfe9736397dd3e37d3f6686661f33 html

Teren infravilan de 850 mp In sdntana 31 800 EUR 0557780534

% Arad. Samana Conkal @ Veziope hara

Bunad, ma nlersseazs olerta
dumreavoastes. Ma 2ste valaia?

v Adaige fisker 7

Comtadteazd vanrional

W 3 ot

P Voudzat 339

& Fapun=aca

@ Firanescu Glergiana
Wzl toate amurairk

Distribuie anuntul pe

romimio.ro (f 1O

Speciicatii
Suprafata terenului 650,06 m? Front stradal 29
Amenajare strazi Hlurninat stradal Mijfeac. ..
+
Descriere

V& propun spre vénzare un teren intravilan situat in Sdntana, pe strada Campuli, teren ideal pentrs constructie casi sau spatiu comercial fiind
amplasat in centry orasulul.

Terenui are o suprafatd de 650 mp, cu front generoas de 20 mi.

Utilitatile sunt existente la poartd.

Pentru mai multe informalfi si programarea unef viziondri, contactati-mi Ja numnul de telefon afisat mai jos.
Firdnescu Glorgiana — Consultant Imobiilar Properfy Lab

Telefon: 0357/780/333

E-mail: fir8nescu. giorgiana@propertylab.ro

CP1277330

Vezi detalii pe woa romimo.ro
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49 euro/ mp
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htrps:/ /www.olx.ro /d oferta loc-de-casa-teren-intravila-santana-IDfXZui.html

2 mese D 2 comvmes

& mper

VANEAION

g hiisn
oy ¥ vne
»

R SRR MUY i SRS VA

-
L =2 e > ORALTARE
w o ®N.ﬂ O
©

ok

Stroce Micsunoeh £ G b y B

© ‘;w
»

Loc de casa / teren intravila Santana

24000 €

PROMOVEARS ! RSAKTRMLZFAZA

DESCRIERE
TR0 OMBAGY RIS ST WS RAEACK 127E

RZpdurs

388, BN MR

A7 0 Ayt

2003 10310 DS S Saks e, atlaral

Tt ol R (6 1S (31, LHERE, U,

e
Hckan
g;‘ ~ 077104 5609

& Hsgs s
I 0 2 AN KD BN R NG D0 . oy M0k
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htrps: | /www.bazaruldecase.ro ' terenuri-de-vanzare teren-intravilan-construc®ec8%09bii-investi%c8%9bie-santana 21438
Plaomilelae 055 ° - e
— ! ; Omm @m

- intradlan Conetrucy, invest 1, o ang ﬁ 35000 € - 19% TVA

ot imics, Arad, hacscres Ao Stk Vil L
ewEE L sl s a
e

FRata da HOZDY

b b e R ™ A
3tk by
ET I
e e, oo - ne e

R ]

At et s
At 1 3m Agatie sty 3 o sk E2
w0 et
Apd LA Gt GREG A T 25
e e nkeawan, fond thartrui

on - LY [ M

v Soie dy emport o o 2608 Exeras vast

.t - o =

==

Contscteasd vinaktondt
Q) sesmimonns

Q HEURAKEP NI 34X
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6.3. Fise de calcul

|mobil Adresa proprietate Regim | Extras CatZione Destinatie Suprafata Localiz:::re/ acces fata de rep.lere Opine pret /| Valoare estimata Valoar'e estim.ata
terenCF CF A {mp) majore / forma, ponderi mp (€) parcela (€) de piata (lei}
folosinta -
Comercial
e | | s S ST g | SaLemomaSeen | el aase|  wowe
2H E I vara_ J
Grila comparabilelor
Elemente de comparatie: Proprietatea Subiect A Com p;fabﬂe C
SUPRAFATA 85 1200 1051 800
Pret oferta  vanzare (€ /mp) 25,00€ 29,50 € 30,00€
Pret oferta / vanzare (€) | 30.000,00€ ~ 31.000,00¢€ 24.000.00€
Curs valutar la data evaluan (lei / €) 4,9459 et 4,9459 lei 4,9459 lei 4,9459 lei
Pret oferta / vanzare (lei) - 148.377,00 lei 153.322,90kei | 118.701,60 lei
TIPUL COMPARABILE} - oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Absolut Drept absolut Dreptabsolut Drept absolut
RESTRICTILEGALE (URBANISM) ;VI:;:ZZZ’;”%’;’QZ’;Z’Z; w ;’:;’j’ﬂ: Fara restict Fara restric Fara restrici
CONDIT!I DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartnioare Nepartnitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curenie Curente Curenie
Sanfana st Teiului Santana St Viorelelor Santana St Closca
LOCALIZARE Teren Intravilan Lot 3
- Mai slaba Mai slaba __Maislaba
SUPRAFATA (mp) 85,00 1200,00 1051,00 800,00
DESTINATIA (categoria terenului) Intravilan infravilan intravilan infravilan
AMENAJAR! EXTERIOARE (cai de acces) Drum de beton Strada Asfaltata Strada Asfaliata Strada Asfaliata
UTILITATI DISPONIBILE|  Eleciriciate, apa Canalizare. aas simifar sinilar similar
TOPOGRAFIE / RELIEF Pian clan / platou drept olan / platou drept plan / platou drept
= CEA MAI BUNA UTILIZARE | Comercial amenajare terase de vara rezidental rezidental rezidental
forma, regulata forma, regulata forma, regulata

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

forma, regulata dreptunghiara, front,
5,4 pondere1/0,34

drepunghiulara, front
60, pondere1/3

dreptunghiulara, font,

30._pondere1/0 86

dreptunghiulara, front,
14. pondere1/0 25
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Grila de ajustéri
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®

a

3

»

o

@

Efemeni de comparate Propnetates subisct
Data informabe: Curente

Suprafata [mp] &

PRET VANZARE EUR

Preful de Varzere {EUR / mp) - critenul de comparatie

A Elementels de baza specifice anzactier proprietatit

T A Comp B Comp c |
Curente Curente Curente
1200 1.051 800
30000 31 000 24000
25.0 295 30,0

TIP COMPARABILA {trarzecte / oferta) ofera oferta ofaria
Marja de negociere din piata specifica (%) -15% -15% -15%
Corecte fotala pentru upLi comparabrier (&mp) €375 €442 £450
Pretausiat (€/mp) 2125 2507 2550
Au fost ajustate propnetatile comparabile in vederea reaizam
Exphearea ajustanitor ranzacte: fata de pretul de oferia, mana de negociere
considerata este de 15% conform informandor colecte de la
DREPTUL DE PROPRIETATE Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Austare (%) 0 0 0
Agustare {Emp} €0,00 €000 €100
Pret ajusiat (€/mp) €21,25 €25,07 € 26,50
Explicarea ajustantior Nu au fost necesare ajustar
* Neconstruibd front minim 5 mi situatla
RESTRICTH LEGALE - coeficient urbaniser limita de <5 ml de bloc de locunts Fara testict Fara restct Fara restnct)
P
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustars (€/mp) €318 £376 €398
Prat ajusiat (€/mp) €18406 €213 €2253
Au fust ajustate oate comparabilala avand 1 veders
Explicarea sustanior dimensiunea frontulur propnetati subiect infencara fata de
camparebile dar si tmrele proprietati care pot impune resiuctii la
construrre
CONDITI DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar tumerar
Ayustare (%) 0% % 0%
Agustare {€mp) €0,00 €000 €0,00
Pretaustat (€mp) €18,08 €213t €22,53
Explicarea sjustariilor Nu au fest necesare ajustan
CONDITY DE VANZARE N Ne H
Austare (%) 0% 0% %
Ayustare {€mp} €0,00 €0,00 €000
Pretaustat (¢mpy € 18,06 €213 €2253
Explicaraa ajustamlor Nu au fost necesare ajustan
CONDITH DE PIATA Curents Curente Curente Curente
BAstare (%) % 0% 0%
Ajustare (&mp) €0,00 €000 0,00
Pre{ ajustat {(€/mp, € 18,08 €2131 €2253
Explicarea austanilor Nu au fost necesare ajustan
B. Eementole de baza ala propristatii
Saniana St
LOCALIZARE Teren Intravilan Lot 3 Santana str Teiuu Santana St Closca
. Viorelelor
esumare localizare i comparate cu Propr subject Ma slaba Ma slaba Mai slaba
Austare (%) 5% 5% 5%
Ausiace (Emp} €090 €107 et
Pret ajustat (€mp) €18,97 €22,37 £23,65
Toate somperabilele au fost ajustate pozity locatia acestora fiind
Explicarea austanilor considerata inferioara fata de propnetatea subiect n cadrul aner
anaizate selectate
C. Caracteristici fizice
Suprafata (mp} Y, 8 1200 1051 800
Ajustare (%} 0% 25% 20%
Austare (€/mp) €559 €559 €473

Coparabiiele considerata ca find canttaty supenoare au fost

Expucarea ajustanilor

ausiaiz In find infenoare b
Destnata {utilizarea terenutu} 3 Infraviian infravitan miavilan iraviian
Austare (%) 0% 0% 2%
Austare (&mp) €0,00 €0,00 €0,00
Expitcarea gustanilor Nu au fost necesare ajustan
Amenajan exienoare (strazy, ioluare) Crum de beton Strada Asfaltata Strada Asfaliata Strada Asfaltate
Ajustere {%} 0% 0% 0%
Ajustare [&mp) €0,00 €000 €0,00
Expiicarea austariilor Nu au fost necesare ajustan
Utiitay disponibiie Elestriciate, epa Canalzare, gas similar similar simitar
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Austare (€mp} €0,00 €9,00 €0,00
Explicarea ajustanior Nu au fostnecesare ajustan
Topografia / Raliaf Plan plan { platou drept  plan/platoudrept  plan/ platou drept
Ajustare (%) 0% 2% 0%
Austars (€mp} €0.00 €0,00 €0,00
Explicarea ajustamior Nu au fost necesara gjustan
Cea ma buna ubilizare a propnetali Comercial amenajare ferase de vara rezidental rezidenual rezidential
cuantum Austare (%) 5% 5% 5%
cuantum Austare (€/mp) €095 €112 €1.18
Explicarea ajustarillor Nu au fost necesare ajustan
forma, regulaiz forma, rsgulata forma, ragulata
Forma m plan 51 deschiderea forma, tegulata drepighilara, front “g i ¥ front, ; front,

5,4, pondere1/0,34

Ajustare {%)
Ayustare {€mp)

Explicarea ajustanitor

1%
€213

6%
€133

front, &0, pondere1/3 30, pondere1/0,86 14, pondere1/0,26

&%
€0,93

Toake comparabilale au fost ajustaie poziliv fiind considerate

wfencare ca si deschidere forma si planeitate

Tate! ayustan - Caractenstic: fizice (%) 46.2% 36,0% 290%
Tetal sjustan - Caractenshe: fizice (Efmp) €877 €804 €6,85
Pre} ajustat Eurimp) €mn €30,42 €30.50
Cheltureli cut aducsrea terenului ja stadiu de constuibil nu sunt n nu nu
Ayustare (euro} 0.0% 2.0% 0.0%
Ajustare (&mp) €0,00 €000 €0,00
Explicarea ajustanilor Nu au fost necesare ajustan
Pret ajustat (Eurfmp) €28 = €30 L%}
) (ebsolut} €12,86 €12,87 €1295
CEESCEEL (procentual) 50,51% 51,34% 50,73%
Curs valutar pentru 1 eure 4,9459 lei +
Valoare estimata _€/mp HE:
Valoare estimata _€ (o funyita} 2635€°
Valoars estimata lei 130321l
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Alte informatii considerate relevante

https://satellites.pro/Romania map#46.347323.21.504573.19
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