ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA

ROMANIA Jud.Arad oras.Santana, strada Muncii, nr. 120 A, cp 317280 Tel./Fax 0357-100074,0357-100075 ,E-
mail:contactia primariasantana.ro Site:-www.primariasantana.ro

HOTARAREnr. 96 din 30.06.2022
PRIVIND CONCESIONAREA DIRECTA A UNUI TEREN iN SUPRAFATA DE 40 MP,
SITUAT IN ORASUL SANTANA, STR. MIHAI VITEAZUL, NR. 1, BL. ANL, LOT 2, JUDETUL
ARAD DIN DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI SANTANA, INSCRIS IN CF NR. 317052, iN
FAVOAREA D-NEI GHERMAN ECATERINA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA

Avand in vedere :

Motivarea d-lui primar Tomuta Daniel-Sorin, nr. Nr.26763/30.06.2022;

Raport de specialitate Raut Sanda Lucia — director executiv, nr.26782/30.06.2022;

Raportul de evaluare intocmit de SC EVcad Office SRL nr. 26754/30.06.2022;

Cererea d-nei Gherman Ecaterina nr.26756/30.06.2022

Extrasul CF nr. 317052 Santana

Prevederile art. 15 lit. ) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin 6 lit. b), precum si art. 362 alin. 1 din prevederile OUG 57/2019
privind Codul administrativ;

In temeiul art . 196 alin (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul admistrativ

Prezenta hotérare a fost adoptatd cu votul a 11 consilieri care au votat pentru, 3 voturi impotriva si 2
abtineri, din totalul de 16 consilieri ai Consiliului Local Séantana prezenti la sedintd (nr. total al
consilierilor in functie — 17)

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba concesionarea directd, in favoarea d-nei Gherman Ecaterina, a terenului apartinind
domeniului privat al orasului Santana, in suprafatd de 40 mp, inscris in CF nr. 317052, situat in orasul
Santana, str. Mihai Viteazul, nr. 1 bl. ANL, jud. Arad, in vederea extinderii constructiilor si modernizarea
spatiului comercial proprietate personald a doamnei Gherman Ecaterina, conform CF nr. 302632;
Art. 2. Aprobarea limitei minime a pretului concesiunii la valoarea de 42.000 lei fard TVA.
Art. 3.Redeventa minima propusd este de 1680 lei /an (fard TVA);
Art. 4.Perioada de recuperare a concesiunii este de 25 ani.
Art. 5.Redeventa se va achita anual, termenul limitd de plata fiind 30 septembrie, pentru anul in curs.
Plata redeventei se face in numerar la caseria Primériei Orasului S&ntana sau prin virament
bancar in contul nr. RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
beneficiar Oras Santana, cod fiscal 3520121.
Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a obligatiilor de platd datorate
bugetului local, se datoreazid dupd acest termen majorédri de intarziere. Nivelul majoririi de intarziere



este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculats pentru fiecare
luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd si pani la data
stingerii sumei datorate inclusiv, conform Legii 207/2015 privind Codul de proceduré fiscali.

Anual, In luna ianuarie a anului in curs, redeventa se actualizeazi cu rata inflatiei inregistrata la
stéarsitul anului anterior.
Art. 6.Contractul de concesiune se incheie pentru o durati de 25 ani, incepind de la data semndrii lui,
fard posibilitate de prelungire.
Art. 7.Subconcesionarea este interzisi.
Art. 8.Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard, de citre concesionar.
Art. 9.Durata maxima pentru inceperea activititii este de 1 an de la data semnirii contractului.
Art. 10 Se imputerniceste primarul orasului Santana si semneze contractul de concesiune.

Art. 11 Prezenta se comunici cu:

- Institutia Prefectului — Judetul Arad;

- Primarul orasului Santana;

- Directia Economica din cadrul Primériei Santana;
- Persoane fizice si juridice prin afisaj.

PRESEDINTE DE SEDINTA, ' -\ Contrasemned7a:
BLINDU DIANA CORNELIA SEQREJAR GENERAL

ci.-‘ =% ziA._ D)
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RAPORT DE EVALUARE

ESTIMAREA VALORI! DE PIATA IN VEDEREA CONCESIONARII Nt} SR

Bunuri Imobile - terenuri intravilan Lot 2 CF 317052

Adresa proprietatilor subiect: Orasul Santana, Jud. Arad

Client: :
ORASUL SANTANA

Utilizatori desemnati:
ORASUL SANTANA

Proprietar; |
ORASUL SANTANA

Datele, informatiile si conti p raport find confi ,‘.nuvorputeaﬁcoptatehpmssauhwhlﬁaﬁagnnuvwﬁtm:semwiazﬁf&éaswdulwissiprealabila;eulumnuullialdiamnlui
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Sinteza evaluarii

Client:
Utilizatori desemnati:
Scopul evaludri:

Proprietatea evaluats (adresa):

Proprietar(i):

Drepturi de propristate:

Documente privind bunurile subiect
{documente de dobandire, extrase CF,
etc.):

Tipul propriettii subiect:

Utilizare actuala / ocupata de:

Localizarea proprietiti in cadrut
localitatii;

Caractenistici localizare:

Abateri de la normative ale cladirilor
sau constructiilor identificate:

Data evaluarii:
Data raportului:

Cursul de schimb Valutar ia data
evaluarii pentru leu / euro:

ORASUL SANTANA
ORASUL SANTANA
in vederea concesionarii

Teren Intravilan Lot 2 - Loc Santana Str. Mihai Viteazu nr 1

. Adresa Regim Extras Categorie de Suprafata
il ‘ proprietate teren CF CF Nr. topo folosinta (mp)
. Loc Santana Str,
Teren e ain et ¥ It it 317052 | 317052 | Curti Constructi i)
Lot 2 L !
1 BIANL
ORASUL SANTANA

Orasul Santana Domeniul Privat
Act Administrativ 101 din 15.07.2014 - Consiliul Local Santana - Domeniul Privat Extras CF 317052

terenuri intravilan Lot 2 CF 317052, categoria de folosinta categoria curti constructii
Neutilizat cu constructii - platforma betonata

Localizate in vestul localittii

Zona de amplasare a proprietafilor are caracter mixt, in zona din vecingtatea parcelei subiect find situate constructi
cu caracter comercial dar si blocuri de apartamente de locuit

n.c.
27.06.2022
28.06.2022
4,9457 lei/ €

Valoare de piata a estimata propusa pentru proprietatea analizata este de {exclusiv TVA):

Denumire bunuri evaluate

Teren Lot 2

Valabit 2021
&,
o":"karea: £\ 6;:#‘5

Valoare de piata Valoarea de plata
L ez estimata feuro) estimati (lei)
317052 Loc Santana Str. Mihai Viteazu nr 1 B ANL 1200 € 5935 lei
Evaluator autorizat
SC Office Evcad SRL

MIHAELA ALINA g
Legidmatia Nr. 13262

ANZVAR ®
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1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Ildentificarea evaluatorului

Prestator / Evaluator: SC Office Evead SRL — nr. autorizatie 0086 / 2022 __{
Cod de inregistrare fiscala 29352960
Adresa; Timisoara, Str. Ghirodei nr. 24, Judetul Timis
Adresa lucrativa (Birou): Timisoara, Str. Vasile Loichita nr 2 ap 2 4{
| Date de contact:
Telefon: | +40786114878 ]

Telefon Mobil: | +40722151088
Email: | contact@officeevcad.ro

. . lgnea Alina - Expert evaluator proprietati imobifiare (EP1) si bunuri mobile (EBM), membru ANEVAR avand legitimatia
Calificari relevante evaluator: numaral 13262 / 2022

1.2. ldentificarea clientului

[ Client: ORASUL SANTANA
Adresa: Strada Muncii, nr. 120A, Santana, jud. Arad
_Reprezentat prin: - Tomuta Daniel Sorin B
Date de contact:

Telefon / Fax: | 0357.100.074
Email: | contact@primariasantana.ro
| Utilizatori desemnati: ORASUL SANTANA

LLL L]

1.3. Identificarea altor utilizatori desemnati

[_Alti utilizatori desemnati: | Nusunt ]
1.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii

[ Proprietatea cqnsténd in terenuri intravilan Lot 2 CF 317052, categoria curti constructi : ‘

Tip proprietae: leobil | Adresa proprietate | Regirggeren Exé':s | Nr. topo .I Caf:)elgts)ir:zade Su(pmr:f)at,a |||

wirinz | TR | o | e | | 2| Ml

Dreptul de proprietate asupra terenului Dreptul deplin de proprietate conform documentelor si informatiilor furnizate de catre client

conform document de proprietate: |

Constructii pe teren; | Terenurile sunt ocupate de constructii tip platforme betonate

Alte componente ale proprietatii: | n.c. ‘
Dreptul de proprietate  asupra
componentelor adiacente  conform | n.c. ‘
\_d_ocument de proprietate:

1.5. Moneda evaludrii
Avand in vedere ca majoritatea tranzactiilor si ofertelor existente pana la data prezentului sunt efectuate in moneda de referinta Euro

(€) si valorile prezentate ca opinii in prézentul raport de evaluare sunt prezentate in euro (€) dar si in Lei (RON}) la cursul de schimb
din data evaluarii conform BNR. Valorile exprimate reprezinta valori care nu includ eventuale taxe, aferente proprietatii imobiliare

evaluate si considerata a fi platita integral (cash), fara conditii de plata deosebite {rate, leasing etc.).

1.6. Scopul evalurii.

Evaluarea in prezentul raport este ceruta pentru concesionare. Astfel scopul evaluarii este informarea proprietarului cu privire
la valoarea de piata a proprietatii subiect.

1.7. Tipul / tipurile valorii utilizat(e).

Un tip al valorii poate fi inclus in una din cele trei categorii principale:

(a) prima se refer3 la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurential. n
aceastd cateqorie se incadreaza valoarea de piat3, asa cum este definits in aceste standarde:
(b) a doua implica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica
pentru acea persoana sau entitate si poate s3 nu aiba nici o influentd pentru participantii de pe piatd. In aceasts categorie se
incadreazd valoarea de investitie si valoarea speciala, asa cum sunt definite in aceste standarde;

(c) atreia se refera |a estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre doua parti specifice, pentru schimbul unui activ.
Desi s-ar putea ca partile s4 fie independente intre ele si negocierea sa fie nepartinitoare, nu este necesar ca activul s3 fie expus pe
piata, iar pretul convenit poate fi unul care reflects mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile




@ é"’fgﬁ% pag5/29

implicate decat cele de pe piatd, in ansamblul ei. In aceastd cateqorie se incadreaza valoarea Justd, asa cum este definita in
standardele de evaluare din Romania.

- Standardele de Evaluare a bunurilor - editia 2022,
Standarde Generale
SEV 100 ~ Cadrul general (IVS Cadrul General)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)
SEV 103 ~ Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare (IVS 105)

Standarde pentru active — Bunuri Imabile
SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)

Ghiduri pentru active ~ Bunuri Imobile
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si vanzatorii unui bun sau
serviciu, disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Metodologia de evaluare, este realizata in lumina standardului SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Valoarea de piata este definits in SEV 100 - Cadru General. Cadrul general al SEV ANEVAR 2022 cuprinde definitii, principii si
concepte de evaluare general acceptate pe care se bazeaza Standardele Internationale de Evaluare. Acest “Cadru general" ar trebui
sa fie luat in considerare si aplicat atunci cand sunt urmate standardele individuale si aplicatiile evaluarii, In privinta costurilor de
tranzactionare valoarea de piaté este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a include costurile vanzatorului generate de
vanzare sau costurile cumpératorului generate de cumparare si féra a se face o ajustare pentru orice taxe plétibile de oricare parte,
ca efect direct al franzactiei.

Valoarea de piatd reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat() la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat $i in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
in aceste conditii evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietétii, asa cum este aceasta prevazuts in SEV 104 ca fiind criteriul
riguros de evaluare,

1.8. Data evaludrii ,
Evaluarea a fost realizata in data de 27.06.2022, la un curs valutar 1 Euro = 4,9457 [ei.

1.9. Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatii a fost realizata de catre Ignea Alina, evaluator autorizat, la data de 27.06.2022.

1.10. Natura si amploarea activittilor evaluatorului si oricare limitéri ale acestora

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat proprietatea in baza acestora.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi de proprietate, istoric, suprafete,
caracteristicile proprietati).

Nu am avut la dispozitie documentele privind modul de dobandire pentru proprietatea analizata, se presupune ca dreptul de proprietate
este valabil conform extrasului CF.

Informatiile privind caracateristicile urbanistice au fost preluate din certificatul de urbanism pus la dispozitie de catre client/proprietar.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
partile ascunse solului /subsolului.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de Ia client.

1.11. Natura si sursele de informatii pe care s-a bazat evaluarea.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost;

s Informatii privind situatia juridica a proprietatii puse la dispozitie de catre proprietar, informatii privind istoricul proprietétii
subiect din aceleasi surse de informare;

»  Standardele de Evaluare a bunurilor 2022;

*  alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate:

"o Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori locali, agentii imobiliare, informatii care au fost sintetizate

in analiza pietei imobiliare;

e Site-uri imobiliare.
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1.12. Ipoteze semnificative si/ sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzu precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

»  Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre ORASUL SANTANA, fiind prezentate
fara a se infreprinde verificari sau investigatii supllmentare Dreptul de proprietate asupra proprietatii subiect este considerat
valabil si market-abil;

»  Se prezuma ca toate documentele privind dreptul de proprietate sunt conforme cu realitatea;

Se prezuma ca toate documentele prezentate, reflecta realitatea privind proprietatea subiect, fra nici o abatere de la acestea:
Se prezuma ca proprietarii detin dreptul de proprietate asupra bunurilor subiect, acestea constand in terenuri intravilan Lot 2 CF
317052 Santana,

Valoarea exprimata asupra proprietatii este exprimata in ipoteza de teren liber, in vederea concesionari;

Proprietafile imobiliare subiect, avand in vedere scopul prezentului raport, sunt evaluate in ipoteza c3 sunt transferats de cétre
proprietarul ocupant ca fiind negrevate de sarcini, adica un potential cumparator are dreptul absolut de folosinta si dispozitie,
precum si de posesie. Aceasta nu exclude luarea in considerare a proprietarului existent ca fiind participant pe plata dar impune
ca valoarea s nu ia in consideratie niciun avantaj special atribuibil ocuparii de catre proprietar, avantaj care insa poate fi reflectat
intr-o valoare. Astfel, presupunem ca proprietatile nu sunt supuse vreunei alte restrictii de ordin juridic in afara celor mentionate
sa semnificative.

¢ Proprietatea ocupata de proprietar se evalueaza luand in considerare o posesie libera (vacants) si cea mai buna utilizare a
proprietatii.

» Valoarea estimata exprimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii, cat si o perioada de timp dup3 data acesteia avand
in vedere fluctuatiile pietei specifice.

»  Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

e  Situatia actuala a proprietétii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor
de apllcare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii propnetatn in condltule
tipului valorii selectate;

*  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt
disponibile la data evaluarii;

»  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existéand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.13. Tipul raportului care va fi elaborat

Evaluatorul a utilizat un format de raport conform cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 ANEVAR in vigoare la data
elaborérii prezentului. In acest tip de format este prezentata atat in mod sintetic cat si in mod detaliat - descriptiv, modalitatea de
stabilire a opiniei evaluatorului scopul raportului cu toate ipotezele avute in vedere in stabilirea valorii si anexele raportului care contin
fundamentarea opiniei.

1.14. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizérii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legétura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

e Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune, Tn afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

*  Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre reprezentantul societtii, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

o In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de tlmp limitat dupé aceasta data, in care conditile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

*  Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita mformatulor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii,

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului menfionati
la pct. 2.2. Nu acceptam nici o responsabllltate daca este transmis unei alfe persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru at Scop,
in nici o circumstanta.
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1.15. Faptul cé evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ci evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative

Activitatea de evaluare si modalitatea de organizare/ functionare a profesiei de evaluator autorizat este reglementata in baza
Ordonantei Guvernului nr. 24/2011, aprobata prin Legea nr. 99/2013, sub autoritatea Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania — ANEVAR,
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia National a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, in vigoare.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat la cerere, in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor editia 2022.
- Datele privind dreptul de proprietate de baza ca date de intrare sunt considerate ca fiind adecvate in totalitate fiind informatii
colectate din documente sau copii ale documentelor de proprietate {gradul de adecvare fiind satisfacator)
- Informatiile tehnice principale privind identificarea caracteristicilor proiectate si omologate, ca date de intrare sunt
considerate ca fiind adecvate in totalitate find informatii colectate din documente sau copii ale documentelor de proprietate
{gradul de adecvare fiind satisfacator)
- Informatiile tehnice secundare privind identificarea caracteristicilor de depreciere fizica si morala (inclusiv a identificarii
inventariate a daunelor constate in cadrul inspectiei sunt considerate ca fiind adecvate in mod partial fiind informatii colectate
de evaluator (gradul de adecvare fiind satisfacator).
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2.  PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Proprietatile subiect consténd in terenuri intravilan Lot 2 CF 317052, categoria curti constructii, situate in ORASUL SANTANA, jud.
Arad astfel:

Sarcini
, X Regim | Extras | Categorie |Suprafata|, e Drept de Documente
Imobil Adresa proprietate . identificate i .

terenCF| CF |defolosinta| (mp) F proprietate Dobandire
Act Administrativ 101
Teren Intravilan | Loc Santana Str. Mihai . Curti Orasul Santana | 15.07.2014 - Consiliul

Lot 2 Viteazu nr 1 Bl ANL Intravifan | 317052 Constructii 40 fara Domeniul Privat | Local Santanana -
Domeniul Privat

In prezentul raport de evaluare s-a evaluat dreptul deplin de proprietate conform informatiilor si documentelor furnizate de catre client.

2.2, |dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu au fost solicitate la evaluare si nu au fost identificate la data inspectiei bunuri mobile care sa fie parte componenta a proprietatii
subiect,

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Regiunea de Vest este o regiune de dezvoltare a Romaniei, creata in 1998. Ca si celelalte regiuni de dezvoltare ale
Roméniei, nu are puteri administrative, functiile sale principale fiind coordonarea proiectelor de dezvoltare regionala si absorbtia
fondurilor de la Uniunea Europeana. Regiunea de dezvoltare Vest cuprinde teritoriile a patru judete: Timis , Arad, Caras-Severin si
Hunedoara. n domeniul economic,

Judetul Arad este situat in vestul Romaniei si cuprinde teritorii din regiunile istorice Crisana si Banat. Judetul Arad se
fnvecineaza cu judetul Bihor fa nord si nord-est, cu judetul Alba la est, cu judetul Hunedoara la sud-est, cu judetul Timis la sud si cu
Ungaria la vest. Suprafata pe care se intinde este de 7754 kmp. Din punct de vedere administrativ, Judetul Arad cuprinde, 10 orase
(din care 1 municipiu), 68 de comune si 270 de sate (2004). Strabatut de raul Mures, teritoriul sau este cuprins in proportie de
aproximativ 3/4 in regiunea Crisana, restul fiind in cadrul regiunii Banat. Resedinta de judet se afla la Arad.

Municipiul Arad este principala poarts de intrare in Romania, fiind cel mai important nod rutier si feroviar din vestul tarii.
Astfel, Aradul se afla situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe céi ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul beneficiaza
de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiers pe cale rutiera si aeriana. Cele mai apropiate puncte de frontier
sunt pe cale rutierd, respectiv: localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de 54 km, precum si Varsand la
o distanta de 68 km.

Principalele ramuri industriale sunt constructia si reparatia materialului rulant (Astra Vagoane Arad, Astra Vagoane Calatori),
industria constructoare de masini, productia de aparatura §i instrumente de masurd, industria confectiilor, industria produselor
alimentare, industria de prelucrare a lemnului.

Proprietatile subiect sunt situate in centrul localitatii, in imediata vecinatate a unui Bloc de locuinte de tip ANL, in centrul a
orasului Santana, intravilanul localitatii, cu acces de la strada Mihai viteazul.
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2.5. Descrierea amplasamentului si a proprietatii subiect

Proprietatea este situata in centrala a orasului Santana, infravilanul localitatii, cu acces din Strada Mihai viteazul.

Zona de amplasare a proprietatii are caracter mixt, compusa din proprietéti cu caracter comercial dar si rezidential.

Accesul la proprietate se realizeazi auto si pietonal din strada Mihai Viteazul,

Zona este desrvita de miloace de transport in comun, respectiv autobuze care fac legatura cu localitatile principale din judet.
De asemenea, localitatea dispune de transport feroviar (statia Santana), care face legatura cu municipiile Arad si Oradea.

In zona de amplasare se regasesc:

- Proprietéti Administrative

- Proprietati cu destinatie de servicii: ateliere auto, fabricarea mobilei, materiale de constructii

- Spatii de retail

- Magazine mixte si spatii de alimentatie publica

- Statii de alimentare cu carburanti

- Institutii de invatamant: gimnazial si liceal

Activul analizat consta in terenuri intravitan Lot 2 CF 317052, categoria curti constructii.

Proprietatea se invecineaza cu proprietéti comerciale.

Amplasamentul dispune de urmtoarele utilitati in zona: electricitate, apa curenta, canalizare si gaz

Suprafata :

i | Categorie Sarcini

| R R Regim |Extras | Nr. gorle Suprafata . Drept de

Imobil Adresa proprietate terenCF| CF | Topo de {mp) identificate roprietate

L | | P folosinta R CF prop
TerenIntravilan | Loc Santana Str. Mihai ) Curti Qrasul Santana

| Lot 2 | Viteazu nr 181 ANL | MreVian |317052|317052( < L 40 B Domeniul Privat

I

Raportul laturilor este favorabil utilizarii comerciale terase de vara - amenajari anexa ale unor spatii cu caracter comercial.
Topografia terenului este plana.

La data evaluri, terenul este utilizat ca si acces interior intre doua corpuri de cladire, respectiv corp clidire comerciala si
bloc de locuinte ANL, find amenajat cu platforme betonate pe intreaga suprafata de teren.

Avénd in vedere forma terenului, suprafata acestuia si parametrii urbanistici aferenti proprietatii, am considerat ca nu sunt afectate

caracteristicile privind potentialul de dezvoltare pentru zone comerciale cu potential de dezvoltare ca si anexala constructiile existente
(terase etc), sau ca si zona pentru amplasare constructii cu caracter nepermanent.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza de piata respectiv vandabilitate, in evaluare, are un grad aparte de unicitate deoarece se impune analizarea piefei posibililor
comparatori respectiv vanzatori dar si piata utilizatorilor. Astfel delimitarea pietelor in evaluare are doua parti principale:

- Analiza pietei utilizatorului care include proprietarii, ocupantii si concurenta

- Analiza pietei comparatorului / vanzatorului

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra Tn contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix,

- pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care actioneazi este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumu! creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

- In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitata.

Definirea pietei specifice

fn cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu
tipul proprietati.

Proprietatile evaluate sunt proprietati imobiliara de tip terenuri infravilan Lot 2 CF 317052, categoria curfi constructii, cu
potential de dezvoltare pe segmentul comercial ca si anexa la constructii existente.

Avénd in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor de tip teren intravilan, piata
a carei arie geografica cuprinde Orasul Santana si amplasamente similare situate in jud. Arad, din punct de vedere al caracteristicilor
fizice si economice.

Descrierea pietei
Avénd in vedere tipul proprietatii dar si caracteristicile unei astfel de investitii, am constatat ca piata are o dinamica
echilibrata cu tendinte de stabilizare, care favorizeaza investitiile si dezvoltarea pe termen lung si foarte lung.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietétilor analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
terenuri intravilane.

Analiza cererii de proprietati similare n zona specifica se poate efectua prin identificarea societatilor comerciale sau
persoanelor fizice care ar putea avea un asemenea tip de cerere:

a) persoane fizice pentru dezvoltarea pe segmentul comercial, ca utilizatori finali sau cu caracter investitional pentru anexa

la constructiile existente;

b) Societdti comerciale pentru dezvoltare pe segmentul comergial,

Cererea pentru terenuri cu destinatie comerciala se situeaza fa un nivel mediu, provenind cu preponderenta din partea
persoanelor juridice pentru dezvoltarea de proiecte in zona comerciala pentru amplasarea acestora in cladirii existente, care suporta
conversii multiple.

Cererea a inregistrat un trend crescétor incepand cu anul 2015, fiind mai ridicata pentru parcelele cu suprafete pana la 3000
mp, fiind mai scazuté pentru parcelele cu suprafete peste 3000 mp, pentru care necesarul de finantare este superior.

Cererea se manifesta in special pentru terenurile cu acces facil, utilitati complete si infrastructura dezvoitata.

Analiza ofertei competitive

Oferta de terenuri pe segmentul analizat este medie, in zona de amplasare au fost identifiate terenuri in localitatea Santana,
precum si in localitati situate la arterele principale din judet. Ofertele sunt variate constand atat in parcele cu suprafete mici si medii,
pana la 3000 mp.

Preturile pentru terenurile rezidentiale in zona se situeaza in intervalul 12,5 - 49 euro /mp pentru parcelele cu suprafete mari
pretabile dezvoltérii rezidentiale, ajungand la 25 - 36 euro /mp pentru proprietatile cu suprafete mici pentru edificarea de proiecte
comerciale, La limita inferioara a intervalului se inregistreaza proprietatile situate in localitatile fara acces direct la drumurile europene
si grad scazut de dezvoltare, la polul opus se clasifica terenurile situate adiacent arterelor importante de circulatie din judet, cu un grad
mai mare de dezvoltare in zona si suprafete pana la.
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Centralizator oferte identificare in cadrul analizei pietei:

"N | Denurmire / tip de

' ; f v oo
I comgarabta v Localitate Lo:auzare‘.lm Categone (erertl Destinatic Suprafata_rf pret / mp - pret . ) Alte mentiur 4
; Santana str | N ) 1lot de casa de 1200mp, front stradal de 80 m in orasul Santana, jud. Arad - teren intravilan
| [ Terenintraian Telului hisisista Intravian | rezidenteiala 1200 2500 € | 30.000.00€ |y ranui se af pe strada Teitlui i bensficiaza de wtiltaj stradale PRET: 25 surof mp negociakil
I Santana str " : . teren pentru casa in orasul Santana, pe strada Garofitei, ju-d_eml_Arad. Terenul este intravilan,
| 2 | Vand teren casa Garofitel Simllara | Intravilan vemdenlalala. 700 40,71 € | 28.500,00 € avand o suprafats de 700 de mp_si front stradal de 21 mliniar. i
Santana teren intravilan situat in S&ntana, pe strada Campului, teren ideal pentru censtructie casa sau
3 Teren intravilan Similara Intravilan rezidentaiala 650 49.08€| 31.800,00€ spatiu comercial find amplasat in centru arasului. Terenul are o suprafafé de 650 mp, cu front
central B i 5
| _ . ileneros de 20 ml. Ltilitatile sunt existente la ;-arta.
Teren Intravla Santana Str . | ; . . Teren [ntravilan santana, Str Micsunelelor nr 21. 670 m2 14 m front stradal 47 m lungime Zona
4 Santana Micsunelelor Similara Intravilan fezidentalala 670 3.82€| 24.00000¢€ foarte buna cu stada Iata, asfaltata. Toate utilitatile pe strada. Gaz, curent, apa, canalizare.
Santana Str Suprafata de 1051 mp, strada Viorelelor, aproape de centru. Dupé cum se poate vedea in poze
5 Teren intravilan Viorelelor Similara intravilan razidentalala 1051 29,50 €| 31.000,00 € | este plin cu pomi fructifer, are o fantana forata si cérare betonata. Se poate racorda |a toate
_| Il wtilitéile. 30 mi front
| 8 Teren casa Santana Str Mai slsba Intraviian rezidentaiala 800 30,00€ | 24.000.00 € loc casa, in Oras Santana. Suprafata de 800 mp, cu front stradal de_14 metri, pe strada
|| Closca il = Closca. St este cu documente in regula, croprietar
Santana Str | situat in localitatea Sanatana, avand in imediata vecindtate o balt4 pentru pescuit. Toate
7 Teren intravilan Campului Mai slaba | Intravilan rezidentaiala 2787 12.56 € | 35.000,00 € | utilitafile existd la stradd. Locafia se preteaza atdt pentru locuit cat i pentru investitie, existand
P i cusibilitatea de parcelare. !
Minim afertat _ 65G,00€ 1256 €] 24.000.00 € |
| Maxim ofertat 278700 € 4308 €| 35000,00€
Meda oferte 800,00 € 3000€| 30000,00€
Medie oferte 112257 € | 3181€| 2020000€ - -

Echilibrul pietei

In perioada urmatoare, estimam ca preful terenurilor pe segmentul analizat va stagna, perioada curenta inregistrand o

incertitudine datorata situatiei generate de pandemia COVID-19.

Tinénd cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piata proprietatilor imobiliare specifice bunurilor
supuse evaludrii se caracterizeaza printr-un dezechilibru in favoarea ofertei, oferta fiind superioara cererii — piata cumparatorului.
In consecinta in opinia evaluatorului valoarea de piata in baza ofertelor analizate de piata se situeaza in intervalul 26 - 36 euro / mp,
acest interval de valori care nu include marjele de negociere directa a acestora.
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4, EVALUARE

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata ca fiind construita

In analiza celei mai bune utilizéri a proprietatii construite evaluatorul aplica cele 4 teste:

e permisibila legal;

o fizic posibila;

e fezabilafinanciar;

e maxim productivi. este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizari (destinatii)

In cazul proprietatii analizate, avand in vedere situatia juridica a acesteia si faptul ca terenul este ocupat de o constructie de
utilitate respectiv platforma betonata acces, cea mai buna utilizare o constituie cea de teren intravilan cu potential de dezvoltare pe
segmentul amenajare comerciala anexa — terase la amenajari comerciale existente.

Cea mai buna utilizare, avind in vedere amplasamentul si pozitionarea intr-o zona cu ufilizare comerciala, caracteristicile
juridice si economice ale proprietatii, este aceea de teren curti constructii, aceasta respectand testele aferente analizei celei mai bune
utilizari.

Avand in vedere stadiul actual al proprietatii, consideram ca informatiile colectate in cadrul acestei etape a procesului de
evaluare, sunt suficiente astfel incat s& permita identificarea si descrierea adecvata a proprietatii in cadrul raportului de evaluare si
dezvoltarea unei opinii necesare si adecvate, pentru a putea ajusta si face comparatii pertinente in evaluarea proprietatii in cadrul
analizei Celei Mai Bune Utilizéri.

4.2, Valoarea terenului

Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor specifice aferente asupra terenurilor in functie de scopul raportului,
tipul proprietatii si caracteristicile acesteia.
Tehnicile de evaluare a terenului sunt:

e Comparatia vanzarilor ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret se cunoaste.

e Tehnica parcelarii si dezvoltarii poate fi aplicatd in evaluarea terenului, proces care presupune proiectarea unei
parcelari a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelarii si construirii pe aceste
parcele, respectiv actualizarea venitului net rezultat, obtinand-se astfel o indicatie de valoare.

o Repartizarea {alocarea) este o tehnica indirecta de comparatie, care utilizeaza o proportie/rata intre valoarea
terenului si valoarea proprietétii construite sau alte relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul consta intr-o
rata/proportie de repartizare a prefului de piata total intre teren §i amenajarile terenului i constructii, pentru scopuri
comparative.

e Extractia (prin scadere) este o alta tehnica de comparatie indirecta (uneori denumita si abstractie). Prin aceasta
metoda se estimeaza valoarea amenajarilor terenului si constructiitor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi
din pretul total al proprietétilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibite a terenului.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii analizate a fost aplicata abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor, celelalte
tehnici nu au fost utilizate, datorita informatiilor insuficiente privind datele de intrare necesare pentru aplicarea lor.

Abordarea prin piata - comparatia vanzarilor

Abordarea prin piatd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror
pret se cunoaste. Prima etapi a acestei abordari este obfinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau similare,
tranzactionate recent pe piata. Dac exista putine tranzactji recente, de asemenea, poate fi util sé se ia in considerare preturile activelor
identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditja ca relevanta acestor informafii sa fie clar stabilita ¢i analizata
critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactji s3 fie corectat pentru a reflecta orice diferente faté de conditiile tranzactiilor efective si
sa fie definit tipuf valorii si orice ipoteze care urmeazé s3 fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactji, fafa de cele ale activului evaluat.

Prima etapa a acestei abordéri este obtinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau similare, tranzactionate recent
pe piatd. Daca exista putine tranzactji recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare preturile activelor identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatji sa fie clar stabilita si analizaté critic. Poate fi
necesar ca preul altor tranzactii sé fie corectat pentru a reflecta orice diferente fatd de conditjile tranzactiilor efective si sa fie definit
tipul valorii i orice ipoteze care urmeaza s fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, faté de cele ale activului evaluat.

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi
bunuri similare si comparand aceste bunuri cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot i astfel obtinutj, folosind tehnici
comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru ajustarile ce trebuie facute prefurilor de
vanzare a bunurilor comparabile.

Limitele aplicabilitaii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbéri ale mediului economic si legislativ. Schimbarile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteaza numarul de vanzéri recente comparabile pot fi: conditiile i costul finantarii, inflatia,
schimbarea legii impozitului pe profit.
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Abordarea prin piata constituie o parte esentjala a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea i este limitata. De multe
ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura funcfionald) se obtin printr-o tehnicé de analiza comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitate, publicatjile periodice de specialitate si discutiile cu partile in
tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru ca ar putea fi in favoarea unei anumite parij implicate in
tranzactie si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piata, adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obignuita este aranjarea intr-o grila
de date. Fiecare diferenta importanté intre proprietatea analizaté si proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grila unde se corecteaza preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile
ca sa reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparafiilor directe sunt:
- cercetarea pietei pentru obtinerea informatjifor despre tranzactii de proprietéi imobifiare comparabile;
- verificarea veridicitatii datelor;
- alegerea criteriilor de comparalie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;
- utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati (corectii);
- analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adica niste componente ale
proprietatii definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaluéri i de natura proprietaii imobiliare.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul frebuie s& analizeze i sa explice
diferentele. Acest lucru il va ajuta sa aleaga cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia data. Este util, daca sunt suficiente
date, sa se fac analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Valoarea estimata pentru proprietatea subiect:

. Categorie . .
. R Regim | Extras | Nr. Suprafata | Valoare estimata | Valoare estimata
Imobil Adresa proprietate terenCF| CF Topo de (mp) arcela (€) de piata (lei)
P folosinta P P - P
Teren Intravilan | Loc Santana Str. Mihai A Curti .
Lot 2 Viteazu nr 1 Bl ANL Intravilan | 317052 | 317052 Constmctii| 40 1.200€ 5.935 lei
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9.  ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. Reconcilierea valorilor

Tinand cont de rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor de evaluare precum si de adecvarea, calitatea, relevanta si

cantitatea de informatii de pe piata de care s-a dispus pentru evaluarea proprietétii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piata
pentru proprietatea subiect este cea rezultata prin abordarea prin piata, adica:

Denumire bunuri evaluate Extras CF Adresa Vak.)are de piafa Valoa.rea ?e pllaga
estimata {euro) estimata {lei)
Teren Lot 2 317052 Loc. Santana Str, Mihai Viteazu nr 1 1.200€ 5.935 lei

5.2. Concluzii si alte mentiuni si eventuala durata de expunere a proprietatii pe piata

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport;
valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui bun, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare

sau costurile cumparatorului generate de cumpérare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactionarii bunurilor subiect;

e  valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
e  evaluarea este o opinie asupra unei valori;
e  valoarea de piata estimata nu include TVA;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
{Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
SC Office Evcad SRL

Ignea Alina
Tapad Evaluator Proprietati |

p.elor amﬁl‘,’

gﬁ" IGNEA |

3 MIHAELA ALINA i ,[ Z
Legiimania Nr, 13262 111 7

5 Valabi 2021

Mzarea: £V
< ANTVAR ®
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6. ANEXE

6.1. Documente ale proprietatii

o

Oficiul de Cadastry i Publiciate Imobiliard ARAD . cerere | 13262

b Biroul de Cadastru §! Publicitate Imobiliard Chisineu-Cris e o2
4 a1 06
Al N 2022 :
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
vy PENTRU INFORMARE ; 'ﬁiﬁi’m '
Carte Funciard Nr. 317052 Santana m Ll "
A. Partea |, Descrierea Imobilulul
TEREN Intravitan
Adresa: Loc. Santana, Str Mihai Viteazul, Nr. 1, Bl. ANL, Jud. Arad
Nr. |Nr, d
Crt | topografic | Supramatat(mp) | Observatii / Referfnte
Al L 317052 40 LOT 2 _J
B. Partea Il. Proprietari si acte
- 1
Inscrierl pﬂvftoane la dreptul de proprietate si alte drepturi resle [ Referinte |I
11175 / 19[05/2622 . o —:__ B ' o |
Act Notarial nr. 781, din 18/D5/2022 emis de Cadariu Alexandru, )
i ‘Se infiinteaza cartea funclara 317052 & imobikilul cu numarul AL
| Bl | ;cadastral 317052 / UAT Santans, rezultat din dezmembrarea
limobilului cu numarul cadastral 316984 inscris in cartea funciara’
316984: i
-Act Notarial nr. 83, din 21/01/2022 emis de Cadariu Alexandru; .
Al

‘Se infiinteaza carted funclara 316984 a imobilului cu numaryl
B2 cadastral 316984 / UAT Séntana, rezultat din dezmembrarea
imobitulul cu numarul cadastral 303476 inscris in cartea funciara
:303476; :
OBSERVATH: pozitie trapscrisa din CF 31 5984/56ntana. inscrisa prin inchelerea nr. 1698 din 27/01/2022;
‘Act Acigninistrativ nr. 61, din 20/03/2012 emis de HCL SANTANA; _n
Se Infiinteaza cartea funciara 303476 a imobilulli ‘cu numarul; Al
B3 cadastral 303476/S4ntana, rezultat din dezmembrarea Imobilului cu.
numarul cadastral 30771 (identificator electronic 301738) inscris ini

icartea funclara 4312 Comldus (identificator electronic 301738}
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 316984/Santana, Inscriss prin inchelerea nr, 1698 din 27/03/2032; pozerie;

| transcrisa din CF 303476/58ntana inscrisa prin incheierea nr. 8924 din 22/05/2012;
Act Administratiy nr. 101, din 15/07/2014 emis de HCL SANTANA;
intabulare, drept de” PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege,’ cota4 Al
B4 ;actuala 1/1

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 316984/5hntana, Inscrisa prin incheierea nr. 1698 din 27/61/2022; pozitie|

1
R transcrisa din CF 303476/S8ntana, inscrisa prin Inchelerea nr. 16146 din 06/08/2014 -
C. Partea Ill. SARCINI ,

1
i
H
H

inscriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle si sarcini
NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederte Legli N, 677/2003. Pagnad oing

Extrase pantny informare podine s sdresa epay.ancpioo Formular versiunea 1.3




,a S/fgﬁ% pag 16 /29

Carte Funclard Nr. 317052 Comuna/Oras/Municlpiu: Séntana

T Anexa Nr. 11a Partea )
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
317052 40 Lot 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

o DETALIH LINIARE IMOBIL .
< .

316988

316983

317062

i
| - 398365
317051 Ll
Date referitoare la teren
et (f::'tgsgig&e o Suz;a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte ]
curts DA | 40 - | - . !
constructil | | |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan,
Punct Punct Lungime segment
tnceput stargit o {m)
1| 2 4332
. 2 3| 5478
s 3.488
4| 5| - 4.687
5 1 8.853

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milimetru.

Document care conjine date cu carater personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina2din3

Extrase pantry informare on-line 1o adresa epay andpy Farmular versiones 1.1
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_— Carte Funciard Nr. 317052 Comuna/Oras/Municipiu: Séntana
* Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previizute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare, Valabilitatea poate i extins3 si in forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinit si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verlficare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentulul,

Data si ora generdirdl,
21/06/2022, 10:39

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina3din3

Extrase pentru informare on-dine s adresa gperancpi s Formlar versiunea 1.1
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6.2. Oferte comparabile

Comparabila 1
https: //www.publi?4.ro ‘anunturi/imobiliare/ de-vanzare . terenuri. teren-intravilan ' anunt 'teren-intravilan-1-lot-de-casa-in-

orasul-santana 467851h646i676272h4he6268113i0i1.html

Teren intravilan - 1 lot de cas3 n orasul santana 25 EUR negociabit Vel
G Seud, Santans ¥ Vedipe harts ! ;

Bund, i leresears olerla

.' dumineavoasisd Lia este valabia?
$4 “ Adauga fister 2
e ' Centactoar vanzaond

W Fz feds

= Vizyalizar 1942
A Rapoteaza

Vierst

Vel toate anu o lls

Descriere
Vand 7 lot de casé de 1203mp, front siradal de 60m in orasul Santana, jud. Arad - teren intravilan
Terenut se alld pe shrada Teiulu! si bensficlaza de wtiitsyf stradals

PRET: 25 euroimp negociablf

Pentru mai multe detali, vi rog sa sunati la nr. de telefon
Rog multd seriozitate!

Vezi detalii pe wvay romimo.re
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Comparabila 2
https: / 'www.olx.ro /d/oferta loc-casa-teren-intravilan-in-santana-arad-IDe8UD7.html

& cormn ey

Q ® Ctuarn )

< b i S b il

* Andra

M 0P L, 8 CEHE WD

> ocmma

O

Loc casa /teren intravitan in Santana, Arad

31000 €

FROMOVIRZA T RERCIURMZEATA

Prssome { Favams: Crvmen v opretuave 105m |

DESCRIERE

Yoreand e Mia Segmhira, i 3t e H1 T, STaa ViesaIoler, apAoepe Su
SR £ 58 DOFC w0 BLET o oX16 I O DOITS GUr ey, e £ 58

PO LU % Lo WA
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Comparabila 3

'/www.olx.ro/d oferta/vand-reren-intravils

olx o T 5 e

h ®

https:

& hapor - —— — =
ol

i 1 -y .

e | | =

Lnemipded Lok Cpapieh

vazATON
& ioan
- )
A THER w ki sl ety
> LAtz
@

Sandana,
= O

by Lm0 e B 8
Y T e o
i [t aatey ter
[ e

Cumpide

Vand teren intravilan/toc casa y
24000 ¢

" OPROMOYIATA % AGACHUALIPIAZE
iRt o wa W L tugeats
DESCRIERE
NS AR rreralin - Bk, S5, 00 LA SIS ST R0 S G P, ok Y A0BCHRE I D FOLL, Pl

St TRSOR SR Q1Y SHICETION S LOQUIR, EADDANISY

e . * tapnars
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vand-teren-pentru-casa-IDfZUpa.html

Q- ®
{ Inepoi e -
Aot sy 12 @ Jrr— [ e St sanr
B SEN, Tt 650
s CosrAd CUMPARA CoMRARR
s ..
o v VARZATON
Vand teren pentru casa & Anomm

- W ot w2
28 500 € rove o _

£3 wromoviazk {7 REACTUMIINAZA & 0722077880

“persestatens || Dibwans e vt || tomelain T | e s
i J
DESCRIERE
LOCAUZARE
VAN 1000 PONRIL CASA Y NPV TANATS, DR T0E CHREGNE:, BIORUL SIRT TeNax 050 HGEan, avard &
SupratHAa Ce JO 9 TR 5 It K130 Go 2 mYinke
Penitne nI Fite Gatdd, 7 FOQ LUlal 1 M S R A G706 i nwesa D10GE GRL @ f:;"‘t
e w RE v O
S Anonim F
- % 077 207 7860 wgian s £an
306500
Copith

R L

bl o

AvemA e

& Fewgasaman,

Pororimin i an Ko RO Gy oL B, - Gech, v
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htt

casa; 6d945fdif630707defp2f814e21756¢i.html

Vand teren casa 28 500 EUR negociabil 075040
% Argd, Santana ¥ Veoipe haris PICRARIO0

Descriere o o
Bund, ma inlereseazd oferia

Vénd teren pentru casa in oraqul Santana, pe strada Garofitel, judatut Arad. Terenul este intravitan, avand ¢ suprafata ds 700 de mp, 9 iront stradal de dumneavoastia. hiai este valabia?

24 mffinia. g

Pentru mai multe detalii, va rog sunat iz numdra! de telefon sau masaj privat sici.

N

Vezi detalli pe wwwe rormima. o
. Adauga fisier 7
| |

40 euro / mp

a anunt teren-intravilan-de-650-mp-in-

s:/ /www.publi24.ro /anunturi  imobiliare / de-vanzare 'terenuri teren-ptr-

santana '€f10£e9236397dd5e37d5f6e86eeif33.html

Teren intravilan de 650 mp i santana 31 900 EUR ' 0357780533

4§ Arad, Samaspn Conbal B Vex pe harta

Buna, ma plergseazi olera
darineavodstia Hal 2ste varaby'37

¢ Adzuga fiyiee k8

{ontacteaxd vanzdtord

W Fuferia

& vizualizard 329

A Raporieaza

@ Firanescy Giorgiana
Veuitoute anurtirie

Distribuie anuntut pe

romirho.ro Q0

Specificatii
Suprafata terenului £50.0 m? Front stradal 2%
Amenajare strazi Huminat stradal, Mifioac. ..
+
Descriere

V& propun spre vanzare un teren intravilan sktuat in Sdntana, pe strada Campulul, teren ideal pentru constructie casa sau spatiu comercial fiind
amplasat in centru orasulul.

Terenut are o suprafatd de 650 mp, cu front generos de 28 mi.

Utilitétile sunt existente la poarta.

Pentru mal multe Informaii 5i programarea unel viziondri, contactai-ma Ja numérul de telefon afisat mai jos.
Firanescu Giorgiana — Consultant imobiliar Property Lab

Tetefon: 0357/780/333

E-mail firdnescu.giorgiana@propertylab.ro

CP1277330

Vezi deialii pe wimw romimo.ro
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49 euro/ mp
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https:/ /www.olx.ro 'd oferta 'loc-de-casa-teren-intravila-santana-IDfX Z.ei.html

0D vewe O 8 Condmen

b ©

< iapos

% £l 1!
e i ek L
comeind ¥ cuRPRE CUMeiRA
»
VENIATOR

&. fgian
PN ¥
> S |
: s |

AP P B i 96 00K WY

-
»
* comish
Stragn Muspun b w“ y
. o _l‘w

Loc de casa / teren intravila Santana

24000 €

o ERURGTIATA T REMCTUMMZRAZL

DESCRIERE
TR ERERON Art A, S MK RAACT TE

(L2

45 G rsid

AT 13 i e

Zona 100726 Bund L Sace s, autekala.

TOST bt L SR GAY, LB, ¥ iz

Rtk

mctan
g. ¢ L 077104 9609

& Mixege sty
o S P Y o e Lo
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https: / /www.bazaruldecase.ro terenuri-de-vanzare teren-intravilan-construc®%oc8%e9bii-investi®oc8%s9bie-santana 121438

Pl KT R T § - < o |
[ ) o Oaung @a

T ecintravdan coict oL et s ﬂ JE.000€ +19% TVA

Soorestnns, &rad, Sancmsa, . Py A

BT Grt DRI 3 Wi e U (S Dui de ABe e i bie drite HPSTectS ragude BOMR Reguiamentul Euroou
L Danayox

“arn e o o A « rab 0.
Fas ER T

R R T

v R att oe LRIt L e g e
anne
Trem s
s
iy - P
P o
CHIIING
seltyragh swpslonont
Avwor e g Agartin rveiatuard Sug Hatr e k1 =2
@ @
A 2 AR, CATARTE Zad 2R LAY ! 5omTS.
Ui Wy olezaan N Lpentructa
N Py M
R A moace 22 PANSPOSE N LR Eaterior Vet
A ey
GomaLtentd vinshtur
QO ossyrans

0 YRR ARIR 2X%7
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6.3. Fise de calcul

B R Regim | Extras ‘ Nr. Categorie ISu rafata Sar.:i'ni Localizare/ acces fata de repere | Opine pret -[Valoare estimata Valoare estimata
’7 mobil Adresa proprietate teregn CF| CF | Topo |, de_ rmpl ldent(;;lcate major: / forma, ponde:i’ F‘mp ?E) ! parcela {€} de piata {iei)
|
. L . Bloc ANL front stradal |a gang acces
Te'enl_'::?v"a" "‘\’Z'S::;a:ffgl‘ mta' Intravian | 317052|317052 CunCsI::Jc!ii % fara secundir inue :;;Il\llsi;ai‘}lifeazu 30¢ L200€ 5.935 lei
- ‘ — i
Grila comparabilelor
Elemente de comparatie: Proprietatea Subiect A Comp;rablle c
SUPRAFATA 40 1200 1051 800
Pret oferta / vanzare (€ /mp) - 25,00 € 2950€ 30,00 €
Pret oferta / vanzare (€) - 30.000,00 € 31.000,00€ 24.000,00 €
Curs valutar la data evaluarii (lei / €) 4,9459 lpi 4,9459 lei 4,9458 lei 4,9459 lei
Pret oferta / vanzare (lei) 148.377,00 kei 153.322,90 lei 118.701,60 lei
TIPUL COMPARABILE! i - oferta oferia cferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Absolut Drept absolut Drept absolut Dreptabsolut
RESTRICTII LEGALE (URBANISM) | oCOTStubi stuat b lmia de <5mide | o0 Fara restici Fara restric
bloc de focuinte P+4
CONDIT! DE FINANTARE| Numerar Numerar Numerar . Numerar
CONDITH DE VANZARE Nepartnitoare Nepartinibare Neparfinitoare Nepartnitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente
Santana st Teiului Santana St Viorelelor Santana St Closca
LOCALIZARE Teren Infravilan Lot 2
Mai slaba Mai slaba Mai slaba
SUPRAFATA (mp) 40,00 1200,00 1051,00 800,00
DESTINATIA (categoria terenului) Intravitan intravilan inravilan intravilan
AMENAJARI EXTERIOARE (cal de acces) Drum de beton Strada Asfaltata Strada Asfaltata Strada Asfaltata
UTILITATI DISPONIBILE Electriciate, ara. Canalizare, uas similar similar similar
TOPOGRAFIE [ RELIEF Plan plan / platou drent plan / platou drent plan / platou drept
CEA MAI BUNA UTILIZARE | Comercial amenajare terase de vara rezidental rezidental rezidental
forma, regulata forma, regulata forma, regulata
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE i) regtg;tapg;szz;rgg;%lzra, don dreplunghiulara, front, | dreptuinghiutara, front | dreptunghiulara, front,
S ! 60, tondere1/3 30, pondere1/0.86 14, vondere1/0,25
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Grila de ajustari
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o

o

@

@

o

@

®

Element de comparatie Propretatea subisct
Data informaties Curente
Suprafea jmp) 4

PRET VANZARE EUR
Pretl de Vanzare (EURJ mp) - critenut de comparatie

A Elomentsis de baza specifice tranzactiel proprietatii

TP COMPARABILA (franzacte / oferta)
Marja de negociere din prata specifica (%)
Corecie botala panku tpul comparabiier {Efmp)

Pret ajustat (€/mp}
Explicarea gyustanilor
DREPTUL DE PROPRIETATE Aecoul
Apustare (%)
Austare (€/mp)
Prot ajustat (€/mp)

Explicarea gjustariilor
Al

Neconstribil situat la timitz da <5 m}

RESTRICTH LEGALE - coeficrent ubanisuc: de bloc de locuinte P+4

Ajustare (%)
Austare (€mp)
Praf austat (E/mp)

Explicatza austarilor

CONDITH DE FINANTARE Numerar
Ajustare (%)
Austare (Emp)
Prel austat (€mp)
Explicarea ajustariilor
CONDITII DE VANZARE Nep

C LEIER bita B [ bila ¢
Curente Gurents Curents
1200 1051 800
30000 31000 24000
250 295 300
oferta oferta oferta
5% -15% ~15%
€375 €442 -€4,50
2.5 25 0T, 25,50

Au fostaustate propnstatile compargbile In vederea realizam
tranzacue: fata de pretul de oferla. mana de negociere
considerat este de 15% conform mformatilor colectas de la

Drept absolut Drept absolut Orept absolut
[ o ¢
€0.00 £0,00 €100
£€2125 €25,07 €26,50
Nu au fost necesare ajustan
Fara resthen Fara restich Fara restncti
-15% -15% -15%
€319 £376 €338
€ 18,05 €213 €2253

Au fost ajustats toate comparabiiele avand in veders
dimensinea fontulu propretads subiect infenoara fata de
comparabile der s mitels propnetat) care pot impune restrict la

construre
Numerar Numerar Nurterar
% 0% 0%
€0,00 €6,00 €0,00
€ 18,06 €2131 €225

Nu au fost necesare gustan

Ayustare (%)
Astare (€mp)
Pre ajustat {€/mp)
Explicarea ajustanilor
CONDITH DE PIATA Curente
Ajustars (%)
Austare (Emp)
Pret ajustat (E/mp)
Explicarea ajustarilor
8. Esmanlele de baza ale propristatii

LOCALIZARE Teren inkavilan Lot 2

estimare locaiizare in comparatis cu Prapr subrect
Ajustare (%)
Ajustare (€/mp}
Pret ajustal (&/mp)

Expircarea gjustariior

C- Caracteristisi fizice
Suprafata {mp) N 40
Ajustare (%)
Ayustare {€mp)

Explicarea gustanilor

h intraviian

Destinatia (utlizarea terenulu)
Ajustare (%)
Austare (&mp)

Expliearea ajustanior
Amenajan extenoara (skaz, toluare) Drum de beton
Ajustare (%)
Austare (€mp)

Explicarea sjustariilor

Uslitat disponioile Electncrate, apa Canelizare, gas

Astare (%)
Ajustare (Emp)
Exphicarea ajustanior
Topografie / Relief Plan
Ayustare {%)
Ayustare (€mp)
Explicarea ayustanilor
Cea mai buna uflizare a propretat Comercial amenajare terase de vam
cuantum Aystare (%)
cuanium Ajustars (Efmp)
Explicarea gjustarilior

Fomma i plan st deschidersa forma, reguiata dreptunghiutara, front

8,85, pondere1/1.96
Ajustare (%)
Austare (€fmp)
Exphcarea ajustanifor
Total austan - Caractensticr fizice {%)
Total ayustan - Caractenstici fizice (€/mp)
Prat ajustat (Eur/mp)
Cheltuieh cu aducerea krenului la stadiu e consiuibit nu sunt
Ajustare {euro}
Ayustare (€/mp}
Explicarea ajustanicr
Pref ajustat Eurlmp)
e fabsoluf)
gusiare lotald bt (procenta)
Curs valutar pentru 1 eurn 4,9459 les
Valoare estimata _¢/mp €
Valoara estimata _€ (rotunjita): 1200 €

y!lanre astimata Jo 5.93_{ Ig!

% 0% %
€0.00 £0,00 €0,00
€18,06 €213 €253
Nuau fostnecesare ajustan
Curente Curente Curente
0% 0% 0%
£0,00 €000 €0,00
€18,06 €213t €2253
Nu au fost nacesare austan
Santana st Tervlu BT Santana S¥ Closca
Viorelelor
Mai sleba Mai slaba Ma slaba
5% 5% §%
€0,90 €1,07 €113
€18,97 €2237 €23,65

Toale comparebrele au fost ajustate pazit locata aceskora find
considerata infenoara fata de propaetataa subiect in cadml aner
analizate selectate

1200 1.051 800
0% 25% 0%
€5,89 €559 €4,73
Goparabilele considerata ca find camtamv supanoare au fost
austate 1n find infenoare b
miraviian intravitan Infravitan
% 0% 0%
€000 £0,00 €0,00
Nu au fosthecesare austar
Strada Asfaltata Stada Asfliata Strada Asfallata
& 0% 0%
€000 €0.00 €0.00
Nu aufostnecesare austan
similar smmilar similar
% 0% 0%
€000 €000 €0,00
Nu au fostnecesare austan
plan/platoy drept  plan/ pletou dispt  plan / plaiou drept
0% 0% 0%
€0,00 €0.00 £0,00
Nu au fostnecesars austan
rezidenial rezidental rezidental
5% 5% 5%
€095 €112 €418

Nu au fost necesare austan

forma, reguiata forma, regulata forma, raguiata
P front, d hulara, front,
front, 60, pordere1/3 30, pondera1/0,85 14, pondere 1/0,25

% 6% 9%
€141 €127 €223
Toats comparabilele au fost austate poziy find considerate
nfenoare ca s1 deschedere foma st planeitate

42.4% 3B7% 344%
€8,05 €798 €314
€21.01 €30,36 €ENTS
n m L]
£.0% 0.0% 0,0%
€0,00 €0,00 €0,00
Nu au fost necesara austan
€27 €3
e " €1281
57,12% 51.08%
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Alte informatii considerate relevante

htips:/satellites.pro/Romania_map#46.347323.21 .504573.19
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