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HOTARARE nr. 45/20.03.2018
PRIVIND VANZAREA UNUI IMOBIL PROPRIETATE DE STAT IN BAZA
LEGII NR. 112/1995 SITUAT PE STRADA ZARANDULUI, NR. 44 BIS CATRE
PINTILIE MARIAN IOAN

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA
Avand in vedere :
Expunere de motive — Tomuta Daniel Sorin, primarul orasului Séntana nr.
4731/16.03.2018
Referat de specialitate Cilan Mariana - referent 4468/14.03.2018;
C.F. nr. 308567 Santana , top 1267/1 Santana,
Cererea d-lui Pintilie Marian Ioan, nr. 3989/07.03.2018
Declaratia pe proprie raspundere a domnului Pintilie Marian Ioan
H.C.L.NR. 51/15.10.1998
Decizia civila nr. 8393/21.11.2017
Sentinta civild nr. 2599/26.11.2014
Prevederile Legii 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului.
Prevederile art. 36, alin. (2), lit. ¢.) din Legea 215/2001 privind administratia publici
locald, republicata
cu modificarile si completérile ulterioare.
In temeiul art. 45 din Legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicati, cu
modificdrile si completéarile ulterioare,
Prezenta hotérare a fost adoptati cu votul a 17 consilieri care au votat pentru din totalul de
17 consilieri ai Consiliului Local Santana prezenti la sedintd (nr. total al consilierilor in
functie — 17)

HOTARASTE:

Art. 1 - Se vinde in baza Legii nr.112/1995 imobilului proprietate de stat situat in Santana,
str. Zirandului, nr. 44 bis citre Pintilie Marian Ioan, imobil inscris in C.F. nr. 308567
Santana, de sub Al, nr. cadastral/topografic Top: 1267/1 Santana cu suprafata de 709mp si
de sub Al.l, nr. cadastral/topografic Top: 1267/1 Santana — casd, potrivit H.C.L. nr.
51/15.10.1998.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinfeaza primarul oragului
Séantana, domnul Tomuta Daniel Sorin

Art. 3 Prezenta se comunici cu:

- Institutia Prefectului — Judetul Arad;

- Primarul orasului Santana;

- Directiei economice din cadrul Primériei Santana;



- Compartiment Fond Locativ din cadrul Primdriei Séntana; -
- Domnului Pintilie Marian Ioan /
AN

- Persoane fizice si juridice prin afigaj.
PRESEDINTE DE SEDINTA, N\ Contrasemneaza:
ARDEU AUREL/ SECRETARUL ORASULUI SANTANA
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INREGISTRAT LA NR. 201
DIN 01.09.2015

CONTRACT DE INCHIRIERE
Pentru suprafete locative cu destinatie de locuinta
Str. Zarandului nr.44 bis

Intre subsemnatii ORASUL SANTANA cu sediul in strada Muncii nr.120 A, titular al
dreptului de administrare privind fondul de locuinta proprietate de stat. in calitate de locator.
reprezentat prin TOMUTA DANIEL SORIN primar, si PINTILIE MARIAN-IOAN, posesor al
C.I Seria A.R. nr.442438 ecliberat de $PCLEP Santana, la data de 23.09.2009, in calitate de
locatar principal, inmanat la data de mo f?f-":}!’( de catre CILAN MARIANA a intervenit
urmatoru] contract de inchiriere reinnoit: Y,

1. Primul in calitate de locator (denumit mai jos si proprietar inchiriaza), iar al doilea in
calitate de locatar principal (denumit mai jos-chirias) ia cu chirie locuinta prevazuta in fisa
suprafetei locative inchiriate pentru el si familia sa, specificata in aceeasi fisa care face parte
integranta din prezentul contract.

2. Locuinta aratata la pct.] se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul
prevazul in procesul verbal de predare primire, incheiat intre subsemnatii, care face parte
integranta din prezentul contract.

3. Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la 01.09.2015 pana la 31.08.2020.

La expirarea termenului chiriasul are dreptul la reinnoirea contractului. In caz de absenta
a chiriasului si in lipsa vreunei imputernicirii date de catre acesta sotului sau altui membru major
al familiei, la expirarea termenului contractului de inchiriere se va incheia cu sotul ramas in
locuinta, iar lipsa de sot, cu unul dintre membrii familiei cu care chiriasul a locuit.

In afara de vazurile expres prevazute de lege, modificarea sau rezilierea contractului se
poate face numai cu acordul ambelor parti. Chiriasul poate denunta unilateral contractul de
inchiriere cu conditia de a anunta, in scris. proprietarului cu cel putin 60 zile inainte de mutarea
din locuinta inchiriata.

4. Chiria lunara este de 112,27 Ron calculata in conformitate cu prevederile legale. asa
cum este stabilita prin fisa de calcul al chiriei. care face parte integranta din prezentul contract.
Chiria se datoreaza incepand cu data prevazuta in contract.

5. Plata chiriei se face, dupa caz, prin:

- retinerea pe stat de plata din renumeratia lunara sau, dupa caz. la plata chenzinei a [l a,
respectiv statul de plata, a drepturilor pentru concedii de boala;

- depunerea la caserie intreprinderii care are in administrarea fondului locativ de stat, in
termenul de 10 zile de la expirarea lunii pentru care urmeaza a se face plata. dupa care chiriasul
este de drept pus in intarziere.

Neplata in termen a chiriei atrage o majorare de 0,5% asupra sumei datorate. pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi lucratoare care urmeaza aceleia cand suma a devenit
exigibila fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

6. In caz de neplata, executarea silita se va face pe baza contractului de inchiriere si-a
extrasului de cont emis de intreprinderea care are in administrarea fondului locativ de stat.
prezentul contract avand valoare de inscris autentic constituind titlul executoriu.

7. Chiriasul este obligat sa comunice proprietarului care inchiriaza locuinta din fondul de
stat schimbarea locului de munca orice modificare intervenita cu privire la venitul pe fiecare
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INREGISTRAT LA NR.201
DIN 25.08.2010

CONTRACT DE INCHIRIERE
Pentru suprafete locative cu destinatie de locuinti
Str. Zarandului nr.44 bis

Intre subsemnatii PRIMARIA SANTANA cu sediul in strada Muncii nr.120 A titular
al dreptului de administrare privind fondul de locuinta proprietate de stat, in calitate de
locator, reprezentat prin ENACHE VIOREL primar, si PINTILIE MARTAN I0AN posesor
al C.I. Seria A.R. nr.442438 eliberat de SPCLEP Santana la data de 23.09.2009 in calitate de
locatar principal, in baza instintarii reinoirii, inmanat la data de $/. o 20/ de catre CILAN
MARIANA, a intervenit urmatorul contract de inchiriere:

1. Primul in calitate de locator (denumit mai jos si proprietar inchiriaza), iar al doilea
in calitate de locatar principal (denumit mai jos chirias) ia cu chirie locuinta prevazuta in fisa
suprafetei locative inchiriate pentru el si familia sa, specificata in aceeasi fisa care face parte
integranta din prezentul contract.

2. Locuinta aratata la pct.1 se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul
prevazul in procesul verbal de predare primire, incheiat intre subsemnatii, care face parte:
integranta din prezentul contract.

3. Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la 01.09.2010 pana la
31.08.2015.

La expirarea termenului chiriasul are dreptul la reinoirea contractului. In caz de absenta a
chiriasului si in lipsa vreunei imputernicirii date de catre acesta sotului sau altui membru
major la familiei, la expirarea termenului.contractutui-de-inchiriere se va incheia cu sotul
ramas in locuinta, iar lipsa de sot, cu unul dintre membrii familiei cu care chiriasul a locuit.

In afara de cazurile expres prevazute de lege, modificarea sau rezilierea contractului se poate
face numai cu acordul ambelor parti. Chiriasul poate denunta unilateral contractul de
inchiriere cu conditia de a anunta, in scris, proprietarului cu cel putin 60 zile inainte de
mutarea din locuinta inchiriata.

4. Chiria lunara este de 113 lei calculata in conformitate cu prevederile legale, asa
cum este stabilita prin fisa de calculal chiriei, care face parte integranta din prezentul
contract. Chiria se datoreaza incepand cu data prevazuta in contract.

. 5. Plata chiriei se face, dupa caz, prin:

- retinerea pe stat de plata din renumeratia lunara sau, dupa caz, la plata chenzinei a Il
a, respectiv statul de plata, a drepturilor pentru concedii de boala;

- depunerea la caserie intreprinderii care are in administrarea fondului locativ de stat,
in termenul de 10 zile de la expirarea lunii pentru care urmeaza a se face plata, dupa care
chiriasul este de drept pus in intarziere.

Neplata in termen a chiriei atrage o majorare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi lucratoare care urmeaza aceleia cand suma a
devenit exigibila fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

6. In caz de neplata, executarea silita se va face pe baza contractului de inchiriere si a
extrasului de cont emis de intreprinderea care are in administrarea fondului locativ de
stat,prezentul contract avand valoare de inscris autentic constituind titlul executoriu.

7. Chiriasul este obligat sa comunice proprietarului care inchiriaza locuinta din fondul
de stat schimbarea locului de munca orice modificare intervenita cu privire la venitul pe
fiecare membru al familiei si la numarul membrilor sai de familie, in termen de 10 zile de la
data producerii schimbarii sau modificarii.
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stre :g‘(-‘ZLLCL(.«:C‘fu fi%( " nr v ‘7/ ‘é 6-

e intre subsemnatii PRIMARIA SINTANA cu sediul inwstradg
Ghioceilor nro42 titulgr al dreptuelui de adminigtrars privind fonduIl de
locuintd proprietate de, stat,in'calitgﬁe d¢ locator, reprezentvat pruu

¥

O REY COAMOTAMTIN primar,ygi  A2X/77L 775 JARA/ posospr al .
BT, seria_m3¥ nr_ S0 ¥ 3P% _ eliberat de Poiitia 4%03494

la data de __ _/T9H oc L, AR calitate de locatar principeal,in Daze
Ingtintaril nro Sedng T Suminat la data de o [Fot Joeo

de cltre Gy AN  MPRIANE At ©9.0f. 1995 . g INtervemnit Urmatoru’
contrgct"de Inchirlersy. '

' : l.Primul In.calitate de locator (denumit m&i jos gi propriete
inchiriazé, ier al doilea , In calitate de locatar principal (depumit
mgi jos chiriag) ia cu chirie locuinta previzuti in figa suprafetwl loc-
tive Inchiriate pentru el gi familia Ba, specilicatd in acesusyl figa
cars lface parte integrawtd din prdzentul contract, . :

. ., 2eLocuinta arédtatd la pct. 1 se pwed# in stere de rolosinti
ci instalatiile gi inventarul prevdzut in procesul-verbal de predare-
~-primire, incheiat -intre subsemnatii,care face parte integrantid din
prezentul contracto

e JeTermenul de inchiriere este ds __ S ani, -cu incepers de
la __ €. ¢y 1559 piné la 3. 13 Tz, ‘ SE.

-] -
La expirearva Vermenulul cpgiriasul are dreptul la reinoirea x
contractuulul, In caz de absentd a chiriagului g1 in lipsa vreunei
imputerniclirii date de cdtrs acesta sotulul sau altui membru major al
familiei, la expirarea termenului contractul de inchiriere s¢ va incheis
cu sotul rdmas in locuinté, iar lipsa de sot, cu unul dintre mambrii
rfamiliel cu care chiriagul.a locuit,

In afard de cazurile expres prewfzuts de lege, modificarea s
reziliérea contractului ® 86 poate face numai cu acordul aubelor péarti.
Chiriagul poate denunta unilateral contractul de inchiri.re, cu conditis
de & anunta, in scris, proprietarului cu cel putin 30 zils irainte de
mutarea din locuinta {nchiriatéo =l , 38

4oChiria lunard este ds lei__ 5% &%  calculetd in conformi
tate cu prevederile legale, aga cum este stabilita prin figa do calcul
al chiriei, care-face parte integrantd din prezentul contract.Chiria se
' datoreazd Incepind cu data previdzutd in contract,

5¢FPlate chiriei se faca, dupd caz, prin;

- retinerea pe stat de platd din renumersatin lunera =au,
dupd caz, la plata chenzinei a II-a, respectiv statul d platd, a dreptu
lor pentru condedii de boald;

~depunerea la caserie Intreprinderii care are in sdministra
rea fondului jocativ de stat, in termenul de lo 2ile du La expirares lun
bentru care urmeazd a se face plata, dupd care chiriagul c¢ste Jo drept .
pus in intirziete )

Neplata in termen a chiriei atrage o majorar. de o,5% asupra
. sumel datorate, pentru fiecare zi de intitrziere, Incepind cu prima zi
i lucrdtoare care urmeazd acel'eia cind suma a devenmt exiibild, fard ca
. majorarca & poatd depdgi tobalul chiriei Destante. - :

: - 6.In caz de neplatd, executarsa siliti se va, Tacp pe baza

contractului de inchirisre se a extrasului de conb emis ds Intreprine .-
derca care are in administrares fondului locativ de stat , prezsntex
contract avind valoare de inscris autentic constituind £itlul, executoriu

ToChiypiagul este obligat sid comunics propristarulul care
inchiriazd locuin’a din fondul de statechimbarea locului, de muncd gi or
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CONTRACT DF INCHIRIERE

t
pentru suprafe ‘g locative cu destzi;zfa de locuinty

; Intre sSubsemnatii PRINARIA SINTA
;eiéor Aro42 titular al dreptulul de sdministrare privind fondul de
inta propristate de Stat,In calitate de locator, Teprezentat prdn
IMEL a{"@@{/_@/f}ﬁ BYoneary i BINTIIE DAk posesor al
seria .2 nr Aﬁngﬂsz. ¢iiberat de Politig U Tia) -

ite de JIPL  TocF L 15 __In calitate de locatar prlif'p in bYazg
Intarii n- o i D “ g :

: . inminat la data de ¢ . 3
it o Wbég !%HQ&((Q:(Q} din Q{zﬂé. /@§3 a Intervenit urmad¥oral
8 Inchiriere;

act
3 lePrimul In.calitgte de locator (denumit mai Jos gi pProprietar
riazd, iar al doilea v In calitate de locatar principal,(dg%umiﬁ

By chiriag) ia cu chipig locuinta previzutd 2n fi$a.suprafet3;ﬁ100—
ihchiriate pentry el si tamilia sa), Specilicatd In aceeagi Figd ...
8C parts integradti din prezentul contract,

:, 2olocuinta ardtatd 1n Pcte 1 se ppedi In stars de -folosinta
balatiile gi inventarul prevZzut in procesul=verbal de predare-

Pe, incnsiat ‘intre Subsemnatii,care face parte integranti din
contract,

3T gnul de Inchirierg 8s, 8 g anl, -cu Incepere de
.//;én& g7 %. .

%, A pind la

La expirearea termenulul chiria
ulule In caz de gbsents g chiriagului gi in lipsa vreunsi
cirii date ds citre acesta sotuluil sau altui membru major al
Ly la expirures Termenulul contractul de inchiriesrs Se va incheig
rémas in locuintéd, iar lipsa ds $0t, cu unul dintre menmbrii
§-°4 care chiriagul a locuit,
§  In afard de cazurile 8Xpres prevdzute ds lege, modificares ss
contractulul ® se poate face numai cu scordul ambelor pirtie
poate dgnuntg uwillateral contractul de inchiriar69 cu conditig
i3, 1. Seris, wroprietarului cu cel patin 30 zile inginte de
b locuintd Inchiriaty.
£ 4.Crniria lungra 6ste de lei = /923 =
ESvederile legals,

sul are dreptul 1g reinoires zmx

= calculatd in conformie
458 cum este stabilita prin flsa de calcul
care facs parts integrantd din prezentul contract.Chirig se
cepind cu data prevdzutd in contract,

5¢Plate chiriei se face, dupd caz, prin;

T retinerea pe stat da plata din renumeratis lunars sau,
Plata chenzinei a 1l-a, resgpectiv statul de plati, a dreptur:
hdedii de boald; .

. ".9punerea la cagerie intreprinderii care are in adminlstraT'
B locativ dg stat, in termenul de 1o zile de 1a expirarea luni:
8- "Meazd a se face plata, dupd care chiriasul este de drept

eplatg 4n termen a chiriei atrg

g¢ 0 majorare de 0,5% asupra
v Pentru fiecars z3 de

Intirziers, incepind cu prima zi
O Urmenii gceleig oirg suma a deventt exigibila, fard ce
P0atd iendci tobalul cihiriel Bestante, : ,

h.caz de neplat, executarsa silitX se va Iact ps baza
8 inchiriers sa & extrasulul de cond emis de Iinireprine-
In adninistrares Tondului locativ de stat , prezental '
Valoare de ingeoris autentic constituind titlul executoriu,
“iilu$ul esve obli at 3 comunice proprisetarului care- _
7 a din fondul de svat schimbarea locului de muncd gi ori

e e locl’ el A 4ot |
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CONTRACT DB INCHIRIERE e
. ,
pentru suprafete locative cu destinatia du locuinti

stre griiczucm Fiid " nr, / éé

N Intre subsemnatii PRIMARIA SINTANA cu sediul inwstradg -
Ghioceilor nro42 titulgr al dreptulul de adminisgtrare privind fondul de
locuintd proprietate ds, stat,in'calitlye d¢ locator, reprezentat priu
CIVREL  CONETABAIITIN primar,si AIK/772 /75 JOAA/  posespr al
B.T. seria ¥ NT 5P ¥ AP ¥ eliberat de Politia U_ Aﬂh;w/p‘
la date de T25 __9c? IF. 3u calitate de locataxr irincipal,in baze
instintaril nre drthcch inminat la data de _ /%.o/ Joeo. .
de cadtre_C/AN MpEANE At _ 03.0[.7935 . & Intirvenit urmdtoru
contrgct’de Inchirlers ‘

1 lePrimul In.calitate de locator (denumit mal jod yi propriete
Inchiriazd, iar al doilea , In calitate de Locatar principal (degumit
meil jos chiriag) ia cu chirie locuinta previzuti in figa suprafetwi loc-
tive inchiriate pentru el gi familia sa, Speciificatd in aceenyl figd
cars fuce parte integrahtd din prédzentul contract, :

- 2.Locuinta ardtatd la pct., 1 se pmedd In sters de Tolosinti
ci instalatiile gi inventarul prevédzut in procesul-verbsl de predare-
-primire, iIncheiat intre subsemnatii,care facs parte integranta din
prezentul contract, -

o

] JeTermenul de inchiriere este de S ani, cu incepers de
la €/ . cJ . 1559 piné la 31T Ts .,

.. La'expirearsa lTermenulul chiriasul are dreptul -la refnoirsa x
contractunlui. In caz de absentd a chiriagului gi in lipse vreunei-
imputernicirii date de cdtre acesta sotuluil sau altui membru major al .-
familiel, le expirares termenului contractul de inchiriere se¢ va incheis
cu sothl rdmas In locuintd, iar lipsa de sot, cu unul dintre membrii
Tamiliel cu care -chiriagul. a locuit,

In afard de cazurile expres presizuts de lepo, modificarea s
rezilieérea contractului ® &e poate face numai cu acordul ambolor pérti.
Chiriagul poate denunta unilateral contractul de inchiri.re, cu conditis
de a enunka, in scris, proprietarului cu cel putin 3o zilg inainte de
mutarea din locuintd inchiriati, el =

4,Chiria lunard este de lei 5>;n?43> calculsatd Iin conformi
vets cu prevederile legale, aga cum este stabilits prin rigse do calcul
al chiriel, care-face parte integrantd din prezentul contreact.Chiria se
' datoreazd iIncepind cu data previazutd in contract.

5ePlata chiriei se face, dupd caz, prin;

- = retinerea pe stat de platd din renumerstis lunari zau,
dupé caz, la plata chenzinel a II-a, respectiv statul du platd, a dreptu
lor pentru condedii de boald;

-depunerea la caserie Iintreprinderii care are in administra
rea fonduluil jocativ de stat, in termenul de lo 2ils du La expirarea lun
pentru care urmeazé a se face plata, dupd cares chiriasul eate ae drept -
pus In intirzietre

Neplata in termen a chiriei atrage o majorary de 0,5% asupra
sumel datorate, pentru fiecare zi de intirziers, fncepind cu prima zi -
. . lucridtoare care urmeazd aceleia oind suma a deventt exi_ibil&, fard ca

-majorarea si poatd depdgi tobalul chiriei Bestanta, ; o

v 6,In caz de neplatd, executarsa silit¥ se va Tacs pe baza

contractului de inchiriare se a extrasului de cony emis de intrsprine
derva care are in administrarea fondului locativ de stat , prezental
contract avind valoare de inscris autentic comstituind tiZlul exscutoriu

ToChiyiagul este obligat si comunice prepristaruluyi ocare
inchiiriazd locuin ‘s din fondul de stat "schimbares locului. de¢ muncd gi or
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contract,

i 3.Tarmenul de 1
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lePrinmul In.calitate de locator (dsnumi

t mai jos §i proprietaz
» ‘N calitate de locatar principal (degumit -

rie locuinta previzutd in Tiga Suprafetei 1loc-

91 lemilia sa, specificatd in aceeagi figg

~
1

¢8 parte integrakti din prezentul contract,

atd la pet. 1 se peedi in stare de folosinty
rul previzut in procesul=verbal de predare-
Whsemnatii,care face prarte integranti din

nchiriere e%?? ?e g anl,-cu incepere de
pind 1la TG .

b,  La expireares ©
Buulul, In caz de g
clrii date de cit
la expirarsa tor

4C4 Care cniriagul

In-afard dg og
contractului g
bPoate den.nta wi
8y Lil scrisg nroe
L locuinti fnchs
oCriria lungr
8derile legals
care flace part
cepind cu data

= Tetinerea pa

7 inchirigre

Yaloare de 3
Tlagul est

1 & din fon

raémas in locuinty,

srmenulul chiriagul are dreptul la reinoirss zm

vsenti g chiriagului si in lipse vreunsei

r's acesta sotului say altui membru major al

menulul contractul de inchiriere se va incheia
lar lipsg de SO0t, cu unul dintre msnbrii

a locuit,

zurile expres prevdzute dg lege, modificares ssi

58 poate face numai cy acordul ambelor pidrtig

ilatsral contractul de inchiriare, cu conditig

pristarului cu cel putin 3o zile inainte de

riatéo o

a este de lei = /%QZ =_calculatd in conformi-

v &ya cum este stabllita prin fisa de calcul

¢ integrantd din prezentyl contract.Chiria se

Prevdzutd in contract,

5sPlata chiriei sg face, dupd caz, prin:

Stat de platd din renumeratia lunerd sau,

Plata chenzingi g 1f-a, respectiv statul de platd, a dreptur-
Ordedii de boglyy

~depunierea la caserig intreprinderii care are in edministra-
- 30Catig de stat, in termenul de lo zile de 1a exXpirarea luni:
\"Meazd o sg¢ face plata, dupd care chiriagul este de drept

®plata in termen g chiriei atrage o majorare de 0,5% asupra

$8, pentry Tiecare z7 de Intirziers, incepind cu prima zi
UITesnd sceleig oing suma 2 devenbt exigibili, firi ca

P08td lepdci totalul chiriei pestante, : _

In caz de “eplatd, executarsa silitd se va Tace pé baza

Se a extrasului de cont emis de intreprine

1N adninigtrareg fondului locativ de stat y brezental

necrig autentic constituind titlul gxscutoriu,
€ ¢Lli at =38 conunice proprisetarului care. -
dul de stvat schimbarea locului de munce gi ori
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ROMANIA

CURTEA DE APEL TIMISOAR
P-TA TEPES VODA NR. 2
TIMISOARA

SECTIA CONTENCIOS ADMINIST

A

RATIV SI FISCAL

Destinatar:

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
SANTANA LA CAB. AV,

Arad, METIA
ARAD

DOSARUL NR. 195/108/2015*

Materia: Contenci
Stadiul procesual al dosarului:
Obiectul dosarului: anulare act
publice locale rejudecare
Complet: r5

0s administrativ si fiscal

Recurs
emis de autorita

4

COMUNICARE _
HOTARARE CIVILA

NU, nr. 2, ap. 2, judelul

NR. 8393/2017 DIN DATA DE 21 Noiembrie 2017

Stimata doamna/Stimate domn,

va comunicam, aldturat, copia hotaréarii civile nr. 83

de catre CURTEA DE APEL T

Not&: Pentru a vizualiza unel
ositi parola: 2944afab. Ave

Dosare si fol

IMISOARA SECTIA CONTENCIOS ADMIN!

e documentédim dosar, accesa
i Obif'gﬁsf? dga m:1 dw‘ylga par

it RN
s, PRESEDINTE
s mﬂﬁ%ﬁ//

N4}
NG
]

5

93/2017, pronun

fata ta data de 21 Noiembrie 2017,
STRATIV S FISCAL.

fi www.curteapeltimisoara.ro sectiunea
ola altor persoane.




Cod ECLI ECLL:RO:CATIM:2017:016.008393

ROMANIA '

CURTEA DE APEL TIMISOARA OPERATOR 2928
SECTIA CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

DOSAR NR. 195/108/2015%-06.09.2017

DECIZIA CIVILA NR, 8393
SEDINTA PUBLICA DIN 21.11.2017
Complet constituit din:

PRESEDINTE: BUGARSKY IVAN ENDRE
JUDECATOR: FLOREA NELA ADELIA
JUDECATOR: NEDA RALUCA
GREFIER: DABIJA OANA ANDREEA

S-a luat n examinare recursul  formulat de recurentul-reclamant PREFECTUL
JUDETULUL ARAD impotriva Sentintei civile ar, 3344 din 11 iulie 2017 pronuntatd de
Tribunalul Arad in Dosar nr. 195/108/2015%, in contradictoriy cu intimaii-parati CONSILIUL
LOCAL Al ORASULUI SAN"!"ANA, PINTILIl MARIA, COSTEA ALINA ANCUTA si
GROSZ GEORGETA FLOR ICA, avand ca obiect anulare act emis de autorititi publice locale.

La apelul nominal ficut in sedinfa publica, se prezints pentru recurentul-reclamant,
consilier juridic Botea Sebastian Alexandru, care depune delegatia nr. 8710/20.11,201 7, lipsa fiind
intimatii-pdrati,

Procedura de citare este legal Indeplinita,

S-a tacut referatul cauzei de catre grefierul de sedings, d Upé care:

Se constatd depusd la dosaryl cauzei, prin registratura instanfei, din partea intimatelor
parite Costea Alina Ancuta si Grosz Georgeta Florica, la data de 03.11.201 7, intdmpinare.

Totodatd, se constat depuse, prin registratura instantei, din partea recurentului-reclamant,
fa data de 19.10.20] 7, intdmpinare si imputernicire avocatiald in copie.

Nemaifiind alte cereri de formulat, exceptii de ridicat say probe de administrat, Curtea
conslatad cauza in stare de judecats si acordi cuvantul asupra recursului,

Reprezentantyl recurentului-reclamant, avénd cuvlntul, pune concluzii, in sensul admiterii
recursului. astfe! cum a fost formulat, casdrii sentintei civile recurate, iar in rejudecare, solicita
admilerca actiunii.

Instanta retine cauza spre solufionare.

CURTEA

Deliberdnd asupra recursuluj de fafa, constatd urmitoarele:

Prin cererea tnregistrati pe rolul Tribunalului Arad la data de 2, 01.2015, reclamantul
Prefectul Judetului Arad a cerut In contradictoriy cy parétul Consiliul Local al Orasului Santana,
anularea Hotdrdrilor ne. 118/1 9.08.2014, nr.119/19.08.2014 si nr. 120/19.08.2014,

Prin Sentinfa civild nr. 3344 din 1 iulie 2017 pronuntatéi in Dosar nr. 195/ 08/2015*,
Tribunalul Arad a respins cererea de chemare in Judecatd formulatd de reclamantul Prefectul
Judetului Arad, contra parétilor Consiliul Local Santana, Grosz Georgeta Florica, Costea Alina
Ancuta, si Pintilii Maria, pentru anulare hotdréri de consiliu local; fird cheltuieli de judecats,

fmp{)z’m’m sentinfei de mai sus, a declarat recurs recurentul-reclamant PREFECTUL
JUDETULUT ARAD, solicitind admiterea recursului declarat, casarea Tn tot a hotérdrii primei
instanfe si rejudecand litigiul in fond, solicitd admiteres actiunii exercitatd de catre recurentul



'

reclamant Prefectul Judejului Arad i, pe cale de consecinid, anularea Hotararilor nr, 119 sionr.
120/19.08.2014 adoptate de cétre intimatul - parat Consiliul local al Orasului Santana,

In motivarea recursului, vecurentul aratd ca, examinind sentinta recuratd prin prisma
motivului de casare previizut de dispozitiile art. 488 alin. 1 pet. 8 Cod procedurd civild, in raport
de Inserisurile depuse in probatiune si a dispozigiilor legale aplicabile, aceasta este nelegala.

Astfel, susfine ¢i opinia refinutd de instanta de fond si pozitia exptimatd de pératul
Consiliul local al orasului Sintana, reprezentat prin primar, potrivit cireia suprafata de teren
aferentd constructiilor (obiect al vanzirii-cumpdrdrii in conditiile Legii nr. 112/1995), este
suprafata inscris in cartea funciard aferentit acelor constructii, este netemeinica st nelegald, prin
raportare la Decizia nr. 3/30.01.2017 a Inalici Curfi de Casatje si Justitie - Completul pentru
dezlegarea unor chestiuni de drept, referitoare la interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9
si art, 26 alin. 3 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situaiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute In proprietatea statului, cu modificirile ultericare. Potrivit
dispozitivului, Inalta Curte de Casatic si Justifie, stabilegte ¢a in interpretarea si aplicarea
dispozifiilor art. 3, art. 9 §i art. 26 alin, 3 din Legea nr. 112/1995, coroborate cu art. 37 din
Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1993, stabilite prin Hotdrdrea nr. 20/1996
republicate, proprietarul cousiructiei are dreptul si dobandeasci proprietatea si asupra terenului
aferent acesteia §i sa solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarca
contractului de véinzare cumplrare. Prin urmare, in interpretarea dispozitiilor legale mai sus
amintite, instanfa dupd ce prevede cii este, de asemenea, eronat a se considera oi dreptul de
proprietate asupra terenului aferent ar putea fi constituit, in mod gratuit, prin efectul prevederilor
art. 36 alin. 2 5i 3 din Legea nr. 18/1991 republicatd, respectiv prin ordin de prefect, face referire la
notiunea de teren aferent.

Prin urmare. recurentul apreciazi i reglementdri privind situatia Jjuridicd a terenului
aferent au fost aduse ulterior prin art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr.
F12/1995, in sensul ¢ii in situatiile de vénzare citre chiriasi a apartamentelor, dreptul de proprietate
se debindeste $i asupra terenului, cu respectarea dispozitiilor art. 26 alincatul ultim din lege.

Adoptarea unei hotdrari de guvern era necesars in contextul unei reglementdri a legii care
nu permitea si se determine In mod suficient si corect o aplicare unitard a textului. Adica,
statudndu-se numai pentru terenul ce depaseste suprafata de teren aferent, n sensul ¢ rAméne in
proprietatea statului, nu rezultd i mod neechivoc situatia terenului aferent constructiei instrainate,

Aga fiind, aratd c4, in sprijinul acestei din urmi concluzii, opereazd §i argumentul per a
contrario, care poate fi folosit In interpretarea dispozitiilor art. 26 alin. ultim din Legea nr.
11271995, in sensul ¢d ramandnd in proprietatea statului doar suprafetele de teren care depasesc
terenul aferent, Tnseamnd ¢ restul terenului, care este necesar exploatdrii constructiei, poate
deveni proprietatea privatd a dobanditorilor acesteia.

Intrucat art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 statueaza
expres ¢ n situatiile de vanzare a apartamentelor si cand este cazul, a anexelor gospodaresti si a
garajelor aferente, dreptul de proprictate se dobandeste si asupra terenului aferent, inscamni ci
acesta trebuie sd facd obiectul aceleiagi contract de vanzare-cumpdrare. Referitor la natura juridica
a dreptului de valorificat 1n astfel de conditii, ca corespunde unui drept de creantd, pentru ca astfel
dobanditorul constructiei s dobandeascd si terenul aferent in sensul avut in vedere de dispozitiile
art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/ 1995, coroborate cu art. 26 alin.
ultim din Legea nr. 112/1995. ’

Prin urmare, recurentul invedereaza ci aceste aspecte i reglementdri legale evidentiate de
Inalta Curte de Casatie si Justitie au fost sustinute si de acesta in lucrarile dosarului in cauzd, cu
precizarea cil atat legiuitorul cat si fCCJ au avut Tn vedere in situatiile de vanzare, apartamentele si,
cand este cazul, a anexelor gospodiresti si a garajelor aferente, respectiv terenul aferent acestora,
st nu grddinile caselor, aga cum incearca sa sustind pardtul Consiliul local Sintana.

Din interpretarea Deciziei nr. 3/30.01.2017 a Inaltei Curti de Casatie si Justifie rezultd in
mod clar si neechivoc ¢ atdt opinia majoritard a curtilor de apel, cét si opinia exprimata In decizia
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De asemenea, In sustinerda opiniei sale, invoed i dispozifiile art. 5 din Legea nr. 554/2004

cu modificarile si completirile ulterioare.
Pentru aceste motive, Sustine ¢ actele administrative atacate nu se incadreaza in categoria
celor exceptate controlufui i care nu pot 1i atacate in contencios administrative, deci nu se
incadreazy in categoria celor previizute expres de legiuitor in art. 5 din Legea nr. 554/2004. articol
pus in discutic de ctre instania de judecatd.

Per « confrario, susfine ci actele administrative emise de parit Tn cauzd sunt acte
administrative care pot fi atacate in virtutea dispozitiilor art, 3 alin. 1 din acelasi act normativ,
coroborate cu prevederile art. 19 alin. 1 lit. e din Legea nr. 340/2004.

Pentru considerentele de fapt si de drept avdtate, in temeiul dispozititlor art, 496 alin. 2, art.
498 alin. 1 Cod procedurd civild raportat la dispozitiile art. 20 alin. 3 teza 1 din Legea nr.
554/2004, recurentul solicitd admiterea recursului declarat, casarea in tot a hotdrdrilor recurate si
urmare a rejudecdrii litigiului in fond, admiterea actiunii exercitate de cdtre acesta si pe cale de
consecintd, anularea Hotararilor ar. 119 si 120/2015 a Consiliului Jocal Santana.

In drept, s-au invocat dispozifiile art. 483, art. 488 alin. | pet. 8 si urmitoarele Cod
procedurd civild, art. 26 alin. ultim din Legea nr. 112/1995,

Intimatul-pirit ORASUL SANTANA a Jormulat intdmpinare, solicitdnd respingerca
recursulul ca nefntemeiat $i mentinerea ca temeinica si legald a sentintei civile recurate.

In considerente, dupd o prezentare succintd a stirii de fapt si a intregului parcurs al
litigiului in cauzd, apreciazi ¢d motivele invocate de recurent in sustinerea recursului sunt
neintemeiate, prima instantd ficand o corectd aplicare a prevederilor legale incidente in cauza,
raportat la situatia de fapt corect retinut.

Din cuprinsul motivelor de recurs nu rezulti care sunt motive de nelegalitate ale hotararii
recurate, cdtd vreme instanfa a refinut pozitia procesuali exprimatd de reclamanta prin notele de
sedintd depuse la dosarul cauzei In rejudecare $i sustinute in fata instantei cu ocazia dezbaterilor.

fntimatul-pérdt invedereaza ci argumentele privind nelegalitatea i netemeinicia hotararii
recurate nu o pot fi refinute, raportat la dispozitiile legale incidente in cauzi $t hotaririle
judecdtoresti pronunfate de instangele Jjudecitoresti, definitive, care au constatat legalitatea
Hotardrilor nr. 51/15.10.1998 si 124/19.08.2014 emise de Consiliul Local al Qrasului Santana,
hotdrdri care au stat la baza emiterii actelor administrative ce fac obiectul prezentului litigiu.

Astfel, prin Hotardrile or. 118, 119, st 120 emise ele ciitre Consiliul Local Santana in
sedinta din 19.08.2014 s-a aprobat vAnzarea imobjlelor proprietate de stat detinute de chiriasi in
baza cererilor acestora in conformitate cu Hotittdrea Consiliului Local Santana nr, 51/15.10.1998.

In vederea punerii in aplicare a HCL Santana nr. 51/1998 $i a corectdrii erorilor materiale
din contractele de vénzare-cumpdrare incheiate in terneiy] Legii nr. 112/1998 a fost adoptata
Hotdrarea nr. 124/19.08.2014 a Consiliului Local al Orasului S4ntana, prin care s-a hotirdt cu
privire la urmdtoarele: .art. 1 In vederea punerii in aplicare a HCL nr. 51/15.10.1998 §i a
corectarilor erorilor materiale din contratele de vanzare-cumpdrare Incheiate In temeiul
prevederilor art. 9 din Legea nr, 112/1995, coroborat cu HCL or. SH/10.10.1998, la cercrea
persoanclor interesate, se vor elibera adeverinte conform modelului anexat”,

Mentioneazi c4, prin hotérdrile atacate, sunt in prezenta dobéndirii dreptului de proprictate
al chiriasilor asupra imobilelor (locuinta si teren aferent) in care acestia au fost locatari, in baza
unor contracte de vanzare cumpitare, deci in prezenfa unui transfer de proprietate cu titlu oneros,
Inchelate o baza Legii nr. 112/1995, a normelor metodologice de aplicare a legii si a Hotdrdrii
Consiliului Local Santana nr. 51/15.10.1998.

Potrivit art. 37 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 112/1995, in situatiile de
vanzare citre chiriasi a apartamentelor si, cand este cazul, a anexelor gospodiresti si a garajelor
aferente, dreptul de proprietate se dobdndeste §i asupra terenului aferent, cu respectarea
disporiiitor art. 26 alineatul ultim din fege.
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De asemenca. conform art. 26. alin. ultim din Legea nr. 112/1995 ~Suprafetele de teren
preluate de stat sau de alte persoane juridice, aflate la data de 22 decembrie 1989 in posesia
acestora si care deplisesc suprafata aferent constructiilor, rdmdn in proprietatea statului.”

Potrivit dispozitiilor antemeniionate, dac terenurile ce deplsesc suprafata constructiifor
rémdn in proprictatea statului, per a contrario cele care nu depégesc aceastd suprafatd, respectiv
cele care asigurd o bund utilizare a constructiei (nu doar cele de sub constructie) se dobandesc in
virtutea legii, in proprietate, odati cu cumpdrarea constructiet.

In sustinerea opiniei sale, face referire la Sentinta civild nr. 2599/26.11.2014 pronuntatd de
Fribunalul Arad Tn dosar nr. 4907/108/2014, ramasa definitivi prin Decizia nr, 4321/11,06.2014 a
Curtii de Apel Timisoara i la Decizia nr. 72R/03.06.1999 pronuntatd in dosar nr. 3439/CA/199,

De asemenea ™n motivarea aceleiagi decizii instanta de recurs in mod judicios retine ¢l
~aceasta suprafaa de teren aferenta constructiilor obiect al vanzarii cumpdririi in conditiile Legii
nr. 112/1995, este suprafaga inscrisi in CF aferents acestor constructii,”

Avand in vedere faptul ci Hotirdrea Consiliului Local Santana nr. 5i/ 15.10.1998, care
reglementeazd, fa nivelul uniagii administrativ-teritoriale, criteriile pe baza cdrora se determing
intinderea suprafefei de teren aferente constructiifor vindute in temeiul Legii nr, 112/1995, precum
si faptul ¢ prin cele doud hotiréri Judecitoresti se stabileste cu putere de lucru judecat ci aceastd
hotarére este temeinicd si legald, fiind conforma cu normele legale Tn executarea cérora a fost
emis, consided ci Hotararile Consiliului Local al Oragului Santana nr. 118, 119, si 120 din
19.08.2014 date in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 112/1995 si in aplicarea prevederilor
H.C 1. Séntana nr. 51/15.10.1998 suni legale, cat timp suprafata de teren aferentd constructiilor ce
fac obiectul vanzarii este suprafaa inscrisd in cartea funciard aferent acestor constructii,

Fatd de Imprejurarea i Hotdrdrea Consiliului Local al Orasului Séntana nr. 118/2014 a
fost revocatd prin adoptarea Hotararii nr, 51/ 17.03.2015 de catre aceeasi autoritate. intimatul-parét
apreciazd ca hotdrirea recuratd este legald si prin prisma solutiei de respingere ca lipsitd de obicct
a actiunii reclamantului cu privire la aceastd hotirdre.

= in concluzie, avind in vedere ci cele irei hotirari ale Consiliul Local Sdntana atacate de
catre reclamantul Prefectul Judetului Arad au fost adoptate 1n aplicarea prevederilor Hotararii
Consiliutui Local al Orasului Santana nr. 124/19,08.2014, precum si a Hotrarii Consiliului Local
al Orasului Santana nr. 51/ 15.10.1998, care a fost mentinuyti ca legald prin respingerea actiunii
Prefectutui Judetului Arad de anulare a acesteia in baza Sentin{ei cinic nr. 7/11.01.1999 pronuntata
de Tribunalul Ataci in dosar nr. 5913/19%, definitiva si irevocabila prin Decizii civild nr.
72R/03.06.1999 pronuntatd de Curtea de Apel Timigoara in dosar nr. 3439/CA/1999 si Legii nr.
F12/1998, nefiind astfel Incilcate prevederile art. 26 alineat ultim din legea antecitat, actiunea
reclamantului este neintemeiatd si nelegald, fiind exercitatd cu ignorarea celor statuate in mod
definitiv si irevocabil de citre instanfele de judecatd in domeniul vanzirii terenurilor chirfasilor
cumpdratori in temeiul Legii nr. 11271995 din localitatea Santana.

Prin urmare, apreciazi ci ptima instan{d a pronuntat hotdrarea in acord cu dispozitiile
legale in cauza, iar criticile aduse hotdrdrii recurate nu sunt de naturd a angrena nelegalitatea
acesteia, nefiind fncident niciunul dintre motivele de casare prevézute de art. 488 Cod proceduri
civila.

Infimatele-pirate COSTEA ALINA ANCUTA 5i GROSZ GEORGETA FLORICA au
Jormulat intdmpinare, solicitand respingerea recursului formulat si mentinerea sentintei recurate
ca fiind temeinica gi legald.

In considerente, arati ca instanta de fond a respectat intru-totul dispozitiile deciziei de
casare, la termenul din data de 18.06.2017, punéind in discutia pargilor necesitatea efectufirii unei
expettize topografice avind ca i obiectiv stabilirea suprafefei aferente constructiilor,
reprezentantul recurentet aritand ¢ nu considerd necesard efectuarea acesteia, toate aceste aspecte
fiind consemnate In incheierea de sedintd,

Referitor la invocarea dispozitiilor Deciziei nr. 3/2017 a ICCJ, contrar celor sustinute in
motivele de recurs, nalta Curte retine ci ~faptul ca terenul se afld in patrimoniul si in domeniul
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privat al unitdlii administrativ-téritoriale reprezintd doar o conditie de verificat in persoana
nstraindtorului care asigurd valabilitatea vanzdrii, iar pe de altd parte, atitudinea de refuz a
acesteia este una abuziva i puf discrefionard, care deschide calea accesului la justitie.”

Agadar, considerd ci, in mod corect, prima instan{it a refinut ¢i terenurile ce fac obiectul
contractelor de vanzare-cumpdrare se afld in domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale si
ca atare. hotararile consilitlor locale care vizeazd domeniul privat nu sunt acte de drept
administrativ si nu pot i atacate in contencios administrativ,

De asemenea, Invedereazi ¢d nicio ratiune a legii nu se opune ca aceste terenuri si facd
obiectul Tnstrtindrii catre proprietarii constructiilor edificate asupra lor, pentru a se ajunge astfel, la
intregirea dreptului de proprietate asupra imobilului teren §i constructii, Dimpotriva, imprejuratea
cd asemenca terenuri sunt excluse de la restituirea in naturdl citre fostii proprietari (cirora li se
acordd masuri reparatorii prin echivalent) reprezintd un argument suplimentar ¢4 ele pot intra in
patrimoniul dobdnditorului constructiel. In acest sens, avind a se pronunta asupra
constitugionalitdtii dispozitiilor nou-introduse ale alineatului (5) al art. 7 din Legea nr, 10/2001 (in
baza art. I pet. 5 din Legea nr. 1/2009 pentru modificarea gl completarea Legii nr. 1072001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martic 1945-22 decembrie
1989), conform cérora ,Nu se restituic In naturd terenurile aferente imobilelor care au fost
instrdinate in temeiul dispozifiilor Legii nr. 112/1995, cu modificdrile ulterivare™, Curtea
Constitutionald, care a refinut ci prevederile respective nu sunt neconstitutionale, intrucat ,odatd
cu imobilele-cladiri au fost instrdinate si terenurile aferente, motiv pentru care ele nu mai pot face
obicctul restituirii in naturd, ca masurd reparatorie, ci doar prin echivalent (Decizia nr. 56 din 14
ianuarie 2009, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 46 din 27 ianuarie 2009).

Decizia nt. 3/2017 a ICCJ stabileste Tn mod clar ¢ In interpretarea si aplicarea dispozitiilor
art. 3, art. 9. art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinafia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificirile ulterioare,
coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinge, trecute In proprietatea
statului, stabilite prin Hotarfrea Guvernului nr, 20/1996, republicate, stabileste ¢ proprietarul
constructiei are dreptul s3 dobfindeascd proprietatea si asupra terenului aferent acesteia si si
solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii In justitie, obligarea la perfectarea contractului de
viinzare-cumpdrare.” ‘

In drept, s-au invocat dispozitiile art. 205 Cod procedurd civila.

Examinind recursul declarat in cauzd, prin raportare la prevederile art, 488 si
urmdtoarele din Codul de procedurd civild, precum si la motivele invocate, Curtea constati
urmatoarele:

In cauzd, recurentul - reclamant Prefectul Judetului Arad a solicitat initial in contradictoriu
cu pardtul Consiliul Local al Oragului Santana, iar ulterior - prin aplicarea art, 16' din Legea
554/2004 - si in contradictoriu cu beneficiarii actelor atacate, anularea Hotirarilor nr,
118/19.08.2014, nr, 119/19.08.2014 si nr. 120/19.08.2014,

in ceea ce priveste sustinerile recurentului, privind natura juridicd a actelor atacate,
respectiv posibilitatea legald a Prefectului Judetului Arad de a ataca aceste acte, Curtea aratd, ca
aceastd problema a fost deja dezlegata in acest dosar, cu putere de lucru judecat, inca in primul
ciclu procesual, iar potrivit “art. 501 c.pr.civ., n caz de casare. hotdrdrile instantei de recurs
asupra problemelor de drept dezlegate sunt obligatorii pentru instunta care judecd forndul.

Astfel, contrar concluziei instanei de fond, prin Decizia nr. 6658/03.12.2015 pronuintatd in
dosarul nr. 195/108/2015 de catre Curtea de Apel Timisoara, instanta de recurs a statuat n sensul
ca ;. Curtea refine i getele administrative _atacate in prezenta cauzd sunt acte administrative
individuale ce dau nastere la_raporturi juridice in raport cu un subiect determinat si anume,
persoana ce are calitatea chiriay, pentru imobilul definut in baza Legii nr.112/1995. Cele trei
hotdrdri de eonsiliu local au ca beneficiari pe numitele Grosz Georgeta Florica, Costea Alina
Ancufa i Pintilii Maria, fiind admise astfel cererile acestora de cumpdrare a imobilelor depinute
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in baza Legii ne 112/1995 §1. din aceastdd perspective, instanfa refine c¢d in prezenta cauzd se
solicitd anularea unor acte administrative ce qu ca beneficiari persoane Jizice edrora trebuie i
le fie opozabild hotirdrea nstantel pronuntatd in acest sens.” (pag. 3, paragraf 1 din decizie).

Astlel, cste real faptul ¢i actele atacate in cauza se referd la bunuri aflate in proprictates
privatd a Comunei Santana, tnsa acestea nu pot fi asimilate In nici un caz unor simple contracte
administrative incheiate de autoritatea publicd ~ avand ca obiect punerea in valoare a bunurilor
private — si care si fie exceptate de la controlul instantei de contencios administrativ (prin
excluderca din sfera actelor administrative ardtate prin art, 2 lit. ¢ din Legea 554/2004), ci
dimpotriva, este vorba de hotiriri ale Consiliului Local al com. Santana — care se incadreazd in
sfera actelor ardtate prin teza 1 — a4l art. 2 lit. ¢ din Legea 554/2004, fiind vorba de acte
unifaterale cu caracter individual emise de o autoritate publica, n regim de putere publicd, in
vederea organizirii executdrii legii sau a executdrii in concret a legii, care dau nastere, modifici
sau sting raporturi juridice,

Referitor Ta motivul de recurs prevazut de pet. 8 al art. 488 C.proc.civ. — invocat de
recurent, Curtea constatd ¢, tribunalu refinand in mod corect starea de fapt, a facut o just
mterpretare si aplicare a prevederilor legale.

In ceea ce priveste Hotdrdrea Consiliului Local al comunei Santana nr. 118/ 19.08.2014, in
mod corect a refinut instanta de fond, ci acfiunea reclamantului a rimas f3rd obiect, avand in
vedere c¢d ulterior introducerii cererii de chemare in Judecary (26.01.2015), prin HCL
51/47.03.2015 ¢fila 76 dos. fond) s-a aprobat revocarea HCL nr. | 18/19.08.2014.

Referitor {a celelalte dous hotdréri, recurentul invoci in calea de atac faptul ¢a prima

instantd nu s-ar fi conformat dispoziiilor deciziei de casare.
Sub acest aspect. Curtea retine, ca este real faptul ¢ in primul ciclu procesual, prin Decizia nr,
6658/03.12.2015 pronunfata in dosarul nr. 195/108/2015 de catre Curtea de Apel Timisoara,
instanta de recurs a dispus in sensul ci instanta de fond ,,vs putea pune in discufia parfilor
eventuala efectuare a unej expertize judiciare (...)", iar potrivit art. 501 c.pr.civ., in caz de casare,
hotardrile instantei de recurs asupra problemelor de drept dezlegate sunt obligatorii pentiu
instanta care judecdt fondul.

Ori in spefd. i primul rand este de observat faptul ci eventualitatea efectuirii unci
expertize In nici un caz nu se incadreazi in nofiunea de ,.problemi de drept dezlegats”, instanfa
de recurs procedand doar la o indrimare orientativd, sub aspectul cercetdrii judecHtoresti — ce
urma a se efectua cu ocazia judecirii pe fond a cauzej in prima instanyd. Sub acest aspect, relevant
este modul de formulare a acestor indrumari - ,va putea pune n discutie”, ,eventuala efectuare a
unei expertize” -,

in al doilea rdnd, instanta de fond s-a si conformat acestor indrumdri, prin incheierea de
sedinid din 10.01.2016 fiind dispusd masura citirii reclamantului cu mentinea de a-si exprima
pozitia privind efectuare unei expertize tehnice, .

Recurentul invoca faptul ci-,necesitatea efectuiri unei expertize tehnice judiciare avand
ca obiect limurirea sintagmei de teren aferent constructiei, se datoreaza strict culpei paratului
Consiliul local Sintana prin Primar Tomata Danie! Sorin®,

Sub acest aspect, Curtea arats, ci In principiu, actele administrative se bucurd de prezumtia
relativii de legalitate si temeinicie.,

Totodata, potrivit art. 249 C.pr.civild cel care face o sustinere in cursul procesului trebuie
sd o dovedeascd, Tn afard de cazurile anume prevézute de lege.

Ori In cauzd, avand in vedere coj recurentul Prefectul Judefului Arad are calitatea de
reclamant, sustindnd nelegalitatea hotdrarilor Consiliului Local al comunei Séntana, sarcina probei
Ti revenea exclusiv acestuia, si nicidecum pératului — in favoarea acestuia operdnd prezumiia de
legalitate.

Astfel. Curtea nu poate primi sustinerile recuventului, intrucdt acesta, prin motivarea
facutd, inverseazi sarcina probei, ceea ce in lipsa unor prevederi legale derogatorii de la disp, art,
249 c.pr.civild, este inadmisibila,




.

Referitor la motivul de nelegalitate invocat de recurent - privind retinerea eronatd de ciitre

g instantei de fond a faptului cd terenurile se afld in domeniul privat al comunei §i nu in
proprietatea Statului Romén -, Curtea constat ci acesta este nefondat.
Astfel, in privinta HCL nr.119/19.082014 si nr. 120/19.08.2014 (HCL 118/2014 fiind revocat),
instanta observd din analiza cirfilor funciare nr. 304643 si 304011 Santana, c¢d asupra imobilelor
este intabulat Statul Romén, insé, s-a notat si dreptul de administrare operativii in favoarca
Consiliului Popular al Comunei Santana.

in aceste conditii, avind in vedere caracterul de drept real principal al dreptului de
administrare operativa, tinnd cont de art. 12 alin, 3 din Legea nr, 213/1998 — care a reglementat
acest drept, titulavul acestuia (in spetd CL Séntana) poate s posede, sd folosecascd bunul, §7 sd
dispunii de ucesta, tn conditiile actului prin care i-a fost dat bunul in administrare.

in privinta sustinerilor recurentului — cum ¢i prin hotdrarile atacate pAratul a urmirit in
mod nelegal punerca In aplicare a HCL Sintana nr. 51/15.10.1998 in sensul Instrdindrii unei
suprafete mai mari decdt cea aferentd constructiilor - Curtea, constatd, din analiza preambulului
hotararilor nr. 118/19.08.2014, nr.119/19.08.2014 si ar, 120/19.08.2014, ci Intr-adevir, acestea au
fost emise i executarea HCL nr. 51/15.10,1998.

[nsa la fel de adevarat este si faptul i, din acelasi preambul al hotdrérilor contestate
rezultd si faptul ¢d la adoptarea hotarérifor, Consiliul Local al Comunei S&ntana a avut in vedere
inclusiv sentinta civild nr. 7/11.01.1999 si Decizia nr. 72/

Astfel, din actele dosarului rezultd cu claritate faptul ¢ HCL al Com. Santana nr.
51/15.10.1998 a format obiectul de analizd a instantei de contencios administrativ, i a fost
mentinutd ca legald si temeinicd prin respingerea actiunii formulatd de Prefectul Judetului Arad,
prin Sentinta civild nr. 7/11.01.1999 pronuntatd de Tribunalul Arad in dosar nr. 5913/1999
definitivl (irevocabild in acceptiunea vechiului cod de procedurd civild) prin Decizia civild nr.
72R/03.06.1999 pronuntatd de Curtea de Apel Timisoara in dosar nr, 3439/CA/1999 (dosar atagat
spre consultare prezentei cauze).

fn ceea ce priveste sustinerile recurentului privind incalcarea art. 26 al, ultim din Legea
122/1995, si referitor la Intinderea nofiunii de teren aferent constructiei, instanta refine, cii potrivit
art. 36 alin. 2 lit. ¢ din Legea 215/2001 privind administratia publicd locald, consiliul local exercitd
atribufii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, oragului sau municipiului.

Referitor la notiunea de ,teren aferent”, instanja observa, cd potrivit pet. 7.3 din Normele

metodologice de aplicare unitard a Legii nr, 1072001 (HG 250/2007), care a fost introdus prin pct.
3 al art. 1 din HG nr, 923/2010 prin teren aferent imobilelor instriinate in temeiul Legii nr.
11271995 se Intelege terenul pe care este amplasatd constructia, respectiv amprenia constructiei,
clt st ferenul din imprejurimile constructiel, necesar bunei utiliziri a acesteia, indiferent de
categoria de folosintd.
In practica, s-a considerat, cd terenul aferent constructiilor reprezintd terenul de sub constructii si
cdile de acces necesare unei folosinte novmale a constructiilor, iar stabilirea suprafetei de tercn
necesare bunei utilizari a constructiei se face, motivat, de citre entitatea Investitd cu solutionarca
notificdrii formulate de proprietarul constructiei, tindnd cont de circumstantele concrete ale
fiecArui caz in parte.

Actuala reglementare - art. 9, 21 si 26 din Legea nr. 112/1995 si art. 37 din Normele
metodologice de aplicare a acestei legi, prevad in ce conditii se dobéndeste dreptul de proprietate
asupra constructiilor si a terenutui aferent acestora, iar din interpretarea sistematicsi a acestor texte
de lege, rezultd cd dreptul de proprietate ce poartd asupra terenurilor aferente constructiilor - care
nu se restituie fostilor proprietari Iin naturd, se poate dobindi de citre chiriasii titulari de contract
de inchiriere, In_urma vanzdrii, la fel ca si constructia, cu plata integrald sau in rate a pretului,



Totodatd, tindnd cont de dispoziliile legii 213/1998 privind proprietatea publicd, aceste terenuri
mai pot fi concesionate sau inchiriate In conditiile OG 54/2006.

Ori din analiza Hotirarilor nr. 118/1 9.08.2014, ne.119/19.08.2014 si nr. 120/ 19.08.2014,
rezultd fird dublu. cd paratul CL com. Santana a hotdrdt vinzarea acestor imobile, in conditiile in
care legea permite vanzarea acestora, Cu totul alta ar {1 fost situatia in care paratul ar i atribuit in
proprictate - T mod geatuit aceste imobile, in acest caz howravile fiind in mod evident nelegale,

in acest sens, Curtea va avea in vedere si faptul c&, prin Decizia nr. 3 din 30 ianuarie
2017, publicat in Monilorul Oficial Nr. 14224.02.2017, privind dezlegarea unor chestiuni de
drept, LC.C.J. a statuat in sensul & “in inferpretarea i aplicarea dispozifiilor ari. 3, art. 9, art
26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatici juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificiarile wlterioare, coroborate cu
art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentry reglementarea
situatiel juridice a wnor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, siabilite
prin Hotdrdrea Guvernului nr, 20/] 996, republicate, stabileste ¢d proprieiarul constructiei are
drevtul s& dobdndeased propriefateq si asupra terenului aferent acesicia si s solicite, in cuz de
refuz, pe caleq actiunii in justitie. oblicarea lu perfectarea contructului de vanzare-cumpdrare.”,
far potrivit 521 alin. 3 c.pr.eiv.,, dezlegdrile date chestiunilor de drept de catre Inalta Curte de
Casatie si Justitic sunt obligatorii pentru instante.

Mai mult decét atat, inclusiv diferentele de teren rezultate din depdsirea notiunii de teren
aferent, si care potrivit art. 26 al. ultim din Legea 122/1995 rimén in proprietatea statului, pot
forma obiectul vanzirii, concesionirii sau inchirierii, cu respectarea dispozitiilor Legii 213/1998 ,
OG 54/2006, neexistind vreo interdictie de instrdinare in favoarea acestor imobile.

Pentru toate aceste considerente, fatd de dispozitiile legale ardtate, curtea constatd ci
solulia primei instante este consecinta unei corecte interpretdri si apliciiri a textelor de fege
precitate, nefiind incident motivul de casare prevézut de pet. 8 al art, 488 C.proc.civ. — invocat de
recurent,  motiv pentry care. in baza prevederifor art. 496 C.proc.civ., va fi respins prezentul
reeurs, ¢a neintemeiat,

Instanta va fua act ¢ intimatii nu au solicitat cheltuieli de judecata.

PENTRU ACESTE MOTIVE
INNUMELE LEGII
DECIDE:

Respinge recursul formulat de recurentul-reclamant PREFECTUL J UDETULUIL
ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, impotriva Sentintei civile nr. 3344 din 11 iulie
2017 pronuniatd de Tribunalu! Arad in Dosar nr. 195/108/2015*%, in contradictoriu cu intimatii-
parati CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA, cu sediul procedural ales la Cabinet
de avocat Ardelean Teodora Ramona, situat in Arad, str. Metianu nr. 2, ap. 2. judet Arad,
PINTILH MARIA, cu domiciliul in Séntana, str. Bistritei ne. 9. judetul Arad, COSTEA ALINA
ANCUTA 5i GROSZ GEORGETA FLORICA, ambele cu domiciliul procedural ales la Cabinet
de avocat Stanoiov Luminita, situat in Arad, B-dul Vasile Milea nr. 5-7,sc. A, ap. 18, judet Arad.

Fard cheltuieli de judecats.

Definitivi.

Pronunfatd in sedinta publica din 21.11.2017.

PRESEDINTE, JUDECATOR, JUDECATOR,
BUGARSKY IVAN ENDRE  FLOREA NELA ADELIA  NEDA RALUCA
T
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