ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA

ROMANIA jud. Arad oras.Santana, strada Muncii, nr. 120 A, cp 317280 Tel./Fax 0357-100074;0357-100075 ,E-
mail:contact/«primariasantana.ro Site:-www.primariasantana.ro

) HOT ARARE nr. 127 din 30.08.2022 )
PRIVIND VANZAREA DIRECTA A IMOBILULUI SITUAT N ORASUL SANTANA, STR.
SOMESULUI, NR. 19 N FAVOAREA D-LUI PETRUSE GHEORGHE DANIEL

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA

Avénd in vedere :

Motivarea d-lui Tomuta Daniel, Primarul Orasului Santana, nr.30682/24.08.2022;

Referat de specialitate al doamnei Semidrean Adriana, Compartiment Buget din cadrul Primdriei

Orasului Santana, nr. 30688/24.08.2022
Raportul de evaluare intocmit de expert autorizat ANEVAR, Ing. Mariana Hortenzia Faur, legitimatie

ANEVAR nr. 12507

Preved. Art. 8 din Legea nr. 15//2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construitea unei locuinte
proprietate personald;

Extras C.F. nr. 302354 Santana, nr. top.302354;

Cererea d-lui Petruse Gheorghe Daniel, nr.29549/08.08.2022;

Prevederile art. 129 alin (2) lit, c), alin (6) lit. b),art. 354, art. 355, art. 364, alin. (1) si (2) din OUG nr.
57/ 2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art . 196 alin (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul admistrativ

Prezenta hotirare a fost adoptati cu votul a 17 consilieri care au votat pentru, din totalul de 17 consilieri
ai Consiliului Local Santana prezenti la sedinté (nr. total al consilierilor in functie — 17)

HOTARASTE:

Art. 1 Aprobarea vanzirii directe a terenului intravilan din orasul Séntana, str. Somesului, nr. 19, in
suprafati de 400 mp, teren inscris in CF nr. 302354 Santana in favoarea d-lui Petruse Gheorghe Daniel;

Art. 2 Pretul stabilit pentru imobil/teren este in valoare de 21.500 lei respectiv 4.400 euro;

Art. 3 Se imputerniceste primarul oragului Séntana, d-nul Tomuta Daniel Sorin, pentru a semna
contractul de vanzare- cumpdrare directd in forma autentica.

Art. 4 Plata pretului se va face in termen de 30 de zile de la data comunicdrii prezentei beneficiarului,
neplata atrage revocarea de drept a prezentei hotarari.

Art. 5 Taxele ocazionate de incheierea contractului de vAnzare-cumpdrare in formd autenticd vor fi
suportate de catre beneficiar.
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Art. 6 Prezenta se comunicd cu:

- Institutia Prefectului — Judetul Arad;

- Primarul orasului Sintana;

- Directiei economice din cadrul Primdriei Oragului Santana;

- D-nul Petruse Gheorghe Daniel; /
- Persoane fizice si juridice prin afigaj. ; "
o

PRESEDINTE DE SEDINTA, : nirasemneazi:
GEOLDES IOAN VENIAMIN W\ SECR‘{ETAR GENERAL

G‘e S ) jurist'SAS VIORICA




RAPORT DE EVALUARE nr.1386 Proprietate imobiliard situats in Séntana

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
-TEREN-

situati in
Santana, str.8 Martie nr.15, judetul Arad

EVALUATOR

Datele si informagiile din raport sunt confidengiale. Publicarea lor trebuie sé aibd aprobarea scrisd a awtorului.




RAPORT DE EVALUARE nr.1386 Proprietate imobiliard situatd in Santana

SCRISOARE de TRANSMITERE

Domnului Primar,

Daniel Tomuta

Alaturat va transmit raportul de evaluare al proprieta{ii imobiliare — teren
intravilan - situat in Séntana, str.8 Martie nr.15, intocmit la cererea
dumneavoastrd, am verificat situatia proprietatii in contextul conditiilor de
piatd la data evaludrii, conform documentelor care mi-au fost puse la
dispozifie, a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale precum si a
studiului de piatd efectuat.

Scopul evaludrii il constituie determinarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare, respectiv teren intravilan (categorie folosinta —curfi constructii) —
subiect pe baza datelor accesibile, in vederea stabilirii prefului pentru eventuala
tranzactionare a acestuia.

Utilizatorii raportului sunt: clientul si beneficiarul - Primdria Santana si
domnul Scundea Marius Florin.

Data efectudrii evaludrii: 22.08.2022

Perioada inspectiei ce sti la baza evaluarii: august 2022. Inspectia
proprietatii s-a efectuat personal de catre mine, semnatara prezentului raport.

Prezenta scrisoare este insotitd de un raport de evaluare complet.

Certific faptul c& nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in
legaturd cu proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare.

Rezultatele obtfinute in urma evaluiirii sunt:

CF / topegrafic | Suprafatamp | valoarelei | valoare euro
Teren str.§ Martie
nr.15 302310 Santana 400
Valoare TEREN Valori rotunjite 21.500,00 4,400,00

Valoarea stabiliti prin evaluare este o predictie, o opinie asupra
acestei valori exprimatid in baza pregitirii, instruirii si experientei
evaluatorului si se bazeazi exclusiv pe informatii de piata.

Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de
Evaluare a Bunurilor.
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Datele si informatiile din vaport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorulii,
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RAPORYT DE EVALUARE nr. 1386 _ Prourietate imobiliard situyatd in Séntana

CUPRINS
SCRISOARE DE TRANSMITERE

CAPITOLUL 1 INTRODUCERE

1.1 Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
1.2Certificarea evaluatorului

CAPITOLUL II TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Ipoteze principale §i ipoteze speciale
2.2 Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii; instructiunile evalurii
2.3 Drepturile de proprietate evaluate

2.4 Tipul valorii estimate

2.5 Data estimiirii valorii

2.6 Moneda raportului $i modalititi de plata
2.7 Inspectia proprietitii

2.8 Riscul evaluarii

2.9 Sursele de informatii utilizate

2.10 Clauza de nepublicare

2.11 Declaratia de conformitate

CAPITOLUL 11 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietitii,descriere juridica
3.2.Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
3.3. Date despre aria de pia, oras, vecinatiti si amplasare

3.2.1 Dezvoltarea economica a zonei

3.2.2 Descrierea zonei

3.2.3 Descrierea amplasamentului

3.2.4 Date privind impozitele si taxele

3.2.5 Istoric incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile prezente
3.4. Analiza pietei

3.4.1 Analiza cererii

3.4.2 Analiza ofertei

3.4.3 Echilibrul pietei

Duatele si informatitle din raport sunt confidentiote. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a awtorului.
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1386 . Proprietate imobiliard situata in Sdntana

CAPITOLUL 1V ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
4.1 Analiza celei mai bune utiliziri
4.2 Moduri de obtinere a valorii pentru
¢ Teren
4.2.1 Abordarea prin metoda conparatiei de piatd

CONCLUZII PRIVIND EVALUAREA

ANEXE

Datele 3i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicareq lor trebuie sé aibd aprobarea scrisd a antorulyi,
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B L RS AR

CAPITOLULI

Introducere

1.1 Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Proprietate imobiliard analizatid este compusd din teren intravilan
(categorie folosinfd-curi constructii) cu suprafata de 400 mp. Obiectivul supus
evaludrii are dreptul de proprietate inscris in favoarea orasului Santana,
proprietate privata.

Cea mai bund utilizare a terenului este considerati ca teren construit in
ipoteza unei utilizdri viitoare ca si spatii rezidentiale.

La baza evaludrii au stat informatiile privind mivelul preturilor si al
climatului economic actual, corespunzitor datei la care se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

Perioada inspectiei ce std la baza evaludrii este: - luna august 2022.
Inspectia proprietétii s-a efectuat personal de citre evaluator.

Moneda raportului de evaluare este moneda nationald-leul si moneda
europeand euro.

Valoarea estimati este valoarea de piatii si care conform SEV 100 este
suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaluiirii,
intre un cumpdrdtor decis §i un vanzdtor hotirdt, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care
pdrfile implicate au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent §i fiird
conistringere.

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietd{ii imobiliare pe baza
informatiile de piatd disponibile s-a folosit metoda extractiei pentru teren. Baza
de evaluare pentru obtinerea valorii de piaid a fost metoda extractiei pentru
teren.

Raportul a fost efectuat in conformitate cu legislatia in vigoare.

Valorile estimate au fost stabilite pe baza standardelor si metodologiei
de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia) si standardele Comitetului International de Standarde
in Evaluare (IVSC).

1.2.Certificarea evaluatorului

Evaluarea a fost efectuati de catre Ing. Mariana Hortenzia Faur,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR. Prin prezentul raport de evaluare
s-a estimat valoarea de piata a proprietdtii imobiliare situate in oragul Santana,
adresa nespecificati in CF, proprietate compusa din teren intravilan,

Datele 5i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie 5 aibd aprobarea scrisd a autorului,
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Certific dupd cunostin{a si parerea mea ci;

* Sunt persoand fizicd cu experienid semnificativi in domeniu,
competenta in evaluarea proprietitilor imobiliare, care cunosc, inteleg si pot
pune in aplicare in mod corect toate metodele si tehnicile recunoscute care sunt
necesare pentru efectuarea unei evaluiiri credibile in conformitate cu
Standardele Evaluare a Bunurilor, sunt membru titular ANEVAR, asociatic
nationald profesionalid de evaluare recunoscut ca fiind de utilitate publicd si am
calitatea de evaluator independent;

* Tofi factorii care afecteazi valoarea au fost luati in considerare;

* Dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevirate
si bazate pe fapte reale, fiind verificate in limita posibilitafilor;

* Raportul este supus doar acelor ipoleze §i ipoteze speciale prezentate
in raport.

* Realizarea raportului i remunerarea nu depind de suma raportata;

* Analizele, opiniile $i concluziile raportate care se limiteazi doar la
ipotezele si conditiile speciale prezentate reprezintd analizele, opiniile si
concluziile profesionale i impartiale ale evaluatorului in conformitate ca Codul
Deontologic; detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari neprimind asistentd profesionald semnificativa din
partea altei persoane.

¢ Nu existd nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care
constituie obiectul acestui raport si nici un interes personal legat de partile
implicate; nu existd nici o partinire legati de proprietatea care face obiectul;

* Subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauzi in luna august
2022

¢ Pe baza datelor, analizelor si concluziilor confinute aici, valoarea de
pia{d a interesului in proprietatea descris3, la data de 22.08.2022 este:

_Total teren evaluat L 21.500,00 lei | 4.400,00 euro

Arad, Ing. Mariana Hortenzia Faur
22.08.2022 Evaluator autorizat, legitimatia nr. 12507
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Datele §i informaiite din raport sunr confidenfiale. Publicarea ior tebuie sd aibi aprabarea scrist a autorului.
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CAPITOLULII
TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1 Ipoteze principale si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze generale,

inclusiv a celor care pot s3 apari in raport;
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Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la
dispozifie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil i tranzactionabil, daca
nu se specifica altfel.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF pentru informare cu nr. 302310
Séntana

Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii, dacd nu se specifica altfel.
Se presupune c& proprietatea este definuti cu responsabilitate si ci se aplica
un management competent al acesteia.

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se
acordd garantie pentru acuratete.

La data inspectiei, pe teren se afli o constructie autodemolata.

Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare,
exceptdnd cazul in care lipsa de conformitate este declarati, descrisd $i
analizatd n raportul de evaluare.

Se presupune cid proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare, exceptind situatia in care in
raportul de evaluare nu a fost identificatd descrisa s1 consideratd o non
conformitate.

Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau refnnoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se
bazeazi estimarea valorii.

Se presupune ci folosirea terenului se realizeazi in limita proprietatii
descrise si cd nu existd incalcari sau violdri ale altor proprietiti, daci nu se
mentioneazi altfel.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd drept de publicare.
Evaluatorul, prin natura evaluiirii, nu va fi solicitat si ofere consultantd
ulterioard sau si depund marturie in instantd in legituri cu proprietatea in
chestiune, decét dacd au fost ficute initial aranjamente in scris in aceastd
privinti.

Datele §i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor rebuie st aibd aprobarea scrisd a antorului.
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» Nici una din parfile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate
in public prin reclama, relagii publice, stiri, agentii de vinzare sau alte cii
mediatice, fird acordul scris §i aprobarea prealabili a evaluatorului.
Au fost furnizate descrieri juridice gi cadastru, astfel incat evaluatorul nu a
folosit harti consolidate (sau alte surse specificate) pentru a stabili
dimensiunile fizice i méirimea proprietitii. Dacd o mdsuritoare atestd ci
aceastd informatie nu este valida, ea va trebui ajustata.
Previziunile, proiectiile sau estimirile continute in raport se¢ bazeazi pe
conditiile curente de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe
termen scurt §i pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbirii conditiilor viitoare.
Situatia actuald a proprietatilor, scopul si utilizarea prezentei evaluiri au stat
la baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de
aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la estimarea cea
mai probabild a valorii proprietatii in conditiile si tipului valorii selectate.
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile In lumina faptelor si informatiilor avute la
dispozitie la data evaludrii.
Acest raport trebuie considerat o analizd limitatd, In care evaluatorul a
realizat toate cerinfele stabilite pentru o evaluare de citre Standardele de
Evaluare a Bunurilor.
Valorile estimate nu contin TVA
Prezentul raport de evaluare nu va fi folosit decit pentru cunoagsterea de
cdtre beneficiari a valorii de piatd a proprietatii 5i nu va putea fi folosit in
alte scopuri, cum ar fi relatiile cu bancile sau cu oricare tert.
» Evaluatorul nu isi asuma rispunderea fatd de utilizatorii nementionati sau
fatd de orice alta utilizare care nu a fost avuta in vedere.
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2.2 Obiectul, scopul evaluirii si utilizarea evalugrii; instructiunile evaluirii

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliard compusi din teren
intravilan (categorie folosintd -curti constructii) cu suprafata de 400 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a
proprietatilor imobiliare asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a
Bunurilor, In vederea unei posibile tranzactionari..

Raportul, respectiv opinia evaluatorului privind valoarea de piat3, va fi
utilizat de catre client si beneficiar. Utilizatorii raportului sunt clientul si
beneficiarul acestuia Primaria Orasului Sdntana si domnul Scundea Marius Florin.

Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decat fata de client st destinatarul
Iucrarii.

Datele §i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autornlii.
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2.3 Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate evaluat se refera la terenul intravilan cu suprafata de
400 mp. Proprietea este inscrisd in CF nr. 302310 Santana in favoarea oragului
Séntana cota 1/1, proprietate privatd, cu drept de folosingi pentru domnul Scundea
Marius Florin. Proprietatea asupra costructiilor este inscrisa in favoarea domnului
Scundea Marius Florin, cota 1/1.

In Anexa 2 este prezentatd copia extrasului de carte funciari.

2.4 Tipul valorii estimate

Valoarea este un concept economic ce reflectd optica investitorilor medii
asupra beneficiilor generabile de o anumiti proprietate, la data evaluirii.

Valoarea nu este o trasaturd intrinsecd a unei proprietiti, ci o reprezentare
asupra utilititii acesteia.

Valoarea estimata 1n acest raport este valoarea de piati.

Conform SEV 104 definitia valorii de piata este: suma estimatd pentru care
o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un
vingdtor hotdrdt, tntr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate
de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fiird constrangere.

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preurilor si al
climatului economic actual, corespunzitor datei la care se considerd valabile
ipotezele luate fn considerare §i valorile estimate de evaluator.

2.5 Data estimarii valorii
Evaluarea a fost realizatd in data de 22.08.2022.

2.6 Moneda raportului §i modalititi de plati

Valoarea estimati reflecta o sumé in numerar atat in lei cét si in euro.

Modalitatea de platd cea mai probabild este cea a contravalorii obtinuti in moneda
europeand euro, la cursul BNR din ziua in care se va face tranzactia, prin transfer
bancar.

Cursul valutar folosit in lucrare este de 1 euro=4,8853 lei

Daiele si informafiile din raport sunt confidengiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisét a autorulii.
¥ /4 !/ /2
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2.7 Inspectia proprietitii

Perioada inspecfiei ce sti la baza evaludrii este: august 2022. Inspectia
proprietatii s-a efectuat personal de citre evaluator.

2.8 Riscul evaluarii

Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piafd; in aceastd pericadd conditiile de piatd sunt
caracterizate prin modificari rapide ale preturilor, cauzate de incertitudinea
relansdrii activitatilor economice. Aceste perioade sunt denumite uzual perioade de
dezechilibru care pot da nagtere unui flux haotic de informatii. Aceste previziuni
sunt, prin urmare, supuse schimbérii conditiilor viitoare. Principalul risc al
prezentei evalufiri 1l reprezintd numdrul relativ mic al ofertelor pentru proprietéti
comparabile, precum s§i cvasiinexistenta tranzactiilor pentru aceeasi categorie de
proprietdfi. Dat fiind faptul ca accesul la datele privind tranzactiile (pretul real,
condifiile reale de finantare) este dificil, evaluatorul a trebuit sa recurgd exclusiv la
ofertele de vénzare si de inchiriere prezente pe piatd. Din acest motiv, un termen
definitoriu al pietei — cererea — este redusd la minim ca participant la crearea
preturilor. O explicatie ar putea fi blocarea aproape totali a pietei, datoratd
preferinfei pentru asteptarea unei revitalizéri a pietei si aparitia mai multor posibili
participanti la piata.

2.9 Sursele de informatii utilizate

Informatiile care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au
avut urmdtoarele surse:

1 Proprietarul: documente referitoare la istoricul proprietitii, dreptul de
proprietate, schite si planuri, alte informatii;

2 Piata imobiliard: presa, agentii imobiliare, informatii Internet;

3 Institutul National de Statistici: date statistice referitoare la
demografie, tipuri de proprietate, nivelul salariilor, etc.

4 Revista -Valoarea, oriunde este ea-, revisti publicati de ANEVAR

2.10 Clauza de nepublicare

Evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fata de o alta persoana fizici
sau juridicd decét beneficiarul, in nici o circumstanta. Responsabilitatea se
limiteazd la respectarea conditiilor stipulate in contractul de prestiri servicii
incheiat intre beneficiar si evaluator.

Orice parte a raportului sau raportul integral nu pot fi publicate sau aduse la
cunostinta unor terti fard acordul scris al evaluatorului. Raportul este confidential

Darele si informatitle din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s aibd aprobarea scrisd a autornlui,
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si poate fi utilizat numai in scopul precizat in contract, deoarece alte posibile
destinatii decat cele declarate pot necesita revizuirea metodelor si tehnicilor
folosite §i aplicarea altor standarde de evaluare decét cele mentionate in contract.
Acest raport de evaluare nu poate fi inclus pargial sau in Intregime si nici ca
referinfa intr-un document publicat, circulari sau declaratie, sub nici o forma, fira
acordul scris si al evaluatorului asupra formei in care ar urma si apard. Nu se
accepta nici o altd responsabilitate fatd de o ter{d persoana care sd poata face uz de
acest raport.

2.11 Declaratia de conformitate

Prezentérile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate, iar rezultatele
obtinute in urma evaludarii sunt confidentiale.

Analizele si concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si conditiile
speciale prezentate i reprezintd opiniile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport i nici un interes personal legat de partile implicate.

Nu am nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului
raport sau legatd de partile implicate in aceast3 evaluare.

Analizele, opiniile i concluziile mele, precum si acest raport au fost
efectuate in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor.

Defin cunostintele si experienja necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrdri neprimind asistentd profesionald semnificativa din
partea altei persoane.

Datele si informatiile din raport sunt confidengiale. Publicarea lor trebuie si aibé aprobarea scrisd a antorului.
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CAPITOLUL III

PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietitilor si descrierea juridici

Proprietatea imobiliard analizatd este compusi din teren intravilan cu
suprafata de 400 mp, situat in Santana, str. 8 Martie nr.15, judet Arad.

Proprietatea este nscrisa in CF nr. 302310 Santana dupa cum urmeazi:

Proprietatea asupra terenului -In favoarea orasului Séntana, cota 1/ I,
proprietate privata, cu drept de folosinti pentru domnul Scundea Marius Florin.

Proprietatea asupra cosntructiei -in favoarea domnului Scundea Marius
Florin, cota 1/1.

Terenul are categoria de folosind inregistratd in cartea funciarid — curti
constructii.

In Anexa 2 este prezentatd copia extrasului de carte funciara.

3.2.1 Date despre aria de piati, oras, vecinititi si amplasare

Asezarea geografici:

Oragul Séntana este situat in zona de nord-vest a Judetului Arad, la o
distantd de 28 km de municipiul Arad si la 22 km de orasul Chisineu-Cris. Intreg
teritoriul orasului se leagd de un element foarte important, ,Campia Tisei”, in care
este agezata In intregime. Sub raportul intinderii sale, Santana ocupa 10.714 ha,

Un element foarte important il constituie faptul ca dispune de cidi de
comunicatie care il ajutd la dezvoltarea relatiilor economice cu restul localitatilor
s1 regiunilor invecinate. Astfel, calea ferati Timisoara-Arad—Oradea care trece
prin Santana se bifurca spre Brad si Cermei, soseaua Arad-Oradea ce trece la 7 km
de comund prin drumul judetean Pancota—Caporal Alexa (Cherechiu)-Santana—
Curtici.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia oragului Santana se
ridicd la 11.428 de locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2002,
cand se  inregistraserd  12.936 de locuitori. Majoritatea  locuitorilor
sunt romdni (79,8%). Principalele minoritati sunt cele de romi
(8,38%), germani (2,91%) si maghiari (1,94%). Pentru 6,76% din populatie,
apartenenta etnici nu este cunoscuti. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (76,04%), dar existd st minorititi
de penticostali (8,99%), romano-catolici (5,06%) st baptisti (1,2%). Pentru 6,93%
din populatie nu este cunoscuta apartenenta confesionali.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor irebuie si aibé aprobarea scrisa a autorylyi,
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Desi economia orasului este una predominant agrara, in ultima perioadd
sectorul economic secundar si tertiar au avut evolutii ascendente. Santana este si
un important centru viticol al regiunii.

3.2.1 Dezvoltarea economici a zonei:

J Proprietatea este un lot de teren intravilan in orasul Sintana, adresa
nespecificatd, judet Arad, zond destinatd preponderent constructiei de locuinte si
proprietétilor cu specific de servicii agricole.

. Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt
urmdtoarele:

. Transportul in comun: asigurat cu mijloace auto

* Utilitdti: zona si implicit amplasamentul beneficiazi de refea de
energie electrica, api.

. Centre comerciale: nu sunt

* Protecfia si siguranta zonei: Accesul la amplasament si starea
drumurilor conduc la ideea unui acces normal al pompierilor, in caz de nevoie.

° Tendinte manifestate In veciniitate; datoritd schimbirii recente a

statutului de unitate administrative teritoriald de la comuni la orag precum gi
datoritd dezvoltarii economice generale a localitatii prin atragerea investifiilor din
sectorul productiv, zona se afld in dezvoltare urbanistics.

. Tendinte demografice: atit in oras cat si in zond, se remarci o
stagnare a numdarului de rezidenti.

® Procentul de proprietate asupra clidirilor: in zona, proprietatile
rezidentiale sunt private in procent de 95% .

® Tipuri de slujbe si nivelul salariilor: evaluatorul nu a ficut un studiu
amdnun{it asupra acestui aspect, dar poate aprecia ci avand in vedere aspectul
zonet, nivelul salariilor se afl la nivelul salariului mediu.

. Conformitate cu dezvoltarea zonei: zona in care se afls proprietatea
este 0 zond 1n dezvoltare,

o Nivelul chiriilor si gradul de ocupare al proprietitilor: acest gen
de proprietiti nu are actualmente o piati a inchirierilor in zona.

. Restrictii si zonare: restrictiile se referd doar la cele impuse de Planul
Urbanistic General.

. Activititi noi de constructie: zona este destinati constructiilor noi
rezidentiale
. Schimbarea utiliziirii terenului: in conditiile date, pozitie, suprafafi,

utilitafi aferente, terenul are cea mai buni utilizare aceea de teren de constructii
pentru proprietifi destinate spatiilor rezidentiale.

® Nivelul impozitelor: pentru constructii, nivelul impozitelor se
stabileste prin hotdrire a Consiliului Local, in functie de solutia constructiva,

Datele §i informatiile din raport suns confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobarea scrisd a autorului.
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suprafafa $i anul construcfiei. Pentru teren, se percepe, prin acelasi procedeu, un
impozit diferentiat in functie de zona.

° Tipul si intensitatea traficului rutier si pietonal: traficul este de
nivel redus.

3.2.3 Descrierea amplasamentului

Terenul este plan, are formd poligonals, in suprafati de 400 mp §i are
orientare vestica.

Utilitdtile de care beneficiazi zona in care se afld terenul la data evalugrii
sunt: energie electrica, apa .

Zona in care se afld proprietatea este o zona de servicii i rezidentiald, mediu
cotatd pe piata imobiliar3.

Nu au fost identificate servituti sau restrictii de dezvoltare care si aiba vreun
efect in prezent sau in viitorul apropiat asupra utilitdfii si valorii proprietitii

3.2.4 Impozite si taxe

In functie de Legea nr. 571/2003 privind Codul Tiscal cu modificirile 51
completarile ulterioare, cat si functie de aceastd zonare se calculeazi umpozitele
aferente proprietitilor.

3. 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate
3.1 Definirea pietei

Piata este definitd ca fiind mediul in care proprietifile (bunurile) sunt
schimbate intre cumpdratori si vanzatori, prin mecanismul preturilor. Toate pietele
sunt mfluentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vénzitorilor si
cumpdratorilor care, la rdndul lor, se afla sub actiunea unor influente sociale,
economice, guvernamentale si fizice.

Piata imobiliard constd in interactiunea dintre persoane fizice sau juridice
care are ca rezultat schimbarea unor drepturi imobiliare de proprietate contra altor
bunuri, inclusiv bani. Nu este o piata de tip auto-reglementat ci este mfluentatd de
norme si reglementari locale sau guvernamentale, de motivatiile, veniturile,
gusturile si atitudinile vAnzatorilor si cumparatorilor.

Piata proprietdtilor imobiliare nu este una de o eficientd ridicatd nici in
economiile mature, informatiile despre tranzactii cu proprietdti comparabile
nefiind disponibile imediat si existind un decalaj intre cerere gi oferta. Tindnd
cont de caracteristicile proprietatilor si de estimirile privind cea mai buni
utilizare, piata se defineste ca piata terenurilor, a proprietdtilor industriale si a
proprietatilor rezidentiale, piata a cérei localizare geografica este judetul Arad.

Datele gi informatiile din raport sunt confidengiale. Publicarea lor trebuie si aibd aprobarea scrisd a autorului.
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In zona periferica a municipiului Arad s-au dezvoltat foarte dinamic in
ultimii cinci ani centre comerciale mari si Reprezentante Auto Internationale.
Suprafefele dezvoltate rezidential au fost mai putin dinamice, la aceasti dati
lucrdrile la unele ansambluri rezidentiale aflate in curs de realizare continui foarte
lent sau au fost chiar suspendate. Accesul la aceste imobile se face pe drumuri
neamenajate sau in curs de amenajare, fiind doar balastate.

Localitatea fiind foarte apropiatd de municipiul Arad unde s-au dezvoltat
centre comerciale mari (Metro, Selgros, Real, Praktiker, si Reprezentante Auto
Internationale), tendinfa actuald de dezvoltare este a suprafetelor cu destinatie
pentru spatii comerciale, logistice si zone industriale. Atractivitatea acestor
imobile este determinaté §i de diferentele de preturi uneori chiar foarte mari, fata
de preturile solicitate in suburbiile din orasele mari.

Proprietatea este situata in zona periferica a orasului SAntana, zoni care este
destinatd cu preponderentd dezvoltirii rezidentiale. Conform planului urbanistic
general, nu existd modificari in ceea ce priveste o schimbare a destinatiei pentru
perioada urmdtoare.

3.2. Analiza cererii

Cererea reprezintda numirul de proprietati de acelasgi tip pentru care se
manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti
piatd, intr-un interval de timp. Marimea cererii determini atractivitatea unei
proprietati.

La nivelul comunelor cererea (potentiald) de produse, marfuri industriale,
este in ultimul timp in scidere, fiind influentatd de criza financiara pe care o
traversam.

In prezent se manifesta o stagnare a cererii pentru spatii de productie si
depozitare, fie pentru inchiriere, fie pentru cumpdrare, datoritd conjucturii
economice actuale. De asemenea, in ceea ce priveste piata imobiliard pentru
proprieta{i rezidentiale se observd un regres fat3 de anul anterior, atit in volumul
vanzarilor, cat si in ceea ce priveste pretul acestora.

Cererea este foarte sensibild la conditiile economice generale In perioada de
referin{d. Astfel, cele prezentate se refers la perioada actuals st evolutia viitoare
din aceastd perspectiva.

Piafa terenurilor a fost in scidere pronuntati pe fondul crizei generale pe
piata imobiliard cunoscuts in toate mediile de afaceri sau sociale. Spre deosebire
de celelalte piete, piata imobiliara nu se autoregleazi, ea fiind deseori influentats
de reglementérile guvernamentale sau locale. Cererea si oferta de proprietiti
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este rareori atins,
intotdeauna existind un decalaj intre cerere si oferts. Oferta pentru un anume tip
de cerere se dezvolta destul de greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil ca de multe ori si existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. In

Datele si informatiile din raport sunt confideniale. Publicarea lor trebuie sit qibd aprobarea scrisd a autorului.
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cazul proprietatii imobiliare s-au analizat o serie de factori pornind de la tipul
proprietatii pentru a se putea identifica piata sa specifici. Aceasta este o
proprietate imobiliard de tip teren intravilan situati in zona subcentrald a localittii
Séntana, teren ocupat cu constructii cu pozitionare si forma individualizate.

3.3. Analiza ofertei

Oferta reprezintd numdrul de proprietati de acelasi tip care este disponibil
pentru vanzare sau pentru Inchiriere la difertie prefuri, pe o piata datd, intr-o
anumitd perioada de timp. Existenfa ofertei pentru o anumitd proprietate la un
anumit moment, la un anumit pre{ §i intr-un anumit loc indica gradul de raritate a
acelui tip de proprietate.

Elementele care stau la baza unui studiu de vandabilitate se refera la
dimensiunea §i activitatea piefei imobilare: proprietati total, proprietati in piata,
proprietati vandute, prefuri solicitate, preturi ob{inute i previziuni privind piaa.

Pentru o ¢t mai mare acuratete a rezultatelor studiului de vandabilitate, se
delimiteaza zona luata in calcul, la zona mediand-periferic a orasului Santana.

Datele referitoare la piatd au fost culese din presa de specialitate si de la
agentiile imobiliare.

Din informatiile obtinute de la proprietarii de imobile, agentiile imobiliare,
in piafa se afla la vinzare putine terenuri libere, cu caracteristici aseminitoare
celor analizate, la preturi cuprinse intr—un interval de la 15-26 euro/mp, terenuri
intravilane, cu mentiunea ci in acest moment pe piatd se poate observa o tendintd
de stagnare datoritd conjuncturii economice.

3.4. Echilibrul pietei

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile
s—au inversat, aceasta devenind o pia{d a cumparitorilor incepand cu ultima parte
a anului 2008. Numiru! tranzactiilor a scizut brusc iar nivelul preturilor s-a redus.
Transformarea pietei imobiliare intr-o piatd a cumparatorului s—a realizat in
contextul penuriei de capital §i a cresterii costurilor cu acesta, context de crizi
coroborat cu sciderea numdrului de tranzactii pe segmentul imobiliar.

3.5. Studiu de vandabilitate

In urma analizarii pietei s-au gisit oferte de pret pentru proprietati similare.

Datele si informaiile din vaport sunt confidengiale. Publicarea lor trebuie sd aibé aprobaren scrisd a autorului.
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CAPITOLUL IV

EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE

4.1 Cea mai buni utilizare a terenului ca fiind considerat neocupat

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire
$i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabila, probabila si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd
adecvat, fezabild financiar ¢i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasc
patru criterii. Ea trebuie si fie: permisibila legal, posibili fizic, fezabild financiar
1 maxim productiva.

Dintre toate utilizdrile alternative rezonabile, acea utilizare care fructifica
cea mai mare valoare actualizatd a terenului, dupd remunerarea muncii si a
capitalului este consideratd cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului
ca fiind considerat liber, in ipoteza ci terenul este sau poate deveni liber prin
demolarea oricaror constructii.

Tindnd seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinati
in situatia terenului liber.

Zona in care se afld proprietatea este o zond cu dezvoltare de proprietati
rezidentiale, mediu cotatd pe piatd imobiliara. Conform planului urbanistic general,
nu existd modificdri In ceea ce priveste o schimbare a destinatiei pentru perioada
urmatoare.

4.2 Cea mai bund utilizare a proprietitii considerati ca fiind construiti
Utilizarea care maximizeaza valoarea unei proprietati in functie de rata de
fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai buna utilizare a terenului
construit.
Cea mai bund utilizare a terenului a fost considerat ipoteza terenului folosit
pentru constructia unor spafii cu destinatie de servicii sau rezidentiala.

4.3. Aspecte teoretice privind abordarea evaluirii

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare am folosit: abordarea prin metoda
comparatiei de piatd pentru teren.

Datele 5i informafiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor rebuie 54 aibé aprobarea scrisd a antorului.

17




RA‘PORT DE EVALUARE nr 1386 —_Proprietate imobiliard sifuata in Sdntana

4.4, Aplicarea metodelor de evaluare
Evaluarea terenului folosind:

¢ Abordarea prin metoda comparatiei de piati

Aceasta metodd presupune analizarea proprietaii si compararea ei cu
proprietd{i care s-au vandut recent sau pentru care existd oferte de vanzare si se
cunosc prefuri de cotatie sau oferte de pret. Sunt folosite date despre proprietati
comparabile, iar comparafiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil
pentru care s-ar vinde proprietatea, daca se oferi pe pia{3.

Pentru aplicarea metodei s—a folosit analiza comparativi, termen general
care identificd procesul care foloseste analiza pe perechi de date si analiza
comparatiilor relative. Sursele de informatii pentru imobilele de comparatii au fost
proprietarii de terenuri, agentiile imobiliare i presa de specialitate..

Piata terenurilor este in scidere pronuntatd pe fondul crizei generale pe piata
imobiliard cunoscutd in toate mediile de afaceri sau sociale. Spre deosebire de
celelalte piete, piata imobiliard nu se autoregleazi, ea fiind deseori influentata de
reglementdrile guvernamentale sau locale. Cererea si oferta de proprietiti
imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este rareori atins,
intotdeauna existdnd un decalaj Intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anume tip de
cerere se dezvoltd destul de greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. In
cazul proprieta{ii imobiliare s-au analizat o serie de factori pornind de la tipul
proprietatii pentru a se putea identifica piata sa specifica.

Comparabilitatea cu alte terenuri se poate realiza la nivelul parcelelor
invecinate sau din zone adiacente. Transformarea pietei imobiliare intr-o piata a
cumpdrdtorului s-a realizat in contextul penuriei de capital si a cresterii costurilor
cu acesta, context de crizd coroborat cu sciderea numirului de tranzactii pe
segmentul imobiliar.

In tabelul urmator este prezentatd grila comparatiilor de piata si descrierea

comparabilelor.
— - ;. =i == . o
| TEREN SANTANA ANEXAnr.ia | ! 58 Martie o5 | o
|

| VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE | e |
| | | | |

Etementul de | f c-i: |
| comparatie | Teten de evaluat | A - ID: www,publi24.ro | B -1 www.olx.ro | wwwstoriare | Explicatii ajustarl l
| | L . Z |
| Supafstamp) | 40000 | 144000 | 80000 | 95300 — |
[ | intravilan, cunti [ intraitan, curli | |
| | constructiin | intravilan, curti | constructit in infravilan, curti |
| | suprafala de 400 | constructi 2 loluricu | suprafata de 800 constructii in ‘
| mp, str.Somesulyi | suprafata de 1440 mp,FS 14 mi, sir suprafata de
IDESCRIERE | __reag | _m_t.}.-Saqfa_narff_f@ric_‘ Llosca | ®Somp.Simand | ‘
Pretul e ofertare | i | i
| (EuRAnp) il el e 1736 | 2625 | 1574 | |
| ELEMENTE i |
| SPECIFICE . I . .
| IRANZACTIONARN | | | | ! =
iTiPUL | | | - ]
| COMPARABILE! | | . | |
Litranzaciejoferta) | | @ oeta |  oteta | oferts e ]

Datele 5i informatiile din raport sunt confidentiole. Publicares loy trebuie si aibéi gprobares serisd a autorului,
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RS s oo e

[T T . . o ~ din analiza pietei,
Marja de negociere din ' marja de negociere |
| plata specifica (%) - -16% -~ -15% -15% este de 15% |
Cuantum ajustare [ |
(EURATD) | | 8 -4 | -2 il —
Prat ajustat (EUR/mp) 18 2 13 /S S
DREPTURI DE
PROPRIETATE I
| TRANSMISE | dreplabsolut | dreptabsoit | dreptabsolut dregt absolut —
Cuaptumojustare (%) | | 0% Lo % O% | .. nuestecazul
Cuantum sjustare
| BV L 6 -y o " _
| Pret sjustat (EURImp) 18 o 13 A O
RESTRICT LEGALE [
{reglementare
_urbanistica) | nusuni _nu sunt | nusunt | nusunt !
Cuantum ajustare (%) o 0% . 0% ‘ 0%  nuestecazul
| Guantum ajustare | [ |
| [EUR/mp) g 0 I R ' 1] | -
| Pretsjustat (EURmp) | Lyl =z | et TR
CONDITII DE , | _
f FINANTARE . numemar | numerar | numerar - ar =
| |
_ Cuantum ajustare (%) il | (R 0% 0% 0% = nuestecazul |
Cuantum ajustare {
{EUR/mp) . L [+] _ 0 - 2] f
1 1
| Pret ajustat (EUR/mp} . | % - IE 13 —= ‘
| conpITi DE ! | | |
VANZARE | mepartnitoare | nepartinitoare | nepartinitoare i neparinifoare i
[
| Cuantumajustare(%} | 000 | @ 0% — 0% 0% | nmuestecazul |
| Cuantum ajustare | ' i !
| (EUR/mg) | o | b | [ = e
I i
l Pret sjustat (EUR/mp] I 15 [ - f 13 ! “
. | !
| | { {
! CONDITHDEPIATA | curente l curente | curente } curents } — .
N i 1 |
| Cuantum ajustare (%) - 0% I 0% % . nuestecazul
Cuantum ajustare | | [
| (EURmp) I N | 0 | |
| Pretajustat gURMmD) | . | 2 13 |
CHELTUIELE | |
L IMMEDIATE | o | n AL nu ! MU - —_ 1
| Cusntum ajustore (%) | R . % | 0% nueste cazut |
Cuantum ajustare
EURmR | 9 S T S S—
| Pret ajustat (EUR/mp) ., 16 | S T 13 | |
| ELEMENTE |
SPECIFICE ‘
PROPRIETATH ! — 4
! [
[
|
 LOCALIZARE _ | _ Sintana periferic | Sintana periferic Sintana, str.Closca Simand | < —— |
Comparativ ou sublectul ' o __ similar ] mat bun mai slab _‘ —
|_Cuantum ajustare (%) | 0% ) -22% 5% ] -~
Cuarfum ajustare | |
(EURMY) I [ 5 1 | o |
|
|_Pred ajustat (EUR/mp) 15 . 14 14 f ) =
Suprafata (mp) | 400.00 144000 | 80000 88300 | =
! ain analiza pe perechi
| Cuanfun alustare (%) e 4% . 2% 3% de date, comp.2
Cuanturn ajustare cea mai aptopiatd de
{EURMmMp) : el 1 0 . [ — subiect "
|_Pret ajustat (Eurimp) N L T R ;4 | "
Datele 5i informaiile din raport sunt confidenticle. Publicarea ior trebuie s aibd aprobarea scrisd a autorului.
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[ o ) T N | intravilan, curti | [

' intravilan, curti | congtructiiin | infravilan, curti
| constructii 2 lotwricy | suprafata de 800 | constructii in
acces din drum suprafata de 1440 mpFS tdml, str | suprafata de
Acces, forma, refief asfaltat mp Santana periferic | Closca | 9583mp, Simand |
e L | mps i 4
| | | din analiza pistei,
Cuantum ajustare | | functie de categoria |
pentruacees (%) . 0% 0% | 0% de drum |
Cuantum ajustare | |
| perittu acces (EUR/p) [ o - - | -
|
Pret ajustat (BUR/mp) | l 16 17 TR
Cuantum afustare |
_pentry topogarfie (%) N 0% 0% R | puestecazul
Cuantum ajustare ===
pentry topogarfie | '
| (EURAmp) | . | L 14 —
b i !
| Pret ajustat (EURMmp) | n S S (SO : AR M .
Formd in plan si
deschidere ) 8 20 14 __nespecificat N
Cuantum ajustare front | |
stadali%) | | 0% | 0% { 2% | dinanalizapiefei |
Cuantum ajustare front |
stradal (EUR/mp) | —. — == - 0 o
i
| Pret ajustat (EUR/mp) 18 17 15 .
| Frel &t =| = - ,
Echipare teren { | | |
| unititati) _ | uilitati pe teren | uliftatistadal | ufiftalistracal | utilitati stradal -
| Cuantum ajustare | | |
utiitati%) _26% | 2% | 27% | dinanaliza pictei |
| Cuantum afustare | Z = b |
utiiftat (EUR/mp) - | - 4.00 4.00 o 400 [ |
| | | == { i
| Pret wpy | 4 s 13 ' we | B 5
Caracteristici | | | | I
. &conomice b dmtrasdlan | iebevilan intravilan | . infravilan ——
Cuanfumasjustare (%) | } e | o o | nu este cazul |
Cuanlum ajustare | 1 [
| {EMR/mp) b S S S 4 L4 _— e
Prat ajustat {EURMD) B | 113 \ 13 ... ] T e
| [ |
| Utilizare | rezidential | rezidenfiat | rezidential  {  rezidential | . _:
| Cuantum ajustare _'\%;___i ______ J o | — 9 O __nu este cazul
Cuantum sjustare | [ | |
EURMmp) | ' o l ) ; e ]
Pret ajustat (EURIp) T SN S I S
Components non
| imobiliare W nu ’ o ng | ,
| Cuantum ajustare %) | I 0 0 | mueslecami_
| Cuantum ajustare | | | |
| [EUR/mp) 1 e 0 4 ! ]
| Pret ajustat (EURIMp) ) 13 14,18 108 |
| Ajustare totala bruta I E
 absoluta(BUR) | 8 : 10 | 5 . s
Ajustare totalz - '
procenifuata absoluta [ |
. 2%% L 3% | 34%
|
Numar de ajustari (buc) | 2 | 4 = 1 e
| Valpare de pista a | [ |
terenufui de evaluat | ‘
(EUR/mp} 1100 B | | | - ‘
Valoare de piata 2 ] | I o
teranuiul de evalund I
| (E0R). 4,400.00 | N I .

A

Valoarea terenului (400 mp) este 21.500 lei, respectiv 4.400,00 euro

Datele gi informatiile din raport sunt confidenfiale. Publicarea lor trebuie sii aibd aprobarea sevisd a autorului,
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RAPORT DE EVALUARE nr.1336 Proprietate imobiliara situatd in Sénptana

OPINIA EVALUATORULUT
SI
CONCLUZII PRIVIND EVALUAREA

Analiza valorilor

* Abordarea prin metoda comparatiei de piati: 21.500,00 lei = 4.400,00
euro

e

_____ Analiza valorilor

Avand in vedere adecvarea, acuratetea §i cantitatea de informatii presupuse
de aceastd metoda, in conditiile pietei actuale, august 2022, evaluatorul consideri
ca abordarea prin metoda comparatiei de piatd pentru teren este cea mai relevanti.

Ca rezultat al cercetdrit §i analizei pe care le-am realizat, opinia
cvaluatorului privind valoarea de pata a proprietatii imobihare evaluate, teren
intravilan cu suprafata de 400 mp, situat in SAntana , str.8 Martie nr.15, este de
4.000, 00 euro adicd 21.500,00 lei la data de 22.08.2022. valoare obfinuta prin
metoda comparatitlor de piata.

Valoarea este subiectiva, o predictie, evaluarea este o opinie asupra unei
valori. Valoarea a fost exprimati {indnd cont exclusiv de ipotezele $1 aprecierile
exprimate in acest raport.

Valoarea nu contine TVA.

Ing. Mariana Hortenzia Faur
Evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia nr.12507
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Datele i informatiile din vaport sunt confidenfiale, Publicarea lor trebuie si aibé aprobarea scrisd a autorului.
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ANEXA 1

TABELE EVALUARE



TEREM SANTANA ANEXA vr. 1a 8 Mt w123
VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATIE DIRECTE
L1 |
Efersantut du comparatie Tersn e pyaiun wore pubfili ro B (0 weww.oinso [-33--1 | Ausiai
r'_».—"' m.'wl,. T T ST dﬁ,_f.“ 1,440‘09 Ery s - .4EM&’: g gf-f’gt:(' ..... - =
TR TP
constucobin suprafal | comibocth 2 kduri cu | dnbravian, ool constcl it
26400 i, suprafifa de 1440 | suprolala Se SO0 MR FS 14 md, | Wirevian, curti consinicid in
|cascriERE i, w1z P Gantand e it Clasce supratale ds 953p, Simand
ombince
(Prwed i otwetsry (BRI} 173 2825 16,7
ELEMENTE SPECHICR TRANIAC TIONARY
TP UL GOMPARABILEY tranzatia ¢ oferta] ofetts festa ena
T R T, Ny
haris e nagoclony i plate specice (%) 5% 15% A5% negociers ssie do 15%
Cuantam efuslene [ECRAR} -5 -4 -2
[Fret sptal g@ive) 5 7 P
DREFTUR DE PROPRIEVATE dregh absont drept ahsonst drept absohs deept absolh
Conntum giistare (%1 o W o% % L eais cand
Ceeadum aisare (EURARD) ] 2 &
[Pt wpontat i 3 n L]
FESTRICTHEEGALE (raggertendare:
oentsiicay TRE U6 it ™ g ot Tun] S
| Custin slosiam (%) — % % % i #3fw comuf B
Cuanium ajpatam (EG g g [ L]
livetal (SUMENSY %5 = 4
CONGITR DE FINANTARE e numaRC 3 RN !
Cuzetun spstere () o % _os o eseeiad
Cuartom sjuniare (EURAD) o 2 o
et afustet D] 3 5 Py
|CONDITH DX VANZARE v nopartiiasre B
Cuantam ajsere (%} 0% % - e R eyte i
Cuastom austane (EURADY o 8 ]
ol et k) " 2 P
COMDITH DE MATA | turanls ugets creniy o
Cuadtam piistas (%) W IS S 3 —_— % . P L
Coadrn ofastors (EURS0D} o 9 3
et apastas HRISYS 1% ”n 4%
EHELTUSEL BAMEDIATE — & | e P au
Cupetumn ofustore %6t ) | o% % et »¥o cand
Caantom ajustore (EURmg) | o 0 [l
[ epastat (BUftp) | 45 n 13
| ELEMEHTE SPECIFICE PROPRIETATE | I|
LOCALZARE Shpana perfert Stitana periforic Siotsna, sir Closcs Simanct
Corgparathe o pabsctisl o Henkar sk bt | swal st
Cubntan gjuitis (%1 - IE— S % [ % - _
Cudntyn wfittae (EUUmp! ft -5 1
[ st i) 1% W “
| Supratata fmp} 40000 1440.80 .00 25300
T - = ) - T R gy perecr o e,
jCuscton elrsing /%) S [ N TN S - » comp2
Luastum sjuriam (EURMDS § 0 F ea o apvopiali ¢4 subtent
| Egrowe = g— " P ”
S oy | supralals de M0 mpFS 14 mi. | indravian, o conshruchiia
l:cu_u,!_umn,mw R ses die drunr gfalal | supeoiae de 144G sle Clowta supeatala dGa 95%np, Siownd
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CLnlem Gfo1an pontas aceos () | - 3 % % imwdadedmm
(e ks peainy B0k {EL - -
Nuata (ORI 1% [ -'1‘4
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e T — -
v o | Q a
[Pt NOSta EUNmp) 15 " 1%
Fumimpunud«twe_ o B 1_8 K - 14 ]
Cuantym afgutare iyt grocal (%) e [4.3 = 9% 2% i anaza et
Cuastem ajustaes irom cradal (EURMD) | - [
| Pra% sguniak JBUREWg} " 2 ¥
[Echipare taren { whittaty ks pataren ultalisvedsl | uklatdiietal wikat) stradat
Cugntren u}asvuiu woiferi (%) . R 23% -2 iy analiza plefsl
Cusptum epsian utiiket (ELRAnp) - T e | . 400 | - 400 | o
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Catacteristict scanemice | wim intrpAan irtranRan intranian
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Cuantum sjustans (EURNNpS o o &
it (SOt e T ey
Uty — seridertral vezidentiai radential teBdenpist
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Cuantum siustar (ELERMS 2 a ¢
it g Yy kid e
fumm o bnotiire L3 = iy m "
Ll wigudare (%) o '} s [ I LY
Crsartum ajustace ELIRAvD} B 8 2
| ¥t ek SEAMIe) 163 YiE 1y
mw«mmﬁﬂuﬂﬂa}ﬂﬁ B . 3 10 5 =
e e pisvite sticktron I _____ wn | s L —
Mt de apostad (e 2| . A 3
vy 1100
oo i 440000 august 2022

1%




Vand teren

50 000 EUR

Arud, Santana

— s

Specificatii

Accept schimburida
Licitatie/Executareda

Descriere

Vand doua terenuri (40m fatada, 2880mp) de vanzare in santana

Pentru mai multe detali sunati la : Publiz4_1660164988

Vezidetaliipe v oron 0, -

hitps://www. publi24 ro/anunturi/imobilia re/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-

teren/d4d901d8h0ei7745ei2d5003f4753gd4, htmi

e B

N

Postat 20 august 2022

Vand / Inchiriez teren intravilan - loc casa 21 000 €

Pretul & negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan
Suprafata utila; 800 m?

DESCRIERE

Vand teren intravilan - Joc casa , In Oras Santana. Suprafata de 800 mp, cu front stradal de 14 metri, pe strada
Closca. Suprafata este cu documente in regula, proprietar.

1D 238479520V i2ualizfii: 485

Raporteazi
https;//www.elx.m/d/af‘erta/vand~inchiriez~ter§n—iny;awlamloc«:asawngBDDS.htmI#aae&deBY




E;_ o Postat 18 august 2022

Loc de casd in Com. Simand, Jud. Arad

15 000 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

o 1

Persoana fizica
Extravitan / intravilan: Intravilan i
Suprafata utila: 853 m*

DESCRIERE

Vand loc de casd in Com. Simand, Jud. Arad.

Suprafata 853 mp.

Pret 15.000 Euro.

Zona linistita,

Utilitati ap3, gaz, curent la strads.

Parcela 2 este disponibils spre vanzare. Celelalte dous parcele sunt vandute. Parcela propus# spre vanzare
are imprejmuirea ficuta,

10 2404691 54Vizualizan: 282

Raporteazd
hitps:/fwww.olx.ro/d/ofertafloc-de-casa-in-co mi-sirand -jud-arad-

1DERZOK htmi?reason=extended search extended distance

15




ANEXA 2

DOCUMENTE JUSTIFICATIVE
Extrase CF




ﬂ?’" Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard ARAD Nr.cerere | 11435
‘ Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiiara Chisineu-Crs Ziva )
" # lum . 06
Anul ¢ 2018
CANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA -
SV sy PENTRU INFORMARE : m jﬂ%m ﬁ [ ,{ 'Hégm
LI LY T 1T Vidagt : i ]
Carte Funciard Nr. 302310 Sdntana ' HIOUAEE3301

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Santana, fud. Arad

Nr. [ Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic | SUprafata* (mp) J Observatii / Referinte ‘
[m ] 302310 400 | Teren imprejmuit; |
Constructii
E I Nr ci:i?strail Adresa Observatii } Referinte
'l s =. construita la sol:168 mp; S. construita desfasurata: 168|

i ALY ¢ 302310 c1

H
} !
L o

Loc Sontans, Juci Arad |mp, Locuinta st Garaj P, edificat intre anl 2012- 2018 ;'

B, Pan‘.ea H. Proprietari si acte

Lnscnen privitoare ia dreptu! de proprietate si alte drepturi reale Referinte —[

|5454 / 19/04/2011 o e
Act Admm;stratw nr, Ordin nr, 233, din 08/04/2009 em:s de ORDIN PREFECT e e s e 8
32 lntabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota dctuaia Al

' l 1) ORASUL SkNTANA_ propnelatp pnvata R
i ; CESE R VA?H li: pozitie transcrisa #in I 301 603f5éntana, inscrisa prm incheierea nr. 4919 dm 19/05/2010

1143% / 22/06/2018 .
Act Administrativ ar. 5596, dif 28/03/2018 emis de PRIMARTA DRASTLUI SANTANA; Act Administrativ nr
10848, din 22/06/2018 emis de PRIMARIA ORASULUI SANTANA; S T

'lntabu}are drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constriire, cota o ALl
;actuala 1/1 e N S !
1) SCUNDEA MARIUS- -FLORIN f

C. Partea lIl. SARCIN}

mscrlen privind dezmembramlntele dreptului de proprietate,
dreptqr:_rea!e de garantre si sarcini
12073 ¢/ 30/08!2011
Act Admimst:atw nr Hotarare nr, 102 dm 23/06/2011 emis de CONS!UUL LOCAL AL ORASULUI SANTANA

Referinte

Cl -Intabularo c!rept de FOLOSINTA i Al
| 1) SCUNDEA MARIUS-FLORIN " R T
gnfu_{nint | care contine date cu caracter personal, p(f)(f:,t‘n.'e e prevederite Legii Nr. 677/2001, Pagina ¥ din 3 B

RS pented arenae gis g by Sriiva epay, snepl.ro rEAE sl 1}
pay 14




Carte Funciard Nr. 302310 Comuna/Orag/Municipiu: Sdntana
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
302310 400
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALYH LINIARE IMOBIL
2 ]

!

301802

30

. —
7

o
302311
i
1
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . ,
ot | folosinta |vilan (mip) Taria Parceid Nr. topo Observatii f Referinte
Ll curtt | pA 400 - - - LOT 3
constructii | .
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie e ,
crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridica Observatii / Referinte
constructii de 5. canstruita la soli1G8 mp; S, construita
ALl 302310-C1 locuinte 168 Cu acte|desfasurata:168 mp; Locuinta si Garaj P,
edificat intre ani 2012 2018

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiec{ie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 18.0
2 3] 22,261
3 4 17.931
T a 1 22.289
Document care conting date ¢u caratcter personal, protefate de prevedertie Legli Nr. 677/2008. Pagina 2 din 3
Uslegne peotey IVt oo fnd il sd epay.anepl.ro furinutar vershinea 11

s




Carte Funciard Nr. 302310 Comuna/Oras_{Municipiu: Séntana

* Lungimile segmantelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru,
“** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mict decat valoarea 1 millmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pistrats de acest
birou,

Prezentu! extras de carte funciarg este valabil la autentificarea de ciitre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibite de orice modificare, in conditiiie legii.

S-a achitat tariful de 825 RON, -Chitanta interna nr.191326/22-06-2018 in suma de 823, pepiru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr, 261, -

A L -
fi Registrator, Refef- it
A MORARIU CoNsty

Data solutiondrii, Asist
02-07-2018 G

Data eliberarii, SECIANSCH | NONA
1 )/ MR {parafa 5 serknatura) {parald si sdmnatura)
v
"% b
(434
Frm
/ %;{: fa
Cay S
2 #
~31E
Document care confine date cu {ﬂ_r._:c_t_eﬁ)nrspnsl, pratejale de prevedente LegliNr. 6772001, Pagina 3 din 3
S0 DEAL L i e S0 Yo adresa epay.ancpl.ro Forrsdar viesinnea 1 3




ANEXA 3

POZE PROPRIETATE







ANEXA 4

PREZENTAREA EVALUATORULUI




< FAUR MARIANA HORTENZIA >

‘ Curriculum vitae

INFORMATIi PERSONALE |

Nume  FAUR MARIANA HORTENZIA
Adresd Arad, str. Crasna nr. 16A, cod 310187 ROMANIA
Telefon |: 0722/542687, 0745/365781
E-mail ‘ faurmaia@yahoo.com
Nationalitate Romén&
Data nasterii |f 19.08.1959
EXPERIENTA August 2017 - octombrie 2019 - Inspector de
PROFESIONALA - specialitate C.L.P.V, Arad
| gizie 2014 — lunie 2017~ Sef serviciu S.C. RECONS

2010-2012, 2013 — 2019 -cadru didactic asociat,
disciplina managementul proiectelor, Scoala Postliceal
Sanitarad Arad

| 2013- 2019 — consilier al directorului general al SC
REVA Simeria SA

2012 -2015 - membra in C.A. al SC C.T.P. SA Arad

| 1994- 2013

| SIF BANAT CRISANA

' Departament Gestiune Portofoliu

| ANALIST INVESTITH
Monitorizarea §i analiza rezultatelor economice ale
societdfilor comerciale din portofoliu, evaludri ale

- pachetelor de actiuni detinute, studii de oportunitate
privind investitiile, membra in Consiliul de Administratie
la diverse societati din portofoliul SIF Banat Crisana
1984-1994 -

- SC ASTRA VAGOANE CALATORI SA ARAD
Tehnolog- sectia Vagoane speciale




EDUCATIE $1 FORMARE

APTITUDINi i
COMPETENTE
PERSONALE

PREGATIRE 5
POSTUNIVERSITARA

Limba materni
Limbi strdine cunoscute

Aptitudini $i competente
sociale

< FAUR MARIANA HORTENZIA >

' Curriculum vitae
| 1999 - Universitatea "Aurel Viaicu” Arad, Facultatea de
' Inginerie si Stiinte Economice

1984 — Institutul Politehnic *Traian Vuia” Timisoara
- Sectia Tehnologia Constructiilor de Masgini

Inginer - licentiat in Tehnologia Constructiflor de
‘ Magini

Expert evaluator, membru ftitular al ANEVAR {Asociatia
Nafionald a Evaluatorilor Autorizati din Romdénia),
legitimatia nr. 12507

e £/ —~ evaluator intreprinderi

e EPI - evaluator proprietsti imobiliare
| e EBM - evaluator bunuri mobile
o ELF.  —evaluator instrumente financiare

Curs evaluatori ANEVAR 1982

Curs operatori calculator 1993

Seminar ~ Tehnici de moderare a negocierilor §i conflictelor 1997

- Seminar - Tehnica §i necesitatea comunicirii 2000

Seminar — Reglementdri contabile armonizate cu directiva aiV-a a
CEE

Seminar - Consultantd financiarg 2002

Seminar — Standarde internationale de contabifitate 2004

Seminar — Consultants investitii 2004

Curs specializare — Evaludri imobiliare 2005

Curs specializare ~ Evaludri bunuri mobile 2006

Seminar — Managementul riscului 2006

Curs specializare ~ Evaludri funciare 2007

Seminar - Rata de actualizare ~ 2007

Seminar ~ Standarde internationale de evaluare - 2007

Seminar - Piete financiare internationale - 2007

Seminar - Evaluarea stocurilor — 2008

Seminar — Evaluarea pentru raportare financiard 2008, 2009, 2010,
2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017,2019,2020,2021

Seminar- Evaluarea pentru garantarea fmprumuturilor 2009,2010,2011
Seminar- Evaluarea activelor din sectorul public -2010

Seminar — verificarea evaludrii ~ 2014

Seminar — Evaluarea terenurilor -2015

Seminar - Evaluarea pentru impozitarea cladirilor -2016, 2017,
2019,2020,2021,2022

Seminar de legisiafie — 2016, 2017

Seminar — Evaluarea proprietéfii imobiliare istorice -2017

Seminar - Evaluarea proprietdfii imobitiare -2018

Master — Universitatea Aurel Viaicu Arad - Finantarea si
managementul proiectelor - 2011

roména
engleza - b, franceza — s

| Persoand fizicd autorizatd in domeniul evaluarilor si
| consultantei in afaceri

|

|




< FAUR MARIANA HORTENZIA >

| Curriculum vitae

Aptitudini si competente ‘l Director curs formare evaluatori ANEVAR Arad
organizatorice ~2000,2002,2003,2004, 2005, 2006,2007

Secrefar organizatoric, secretar general -
organizafie nequvernamentald 1992-2005
Pregedinte executiv -organizatie
neguvernamentala 2010-2016

Pregedinte Centrul Teritorial Arad al ANEVAR
2008-2009

Membré in Consiliul Filiafei Vest ANEVAR

| 2013-2015

Aptitudini si competente tehnice  Utilizare calculator — Word, Excel,

Permis de conducere Categoria B
i
INFORMATIi SUPLIMENTARE Consilier municipal ~ Consiliul Locaf Municipal

| Arad ~ secretar la Comisiei de urbanism §i
| amenajarea teritoriului - 2002-2004

| Pasiuni — muzica, sportul si fucrul bine facut

PORTOFOLIUL DE LUCRARI * Peste 1300 rapoarte de evaluare

* Rapoarte de reevaluare mijloace fixe
pentru raportare financiard — aprox.200

¢ Rapoarte de evaluare pentru
impozitare-aprox.400

e Rapoarte de evaluare pentru stabilirea
valorii de piatd a proprietatilor
imobiliare, bunurilor mobiie si societati
comerciale - aprox.300 in ultimii trei
ani. Raport de evaluare active
financiare




