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HOTARARE nr. 14 din 29.01.2026

PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE VANZARE A BUNURILOR
IMOBILE APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI SANTANA

CONSILIUL LOCAL AL ORASUL UI SANTANA
Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 1194/23.01.2026 al d-lui Tomuta Daniel-Sorin, Primar
al oragului Sintana;

Raportul de specialitate nr. 1196/23.01.2026 al d-lui viceprimar al orasului
Séantana, d-nul Musca loan-Dinorel,

Prevederile art. 129 alin. 2) lit.c) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare

prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

prevederile Legii or. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
public, republicata;

prevederile Legii cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

prevederile Ordinului ministrului dezvoltdrii regionale si locuintei nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrérilor de constructii;

prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare;
prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile i completarile ulterioare;

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localititilor, republicatd, cu modificarile si completrile
ulterioare;

PRESEDINTE DE SEDINTA, oA . Contrasemneaza:
RUS IRINA ' SECI}ETAR GENERAL,
BRINDAS LAVINIA

®



in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,b”, alin. (14), art. 139 alin. (1) si
alin. (3) lit. ,,g” si a art. 196 alin. (1) lit. ,,2” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile si modificdrile si ulterioare,

Prezenta hotirdre a fost adoptata cu votul a 17 consilieri care au votat pentru din totalul
de 17 consilieri ai Consiliului Local Santana prezenti la sedintd (nr. total al consilierilor
in functie — 17).

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile apartinind domeniului
privat al Oragului Séntana, potrivit anexei nr. 1 la prezenta hotarére._

Art. 2. incepand cu data adoptarii prezentei, orice alte prevederi, contrare, isi inceteaza
valabilitatea.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéréri se incredinteaza
Primarul Oragului Séntana, Directia Economica si Servicul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului.

Art. 4 Prezenta se comunica cu:

- Institutia Prefectului — Judetul Arad;

- Primarul oragului Santana;

- Directiei economice din cadrul Primariei Orasului Santana;
- Persoane fizice si juridice prin afisaj.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza.
RUS IRINA SECI}ETAR GENERAL,
) BRINDAS LAVINIA

.\%\ l"_\f‘

|



~ REGULAMENT
_ DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI SANTANA

CAPITOLUL L.
DISPOZITII GENERALE

ART. 1.

(1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vénzarea bunurilor imobile
(terenuri si clidiri), aflate in proprietatea privatd a oragului Santana.

(2) Titularul dreptului de proprietate este orasul Séntana, iar competenta materiald de
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in sarcina Consiliului Local Santana.
ART. 2.

Prezentul Regulament a fost elaborat in baza urmétoarelor acte normative:

(1) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare.

(2) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(3) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare.

(4) Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia public3, republicata.

(5) Legea cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile i
completarile ulterioare.

(6) Ordinul ministrului dezvoltdrii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii.

(7) Hotararea Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare.

(8) Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificérile si completarile ulterioare.

(9) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i
completirile ulterioare.

(10) Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare.

(11) Legea nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

(12) Hotararea nr. 250/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare unitara a
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificérile si completirile ulterioare.

ART. 3.

Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor apartinind domeniului privat
al Orasului Séantana:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat al Oragului Santana;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publica,
a criteriilor pentru vanzarea bunurilor apartinand domeniului privat al orasului Séntana;




¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publicd trebuie s fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura pentru vinzarea bunurilor apartinind domeniului privat al
oragului Séntana, potrivit condifiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este
parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura pentru vanzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al Oragului Santana
si aiba dreptul de a deveni cumpdritor in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

ART. 4.

(1) Vanzarea se face in baza unui contract de vénzare, autentificat la notar, prin care
persoana de drept public, numitd vinzitor, transmite unei alte persoane (fizice sau juridice), numite
cumpiritor, proprietatea sa asupra unui bun imobil, in schimbul unui pret.

(2) Calitatea de cumpdriitor o poate avea orice persoand fizici sau juridicd, roméni sau
striind, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului Regulament. Cetétenii
striini si apatrizi pot dobdndi dreptul de proprietate asupra terenului numai in conditiile rezultate
din aderarea Roméniei la Uniunea Europeand si din alte tratate internationale la care Roménia este
parte, pe bazi de reprocitate, in conditiile previzute prin lege organica.

(3) Sumele obtinute din vinzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Oragului Santana,
se fac, integral, venit la bugetul local.

(4) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de cétre cumpdrator.

ART.S.

Protectia datelor

Fird a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului Regulament, Oragul Santana are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial gi proprietatea intelectual.

CAPITOLUL IL. .
CATEGORII DE BUNURI CARE POT FACE OBIECTUL VANZARIL

PROCEDURI DE VANZARE

CATEGORII DE BUNURI CARE POT FACE OBIECTUL VANZARII
ART. 6.

Potrivit prevederilor prezentului Regulament, pot face obiectul vanzirii bunurile imobile —
constructii si/sau terenuri- care apartin domeniului privat al orasului Séntana, in condiiile
respectirii documentelor de urbanism i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

ART. 7.

Nu pot face obiectul vanzarii urmitoarele bunuri imobile apartindnd domeniului privat al
Orasului Séntana:

a) Imobilele care fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulata
in baza prevederilor legislative in vigoare;

b) Imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd, in care
autoritatea publicd este parte;

¢) Terenuri afectate de retele edilitare;

d) Imobile care sunt previizute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de
urbanism.

PROCEDURI DE VANZARE
ART. 8.

Vénzarea bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Oragului Séntana se face prin
una dintre urmétoarele proceduri:

a) Vanzare directi, aplicabild in cazul vanzirii terenurilor, aflate in proprietatea privatd a
unitatii administrativ-teritoriale, pe care sunt ridicate constructii, potrivit art. 364 alin. (1) din



Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiind de un drept de
preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor;

b) Licitatie publici, organizati in conditiile previzute la art. 334 — 346 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completarile
ulterioare, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

_ PREVEDERI REFERITOARE LA MODALITATILE DE PLATA A PRETULUI DE
VANZARE

ART.9.
A. In cazul vinzirii directe

(1) In cazul vanzirii directe a bunurilor, pretul de vanzare al bunului se poate achita integral
sau in rate, in functie de optiunea solicitantului cumpérétor exprimata in scris.

(2) In cazul in care se alege ca plata pretului de vénzare si fie efectuati in rate, cumpéritorul
este conditionat de achitarea unui avans de minim 30% din pret, iar valoarea ratelor (pentru suma
rimasi) se va indexa prin aplicarea indicelui de inflatie aferent, comunicat de Institutul National de
Statistici. Totodata, in cartea funciard a imobilului, care face obiectul vanzarii, se va inscrie dreptul
de ipotecid in favoarea Orasului Sintana, pand la momentul achitérii integrale a prefului.

(3) Perioada de plati a ratelor nu poate fi mai mare de 3 ani.

(4) Ratele, in functie de valoarea rimasi a pretului, se pot achita astfel:

- valoare pané la 30.000 lei - 12 rate lunare/ 4 rate trimestriale;
- valoare intre 30.001 lei — 70.000 lei - 24 rate lunare/ 8 rate trimestriale;
- valoare peste 70.000 lei - 36 rate lunare/ 12 rate trimestriale.

(5) Ratele lunare se achitd pand in ultima zi a lunii respective, iar cele trimestriale pand in
ultima zi a trimestrului respectiv.

(6) In cazul intarzierilor inregistrate la plata ratelor, se vor calcula penalititi de intirziere si
majordri conform normelor legale in vigoare.

B. In cazul vanzirii prin licitatie

(1) Vanzarea se va putea perfecta cu plata pretului integral sau in rate, egalonate pe maxim 3
ani (36 luni), cu conditia achitirii unui avans de minim 30% din pretul declarat céstigétor.

(2) In cazul in care se va stabili modalitatea de plati in rate, in cartea funciard a imobilului
care face obiectul vanzarii, se va inscrie dreptul de ipotecd in favoarea orasului Santana, pani la
momentul achitérii integrale a pretului.

(3) Ratele, In functie de valoarea rimasi a pretului, se pot achita astfel:

- valoare pand la 30.000 lei - 12 rate lunare/ 4 rate trimestriale;
- valoare intre 30.001 lei — 70.000 lei - 24 rate lunare/ 8 rate trimestriale;
- valoare peste 70.000 lei - 36 rate lunare/ 12 rate trimestriale.

(4) In cazul intarzierilor inregistrate la plata ratelor, se vor calcula penalititi de intrziere si
majordri conform normelor legale in vigoare.a

(5) In caz de neplati a trei rate consecutive lunare sau a unei rate consecutive trimestriale, in
situatia in care obiectul contractului de vanzare este un imobil — teren liber de constructii, contractul
se desfiinteazi de drept, fiind aplicabile prevederile art. 1553 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatid, cu modificirile §i completirile ulterioare, partile fiind repuse in situafia
anterioard. Prin repunerea pirtilor in situatia anterioard se intelege obligatia cumpéritorului de a
preda bunul achizitionat cu obligatia Oragului Santana de a restitui preful platit, cu exceptia
dobénzilor si a majordrilor achitate sau datorate ca urmare a neachitérii la termen a ratelor restante.
Predarea bunului imobil se va realiza liberd de orice sarcini, in termen de 15 zile calendaristice de la
desfiintarea contractului.

(6) In situatia in care obiectul licitatiei 1-a constituit un bun imobil format din teren si
constructii, precum si in situatia in care pe terenul ce a facut obiectul procedurii de licitafie existd o
constructie autorizati (chiar nefinalizatd) edificatd dupd data cumpdrdrii, neplata a 4 rate
consecutive lunare sau a 2 rate comnsecutive trimestriale atrage dupd sine sanctiunea pentru
cumpiritor de pierdere a beneficiului cumpérarii imobilului in rate. Ca atare, Oragul Séntana va
demara procedura executirii silite asupra patrimoniului debitorului in vederea recuperdrii diferentei
de pret rimase neachitate, impreund cu dobanzile §i majoririle datorate ca urmare a neachitarii
ratelor scadente (clauza constituie pact comisoriu), cit si a sumei rdmase pand la achitarea totald a
pretului prevazut in contractul de vanzare-cumpérare.



CAPITOLUL III. X
PROCEDURI PREALABILE VANZARII

ART. 10.

Initierea vinzirii

(1) Initiativa vanzdrii bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al unitatii
administrativ-teritoriale o are Oragul Sintana, in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra
acestor bunuri, prin reprezentantii sii legali, asupra acestei initiative, Consiliul Local Santana
exprimédndu-se prin adoptarea unei hotérari.

(2) Initiativa o poate avea si orice altd persoand interesatd, prin depunerea unei ingtiintdri
contindnd intentia sa de cumpdrare, asupra acestei initiative, Consiliul Local Santana expriméindu-se
prin adoptarea unei hotérari.

(3) Adoptarea hotdrérilor de consiliu in sensul védnzirii de bunuri imobile apartindnd
domeniului privat al orasului Santana, trebuie s# aibd la bazd urmétoarele elemente:

a) Hotirarea Consiliul Local Santana de aprobare a initierii vanzérii.

b) Documentatia cadastrald de incadrare §i delimitare a bunului imobil, intocmitd de o
persoani fizicd sau juridicd autorizats;

¢) Raport de evaluare pentru bunul imobil care urmeaza s faci obiectul vanzirii, necesar in
vederea stabilirii pretului de vinzare direct sau a pretului de pornire la licitatie in vederea vanzarii.

c.1) Serviciul de intocmire a raportului de evaluare va fi achizitionat de Orasul Santana in
baza ofertelor persoanelor fizice sau juridice autorizate ANEVAR, conform prevederilor legale
aplicabile. Rispunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

c.2) Pretul minim de vinzare va fi valoarea cea mai mare rezultatid din compararea pretului
de piata determinat prin raportul de evaluare cu valoarea de inventar a imobilului.

¢.3) Pretul de vanzare va fi supus spre aprobare Consiliului Local.

d) Rapoarte de specialitate intocmite de birourile/serviciile/ directiile competente, respectiv:
Fond Locativ, Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economicé, Directia Arhitect Sef.

(4) In functie de competenta si aria de activitate a serviciului/biroului/directiei care il
intocmeste, raportul de specialitate va cuprinde:

- Date privind bunul imobil propus spre vénzare, descrierea acestuia §i specificatiile tehnice,
vecinititi, ansamblul in care functioneaza, precizari privind sarcinile asupra imobilului respectiv;

- Titlul juridic in baza cdruia este detinut bunul imobil care urmeazd si facd obiectul
vanzirii;

- Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea;

- Pretul final de vAnzare/de pornire la licitatie care trebuie aprobat prin hotéréare a consiliului
local conform alin. 3, pct. ¢.3) din prezentul articol.

- Procedura de vAnzare si argumentarea alegerii acesteia;

- Modalitatea de platd a pretului stabilit/ofertat.

CAPITOLUL V. o
METODOLOGIA VANZARII DIRECTE

ART. 11.

Initierea vénzirii, participanti, documentatie

(1) Potrivit art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, in cazul vanzirii unui teren aflat in
proprietatea privati a unittii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de buni-credinti ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent
constructiilor.

(2) Proprietarii constructiilor previzute anterior sunt notificati de serviciul/biroul/directia de
specialitate din cadrul Oragul Santana, in termen de 15 zile asupra hotérarii consiliului local si i
pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificérii, la care vor ataga,
ulterior, prin adresd de inaintare, urmétoarele inscrisuri:

- extras de carte funciari pentru informare, emis cu cel mult 30 de zile inainte de depunerea
documentelor in completare (atdt pentru suprafata de teren solicitatd spre cumpérare, cét si pentru
constructia edificatd pe acesta) — original;



- documentatia cadastrali de fncadrare gi delimitare a terenului solicitat, intocmita de o
persoand fizicd sau juridicd autorizata;

- certificatul de urbanism si autorizatia de construire care au stat la baza edificérii
constructiei — copie certificatd conform cu originalul de ciitre compartimentul de specialitate din
cadrul primériei;

- procesul-verbal de recepiie pentru constructia edificatd, din care sd rezulte stadiul
lucririlor de construire la data depunerii cererii de cumpdrare — copie certificatd conform cu
originalul;

- certificat fiscal din care sa rezulte faptul c# potentialul cumpérdtor nu inregistrazd debite
restante la bugetul local — original, valabil la data depunerii inscrisului;

- certificat fiscal din care si rezulte faptul ci potentialul cumpéritor nu inregistrazi debite
restante la bugetul consolidat de stat — original, valabil la data depunerii inscrisului;

- actul de identitate al potentialului cumpdritor — copie certificatd conform cu originalul;

- procuri speciald autentificatd si actul de identitate al fmputernicitului, dacd e cazul —
original/copie certificatd conform cu originalul;

- declaratie pe propria rispundere a solicitantului, incheiatd la notar, din care sa rezulte
faptul ci nu existi litigii de orice naturi cu privire la constructiile edificate pe terenul solicitat spre
cumpdrare — original;

- formular pentru exprimarea consimtiméntului privind prelucrarea datelor cu caracter
personal completat — original;

- declaratie, incheiati la notar, din care si rezulte faptul ci solicitantul este de acord cu
suportarea, in termen de 30 de zile de la primirea ingtintdrii asupra pretului de vénzare stabilit de
comisie, a contravalorii raportului de evaluare ce urmeaza a fi intocmit, in cazul in care nu va putea
incuviinta, din varii motive, pretul final de vanzare.

- orice alte inscrisuri pe care solicitantul le considerd necesare si utile in vederea solutionarii
cererii sale.

(3) Pretul aprobat prin hotérére a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul
de piati determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati in conditiile legii si selectati prin licitatie publica si valoarea de inventar a imobilului.

(4) Véanzarea direct se poate face si la initiativa unei persoane interesate, care se incadreazd
in conditiile impuse potrivit art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare. In acest sens, persoana
interesatid depune la Compartimentul Registraturd §i Arhivd din cadrul Oragului Séntana o
instiintare continind intentia sa de cumpdrare, insotitd de documentele prevazute la alin. (2).

(5) In vederea definitivirii analizdrii cererii, solicitantului i se vor putea cere si alte
documente, daci serviciile competente din cadrul Orasului Séntana considerd necesar.

Atentie! Pentru a putea face obiectul analizei, terenul solicitat spre cumpdrare, precum §i
constructiile edificate pe acesta, trebuie sd fie intabulate si nu pot fi grevate de sarcini. Dovada
acestui fapt se face prin extrasul de carte funciard.

(6) In cuprinsul cererii depuse, in scris, in vederea cumpdridrii suprafetei de teren,
solicitantul va specifica modalitatea in care doreste s efectueze plata prefului de vanzare, respectiv
integral sau in rate.

(7) in cazul in care propunerea persoanei interesate intruneste toate conditiile de a fi
acceptatd, aceasta va fi supusa spre aprobare citre Consiliul Local Santana in baza unui proiect de
hotarire intocmit in acest sens.

ART. 12.

Etapele procedurii de vinzare directd sunt urmétoarele:

A. In cazul initierii procedurii de vinzare directd de citre Orasul Santana

I. Aprobarea vénzirii terenurilor proprietate privati a Orasului Séntana prin hotédrare a
consiliului local.

II. Notificarea proprietarilor de constructii edificate pe terenurile aflate in proprietatea
privatd a oragului Séntana (gi care au depus, in perioada anterioard aprobdrii prezentului
Regulament, cereri de cumpdrare), asupra hotararii consiliului local.

1. Exprimarea optiunii de cumpirare de citre proprietarii de constructii edificate pe
terenurile aflate in proprietatea privatd a orasului Sintana (in termen de 15 zile de la primirea
notificarii antementionate), insotitd de inscrisurile previzute la art. 11 alin. (2) din prezentul
regulament.




IV. Stabilirea valorii imobilului - teren pe baza unui raport de evaluare, Intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii.

V. Stabilirea prefului de vanzare final, respectiv valoarea cea mai mare dintre preful de piafd
determinat prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului, la care se adaugd
cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald i intocmirea raportului de evaluare al imobilului.

VI. Aprobarea prefului de vanzare, precum §i metoda de platd a acestuia, prin hotdrére a
consilului local.

VII. Parcurgerea etapelor necesare pentru Intocmirea si incheierea, in formi autentificata, a
contractului de vinzare conform legislatiei aplicabile.

B. In cazul depunerii de cereri de cumpirare de citre proprietarii de constructii edificate pe
terenurile aflate In proprietatea privatd a orasului Santana

I. Depunerea la Compartimentul Registraturd §i Arhivd din cadrul Oragului Séantana a
instiintirii contindnd intentia de cumpdrare, de c#tre proprietarul de constructii edificate pe
terenurile aflate in proprietatea privatd a oragului Séntana, insotitd de inscrisurile prevédzute la art.
11 alin. (2) din prezentul regulament.

II. Analizarea cererii de cuampérare si a inscrisurilor anexate.

III. Solicitarea de documente in completarea cererii, dacé se impune.

IV. Initierea vAnzirii, aprobati de Consiliul Local Séntana prin adoptarea unei hotérari in
acest sens.

V. Stabilirea valorii imobilului - teren pe baza unui raport de evaluare, intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii.

VI. Stabilirea pretului de vanzare final, respectiv valoarea cea mai mare dintre preful de
piati determinat prin raportul de evaluare §i valoarea de inventar a imobilului, la care se adauga
cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald i raportul de evaluare al imobilului.

VII. Aprobarea prefului de vénzare, precum §i metoda de platd a acestuia, prin hotirire a
consilului local.

VIII. Parcurgerea etapelor necesare pentru intocmirea §i incheierea, in forma autentificatd, a
contractului de vanzare conform legislatiei aplicabile.

ART. 13.

Termenul de valabilitate a pretului stabilit pentru vinzarea unui imobil

(1) Pretul de vanzare final este valabil pentru o perioada de maxim 6 luni de la aprobarea lui
prin hotérére a Consiliului Local.

(2) Daci dupa perioada mentionati la alineatul anterior, in urma actualizarii raportului de
evaluare, cvaluatorul mentine valoarea stabilitd anterior la acelasi nivel, pretul de vanzare poate
ramane valabil pentru inci o perioadd de 6 luni, cu conditia ca perioada de timp scursi de la
aprobarea lui prin hotdrare a Consiliului Local si nu depdseascd 1 an (12 luni).

(3) Daci la actualizarea raportului de evaluare valoarea stabilitd anterior se schimba, pretul
final al vAnzirii va fi supus din nou aprobdrii Consiliului Local conform prevederile art. 10 alin. (3)
lit. ¢3).

(4) Prevederile alineatului anterior se aplicd §i in orice alti situafie care necesitd
reactualizarea raportului de evaluare a imobilului propus spre vénzare (de exemplu: contestatie,
eroare materiala, etc.).

ART. 14.

Dispozitii finale

(1) Contractul de vanzare - cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea legii
roméne, indiferent de nationalitatea si de cetitenia cumpérétorului.

(2) Orice litigiu legat de procedura de vénzare directd si de incheierea contractului de
vanzare — cumpdrare este supus legislatiei romane, fiind de competenta instantelor judecatoresti din
Romaénia.

(3) Cheltuielile generate de incheierea actelor notariale ce fac obiectul prezentului
Regulament, precum si de inscrierile si notarile in cartea funciard, cad in sarcina exclusivd a
cumpdratorului.

(4) La data incheierii contractului de vinzare — cumparare, contractele care au ca obiect
dreptul de folosinta asupra suprafetelor de teren care fac obiectul vanzirii (inchiriere, concesiune),
isi inceteazi de drept efectele juridice pentru care au fost incheiate.

CAPITOLUL V. o ) )
METODOLOGIA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA



ART. 15.

Oportunitatea si aprobarea vanzirii

(1) Stabilirea oportunititii vAnzirii bunurilor din domeniul privat al unitétii administrativ-
teritoriale se realizeazd de Orasul Santana cu aprobarea Consiliului Local Santana, in calitate de
autoritatea deliberativa cu atributii privind aprobarea vénzarii, iar organizarea licitatiei publice se
realizeazi de cétre Orasul Sintana in calitate de proprietar.

(2) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al
orasului Santana se aprobd prin hotérédre a consiliului local.

(3) Procedura de vanzare prin licitatie publicd se poate initia i ca urmare a insugirii de catre
consiliul local a unor propuneri depuse de persoane interesate. Propunerea de cumpérare va
cuprinde datele de identificare ale persoanei interesate, manifestarea ferma si serioasd a intentiei de
cumpdirare, bunul care se doreste a fi cumparat, fundamentatd din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu.

(4) In vederea vanzirii prin licitatie publici, documentatia privind licitatia (caietul de sarcini
al vanzarii, instructiunile pentru ofertanti si formularele necesare) se va aproba prin hotérdre a
consiliului local al oragului, pentru fiecare imobil in parte.

ART. 16. Bunuri care pot face obiectul vinzirii prin licitatie publica

Vénzarea prin licitatie publicd deschisd poate fi organizatd pentru urmétoarele imobile
aparfindnd domeniului privat al Orasului Santana:

a) terenuri libere, destinate construirii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor

de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii si

b) constructii §i terenurile aferente acestora,
in conditiile in care acestea nu fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate, nu
fac obiectul unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecati In care autoritatea publici este parte,
sunt afectate de retelele edilitare publice sau sunt prevdzute cu regim special, menfionat in
documentatiile de urbanism.

ART. 17.

Participanti

(1) Dreptul de a participa la licitatia organizatid In vederea vanzirii unui imobil aflat in
proprietatea privatd a orasului Santana il are orice persoani fizicd sau juridicd, roménd sau striind,
care indeplineste urmétoarele conditii:

a) a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta potrivit celor specificate in documentatia de vénzare prin licitatie, in
termenul stabilit in anuntul licitatiei;

¢) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fata de
bugetul local si fatd de bugetul consolidat al statului;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cigtigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile Oragului Santana in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani,
calculati de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare a licitatiei. Verificdrile in acest
sens, vor fi intreprinse de citre Directia Economica si Fond Locativ la primirea fiecérei cereri de
cumpirare a documentafiei de atribuire a contractului de vénzare, rezultatul acestora, in cazul in
care se constatd ci solicitantul se afld in situatia descrisd anterior, fiindu-i adus la cunostin{, in
scris, ca raspuns la cerere.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vinzare orice ofertant care se afld in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un
judecitor sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate;

b) face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de la punctul a).

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor si taxelor cdtre bugetul local sau citre
bugetul consolidat al statului;

d) a furnizat informatii false in documentele de calificare;

¢) a comis o greseald gravd In materie profesionald, pe care véanzitorul o poate invoca
aducand ca dovada orice mijloc de probi pe care il are la dispozitie (existenta unei condamniri, in
ultimii 3 ani, prin hotdrarea definitivi a unei instante judecatoresti pentru o fapti care a adus
atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionald, existenta unei



condamndri, In ultimii 5 ani, prin hotirirea definitivi a unei instante judec#toresti, pentru
participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraud si/sau spélare de bani,
etc);

f) nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare sau a
documentatiei de participare la licitatie;

g) oferta sa nu respectd in totalitate cerintele previzute In documentatia de participare la
licitatie, nu a depus toate documentele solicitate de organizatorul licitafiei, fie acestea au termenele
de valabilitate peste cele stabilite in cadrul documentatiei/legii, fie nu sunt semnate, numerotate,
stampilate sau nu poartd mentiunea conformitétii cu originalul, in cazul si in forma in care aceste
cerinte sunt mentionate in documentatie;

h) oferta este depusa dupa termenul stabilit in anuntul licitatiei;

i) pretul oferit este mai mic decét pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin hotérdre de
consiliu.

j) se afla In situatia prevazutd la art. 18 alin. (2) din prezentul regulament.

ART. 18.

Etapele procedurii de vinzare prin licitatie sunt urmitoarele:

A. In cazul initierii procedurii de vanzare prin licitatie de citre Orasul Santana

I. Aprobarea vénzdrii terenurilor proprietate privatd a Oragului Santana prin hotirire a
consiliului local.

II. Stabilirea valorii imobilului - teren pe baza unui raport de evaluare, intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii.

III. Stabilirea pretului de pornire la licitatie de cétre comisia constituitd pentru stabilirea
pretului de vanzare a imobilelor aflate in proprietatea Orasului Santana, respectiv valoarea cea mai
mare rezultatd in urma compardrii dintre pretul de piatd determinat prin raportul de evaluare si
valoarea de inventar a imobilului, la care se adaugd cheltuielile ocazionate de documentatia
cadastrald si intocmirea raportului de evaluare al imobilului.

IV. Aprobarea raportului de evaluare, a pretului de pornire la licitatie propus de comisie, a
metodei de platd a pretului imobilului, precum §i a documentatiei de vanzare prin hotdrdre a
consilului local.

V. Desfégurarea procedurii de licitatie;

V1. Parcurgerea etapelor necesare pentru intocmirea si incheierea, in forma autentificatd, a
contractului de vanzare conform legislatiei aplicabile.

B. In cazul insusirii unor propuneri de cumpiirare

I. Depunerca la Compartimentul Registraturd si Arhivd din cadrul Orasului Santana a
instiintarii contindnd intentia de cumpdrare, insotitd de inscrisurile previzute la art. 16 alin. (3) din
prezentul regulament.

I1. Analizarea cererii de cumpérare si a inscrisurilor anexate.

II. Adoptarea unei hotdriri de cétre Consiliul Local Séntana privind aprobarea initierii
vanzarii.

IV. Stabilirea valorii imobilului pe baza unui raport de evaluare, intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii.

V. Stabilirea pretului de vanzare final de cétre comisia constituitd pentru stabilirea prefului
de vénzare a imobilelor aflate in proprietatea orasului Santana, respectiv valoarea cea mai mare
dintre pretul de piatd determinat prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului, la
care se adaugd cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald §i raportul de evaluare al
imobilului.

VI. Aprobarea raportului de evaluare, a pretului de pornire la licitatie propus de comisie, a
metodei de platd a prefului imobilului, precum §i a documentafiei de vénzare prin hotirire a
consilului local.

VIL. Desfasurarea procedurii de licitatie;

VIII. Parcurgerea etapelor necesare pentru intocmirea si incheierea, in forma autentificati, a
contractului de vinzare conform legislatiei aplicabile.

ART. 19.

Documentatia pentru vinzarea prin licitatie publicd este alcatuitd din caiet de sarcini §i
instructiuni pentru ofertanti
A. Caietul de sarcini va cuprinde:

a) datele de identificare ale proprietarului/organizatorului licitafiei;




b) prezentarea imobilului care face obiectul vénzdrii prin licitatie publicd deschisa
(denumire, adresd, elemente de identificare, situatie juridicd, destinatia, conditii speciale impuse de
natura bunului imobil);

¢) pretul minim de pornire a licitatiei;

d) garantia de participare la licitafie, stabilitd la un procent de 10% din preful contractului
de vanzare, fard TVA, modalitatea de platd a acesteia si conditiile de returnare;

e) valoarea altor taxe, respectiv: achizitia documentatiei de licitatie, taxd de participare la
licitatie, stabilitd la un procent de 1% din pretul minim, si modalitatea de platd a acestora;

f) modalitatea de plati a valorii de adjudecare a imobilului (integral sau in rate);

g) instructiuni privind modul de desfisurare a procedurii de licitatie si de stabilire a ofertei
cégtigitoare;

h) documentele necesare pentru Inscrierea la licitatie (depuse in copie certificatd conform cu
originalul, in cazul in care nu se specificd altfel), in functie de calitatea ofertantului (persoand
fizica/juridicd/fizicd autorizatd) — vor fi precizate in documentafia de atribuire a contractului de
vanzare potrivit naturii si destinatiei imobilului.

i) formulare (depuse in original, fara stersaturi, Ingroséri sau modificéri) — vor fi precizate in
documentatia de atribuire a contractului de vnzare potrivit naturii i destinatiei imobilului.

j) alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti;

k) orice alte conditii specifice, care vor fi stabilite de cétre proprietar.

B. Instructiunile pentru ofertanti cuprind date si informatii referitoare la desfasurarea licitatiei
publice, precum si preciziri asupra modului de intocmire §i prezentare a ofertei, respectiv:

a) informatii generale privind organizatorul licitatici i obiectul vanzarii;

b) tipul licitatiei;

¢) pretul minim de pornire al licitatiei;

d) pretul de achizitie al documentatiei de licitatie;

e) cuantumul si modalitatile de platd/constituire a taxelor si garantiilor;

f) conditii de participare la licitatie, conditiile de eligibilitate a ofertantilor;

g) lista documentelor obligatorii a fi depuse pentru participarea la licitatie, modul de
intocmire si prezentare, precum si modul si locul de depunere si inregistrare a ofertelor;

h) criteriile de selectie a ofertelor;

i) desfasurarea procedurii licitatiei: conditii si mod de desfasurare, modalitate de adjudecare,
desemnarea castigdtorului, solutionarea contestatiilor;

j) formulare anexa;

k) orice alte informatii considerate utile de organizatorul licitatiei.

Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea prevederilor lor
atrage descalificarea ofertelor.

CAPITOLUL VL
ORGANIZAREA LICITATIEI

ART. 20.

Anuntul licitatiei

(1) Anuntul de vanzare prin licitatie se publicd n Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a
Orasului Santana ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de vanzare prin licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de licitatie
in vederea vanzirii prin hotirare i trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscali, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de vanzare prin licitatie publicé, in special
descrierea si datele de identificare ale bunului care urmeaz si fie vindut;

¢) informatii privind documentatia de vénzare: modalitatea sau modalitétile prin care
persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentagiei de licitatie in vederea
vanzirii; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul Oragului
Santana de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire a contractului de
vanzare; costul si conditiile de plati pentru obtinerea documentatiei; data-limitd pentru solicitarea
clarificérilor;



d) informatii privind depunerea ofertelor: data limiti de obtinere a clarificérilor, data limita
de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie
depusi fiecare ofert;

e) data si locul in care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solufionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limit3 pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoani interesati are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de vanzare.

(5) Orasul Santana are obligatia de a pune la dispozitia oricérei persoane interesate, care a
fnaintat o solicitare in acest sens, un exemplar din documentatia de vanzare, pe suport hértie si/sau
pe suport magnetic, conform optiunii exprimate in acest sens de solicitant, la pretul stabilit in
documentatia de licitatie.

(6) Documentatia de licitatie se va pune la dispozitia persoanei interesate cét mai repede
posibil, intr-o petioadd care nu trebuie si depaseascd 2 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitéri
din partea acesteia, dupd achitarea pretului stabilit in acest sens.

(7) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea
de citre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (6) si nu conducd la situafia in care
documentatia de licitatie s fie pusd la dispozitia solicitantului cu mai putin de 5 zile lucratoare
tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(8) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificéri privind documentafia de licitaie.

(9) Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitdfi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioads care nu trebuie s depdseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea
unei astfel de solicitéri.

(10) Orasul Santana are obligatia de a transmite raspunsurile fnsotite de intrebarile aferente
ciitre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
licitatie, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective,
cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(11) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis# in timp util, punénd astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (10), aceasta din
urmi are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada
necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(12) Procedura de licitatie se poate desfagura numai dacé in urma publicérii anuntului de
licitatie in vederea vanzirii au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(13) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua etape a procedurii de vanzare prin licitatie
publici nu se depune nici o ofertd valabild, vanzatorul anuleazd procedura de licitatie.

(14) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentaia aprobatd pentru prima etapd a
licitatiei.

(15) Cea de-a doua etapa a licitaiei se organizeazi In aceleagi conditii ca §i prima etapa.

(16) Autoritatea contractant3 are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta
a fost stabilita ca fiind castigitoare.

(17) Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de desemnare a cistigatorului licitatiei, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de vanzare.

(18) Anuntul de atribuire a contractului de vanzare trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele
elemente:

a) informafii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigdtoare;

d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarata céstigitoare;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cigtigatoare;

h) data transmiterii anuntului citre instituiile abilitate, in vederea publicérii.



ART. 21.

Reguli privind intocmirea si transmiterea ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de licitatie.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul Orasul Sintana — Compartimentul Registraturd §i Arhiva
conform anunfului de vanzare prin licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

(4) Ofertele se inregistreazi in ordinea primirii lor, precizdndu-se data §i ora depunerii.

(5) Informatiile necesare a fi inscrise pe plicurile confindnd oferta, precum si confinutul
acestora sunt precizate in documentatia de licitatie In vederea véanzérii aferentd fiecérui imobil in
parte.

(6) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
derulare a procedurii de vanzare prin licitatie.

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul licitatiei.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd decét cea stabilitd sau dupé expirarea datei-limita pentru
depunere se returneazé nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor va riméne confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, Oragul Santana urmind a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd
aceastd datd.

(13) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

(14) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligata sd anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie, cu respectarea aceleiagi proceduri.

ART. 22. Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor
A. Comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in vederea
vAnzdrii bunurilor proprietate privata a Orasului Santana.

(1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei
organizate in vederea vAnzarii bunurilor proprictate privatd a Orasului Sintana se desemneazi prin
dispozitie a Primarului orasului Santana.

(2) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese previizute la art. 321 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

(3) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitagii sunt obligati s& dea o declaratic de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupid termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va péstra alturi de dosarul concesiunii.

(4) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indatd Orasul
Santana despre existenta stirii de incompatibilitate gi va propune inlocuirea persoanei incompatibile
cu unul dintre membrii supleanti.

(5) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
titulari ai acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

(6) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea proceselor-verbale;

¢) desemnarea ofertei castigitoare;

f) intocmirea raportului continind rezultatele sedintei;

(7) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.



(8) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
licitatie si in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu documentafia de atribuire §i cu
prevederile prezentului Regulament.

(9) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

B. Comisia de solutionare a contestatiilor

(1) Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor depuse in cadrul procedurii licitatiei
organizate in vederea vanzirii bunurilor proprietate privatd a Oragului Séntana se desemneazi prin
dispozitie a Primarului oragului Séntana.

(2) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor si supleantii acestora trebuie si respecte
regulile privind conflictul de interese prevézute la art. 321 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

(3) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor si supleantii (dacd e cazul) sunt obligati
sd dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere,
inainte de intrunirea comisiei, declaratie care se va péstra la dosarul concesiunii.

(4) In caz de incompatibilitate a unuia dintre membrii, presedintele comisiei sesizeazi de
indatd Orasul Sintana despre existenta stirii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

(5) Supleantii participd la sedintele comisiei numai In situatia in care membrii titular ai
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortet majore.

(6) Atributiile comisiei de solutionare a contestatiilor sunt:

a) analizarea contestatiei si documentelor anexate acesteia;

b) intocmirea procesului verbal de admitere/respingere a contestatiei;

¢) Intocmirea raportului sedintei si transmiterea acestuia citre Primarul oragului S&ntana
spre luare la cunostinta.

(7) Comisia de solutionare a contestatiilor este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

(8) Comisia de solutionare a contestatiilor adopta decizii in mod autonom, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare, cu documentatia de atribuire si cu prevederile prezentului
Regulament.

(9) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in documentele analizate.

C. Nu au dreptul si fie implicati in procesul de evaluare a ofertelor/de solutionare a contestatiilor
depuse in cadrul procedurii de vanzare prin licitatie urméatoarele persoane:

a) sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizici;

b) sot/sotie, rudd sau afin pénd la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

¢) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt so/sotie, ruda sau afin
péni la gradul al II-lea inclusiv ori care se afl in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul entitétii contractante.

ART. 23.

Desfisurarea procedurii licitatiei

Licitatia se va desfigura potrivit procedurii prezentate mai jos:

1. Comisia de evaluare a ofertelor se intruneste in urma convocdrii realizate de citre
secretarul comisiei la solicitarea presedintelui de comisie.

2. Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ din cadrul Orasului Santana predi
plicurile sigilate, continind ofertele depuse, cétre secretarul comisiei de evaluare a ofertelor, in ziua
fixatd pentru deschiderea lor, astfel cum este prevézuti in anuntul licitatiei.

3. La sedinta organizati pentru vénzarea prin licitatie participid membrii comisiei de analizi
si evaluare a ofertelor, precum si ofertantii/reprezentantii ofertantilor.

4. Sedinta organizat3 pentru vinzarea prin licitatie este condusa de presedintele comisiei de
evaluare sau, in cazul in care acesta lipseste, de supleantul séu.



5. In ziua si la ora anuntati pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei mentioneazi
hotérarea de consiliu in baza céreia a fost organizata licitatia, prezintd membrii comisiei, di citire
listei ofertelor depuse si confirmd prezenta ofertantilor/reprezentantilor ofertantilor, prezintd modul
de desfasurare al licitatiei i constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfisurare.

6. In cazul in care se constati indeplinirea conditiilor legale de desfigurare, se trece la
deschiderea plicurilor exterioare ale ofertelor in gedints publica.

7. Dupé analizarea documentelor contfinute in plicurile exterioare, comisia elimini ofertele
care nu sunt conforme cu specificatiile previzute in documentatia licitatiei, iar secretarul comisiei
intocmeste procesul-verbal In care se va preciza rezultatul analizei, mentionind si:

a) ofertele care au fost depuse in termenul previzut in anuntul licitatiei;

b) ofertele care au fost depuse in afara termenului previzut in anuntul licitatiei;

c) ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor previzute in documentatia de licitatie;

d) ofertele care nu au indeplinit criteriile previzute in documentatia de licitatie si au fost,
prin urmare, respinse;

e) orice clarificéri care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de
comisia de evaluare.

8. Pentru continuarea desfdgurarii licitatiei, este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doud) oferte sd intruneascd conditiile de valabilitate prevdzute in
documentatia de vanzare. In caz contrar, procedura de licitatie se anuleazi si se va organiza o nou#
licitatie, conform prevederilor legale aplicabile.

9. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupéd semnarea procesului
verbal prevézut la pct. 7 din prezentul articol, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti/reprezentantii ofertantilor. In cazul in care unul sau mai multi ofertanti/reprezentanti ai
ofertantilor refuzi semnarea procesului verbal, comisia consemneaza acest fapt, precum si motivele
invocate de ofertant, in procesul verbal.

10. in situatia in care exista cel putin dous oferte care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in documentatia de vénzare, acestea sunt considerate si declarate oferte valabile.
Presedintele comisiei anuntd pretul minim de pornire al licitatiei, precum si preturile inscrise in
ofertele declarate valabile.

11. Determinarea ofertei céstigatoare, dintre cele declarate valabile, se face pe baza unuia
sau mai multor criterii, specificate pentru fiecare caz in parte in cadrul documentatiei de véanzare,
punctate in functie de ponderea acestora.

12. In cazul in care ofertantii clasati pe primul loc obtin acelasi punctaj, departajarea
acestora se face prin compararea criteriului care are ponderea cea mai mare, iar in cazul in care
egalitatea continud, departajarea se face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul care are
ponderea cea mai mare dupd acesta.

13. In cazul in care determinarea ofertei cistigatoare se face in baza unui singur criteriu,
respectiv ,,cel mai mare pret oferit”, departajarea ofertantilor clasati pe primul loc §i care au acelasi
nivel al pretului declarat, se face in urma depunerii, in cadrul aceleiasi sedinte, a unei noi oferte
financiare, in plic sigilat. Noile oferte financiare vor fi confruntate, pand la adjudecare, daca este
cazul. Modelul formularului de ofertd financiard depusd in vederea departajarii, va fi prevazut in
documentatia de atribuire si se va inména ofertantilor, in caz de necesitate.

14. In urma analizirii plicurilor interioare, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal,
in care vor fi mentionate:

- ofertele declarate valabile;

- ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestor oferte de
la procedura licitatiei;

- ofertantul céstigétor si valoarea pretului oferit de acesta;

- ofertantii declarati necastigétori in urma confruntérii ofertelor.

Procesul verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti/reprezentantii ofertantilor. in cazul in care unul sau mai multi ofertanti/reprezentanti ai
ofertantilor refuza semnarea procesului verbal, comisia consemneaza acest fapt, precum si motivele
invocate de ofertant, in procesul verbal.

15. in baza procesului verbal intocmit in urma analizirii plicurilor interioare, secretarul
comisiei redacteazi, in termen de 1 zi lucritoare, un raport, semnat de tofi membrii comisiei.
Raportul se redacteaza in 3 (trei) exemplare originale, care se Inregistreazi la Oragul Santana.

16. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisie de evaluare, Oragul
Séantana informeazi, In scris si cu confirmare de primire, ofertantul declarant cistigétor, precum si



ofertantii a cdror oferte nu au fost declarate castigitoare sau au fost excluse, invocénd si motivele
care au condus la acestea.

17. Procesele verbale impreund cu un exemplar din raport, antementionate, se péstreazi la
dosarul licitatiei. Celalalt exemplar din raportul procedurii se depune, impreund cu celelalte
documente necesare, la notar, in vederea intocmirii, in forma autentica, a contractului de vinzare-
cumpdrare.

ART. 24,

Anularea procedurii de vinzare prin licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 22 alin. (14), vanzétorul are dreptul de a anula
procedura pentru vinzare in situatia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) in sensul prevederilor anterioare, procedura de licitatie se considers afectati in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de licitatie gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incélcarea principiilor previzute la art. 3 din prezentul
Regulament;

b) vanzitorul se afla in imposibilitatea de a adopta méisuri corective, fird ca acestea si
conduci, la rAndul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 3 din prezentul Regulament;

(3) Procedura licitatiei se anuleaza si In urmétoarele situatii:

a) In cazul in care, dupd anularea primei etape a licitatiei (c4nd nu au fost depuse minim 2
oferte eligibile), la reluarea licitatiei nu a fost depus nicio ofertd valabila,

b) in cazul in care ofertele situate pe primul loc in urma punctérii, nu pot fi departajate
conform prevederilor art. 24 alin. (12) sau (13);

¢) in cazul existentei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vénzare
prin licitatie sau din cauza cirora este imposibila incheierea contractului. In aceast situatie singura
obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

d) ofertantul castigitor isi revocd oferta sau refuzd incheierea contractului de vénzare-
cumpdrare. Revocarea ofertei sau refuzul incheierii contractului de vinzare-cumpérare se va aduce
la cunostinta Oragului Santana in scris.

(4) Sunt considerate necorespunzétoare ofertele:

- depuse dupa data limitd de depunere sprecificatd in anuntul licitatiei;

- care contin propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase pentru véanzétor;

- in care pretul propus este mai mic decét pretul minim de pornire la licitatie.

(5) Orasul Santana are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
ART. 25.

ncheierea contractului de vinzare-cumpiirare

(1) Contractul se incheie in formd scrisd, autentificatd in fata notarului public, sub
sanctiunea nulitatii.

(2) Contractul cuprinde clauze privind despigubirile, in situatia denuntérii contractului
inainte de expirarea termenului.

(3) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal la data achitirii pretului
contractului/a avansului.

ART. 26.

Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
comunicarii prevazute la art. 24, alin. (16), poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cégstigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre instanta competentd in a
cirei razii teritoriald se afld sediul Orasului Sintana, la cererea partii interesate, daci pirtile nu
stabilesc altfel.



(5) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de for{d majord temeinic dovedite, contractul de
vénzare-cumpirare nu este semnat, ofertantul declarat castigator pierde dreptul de cumpérare a
bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare la licitatie.

(6) In cazul in care vénzitorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigétor
din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta majord sau in imposibilitatea
fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare cistigitoare oferta
clasati pe locul al 2-lea, In conditiile in care aceasta este admisibili (valabild).

(7) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (6), nu existd o oferta clasati pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. (3).

ART. 27.

Solutionarea contestatiilor

(1) Oricare dintre ofertantii la procedura de licitatie poate formula contestatie, dacd se
considerd vitimatd prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si/sau s-a
desfisurat licitatia.

(2) Contestatia se formuleazi in scris si se inregistreazd la Compartimentul Registraturd si
Arhiva din cadrul Orasului Séntana, in termen de 5 zile lucritoare de la data comunicérii prevazute
la art. 24, alin. (16).

(3) Contestatia va contine urmétoarele elemente:

a) numele, domiciliul sau adresa de corespondenta si datele de contact (nr. de telefon, adresa
de e-mail) ale contestatorului persoand fizicd;

b) denumirea, sediul, codul unic de inregistrare, nr. de inregistrare la Registrul Comertului,
administratorul/administratorii, persoana imputernicita si reprezinte societatea si calitatea acestora,
date de contact (nr. de telefon, adresa de e-mail) ale contestatorului persoana juridica.

¢) obiectul contestatiei;

d) motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

¢) mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia;

f) numele si semnitura persoanei care a formulat contestaia.

(4) Contestatia va fi solutionati de comisia numitd in acest scop, in termen de 72 de ore de
la inregistrare, prin admitere sau, dupi caz, prin respingerea ei.

(5) Comisia se va pronunta motivat asupra contestatiei, printr-un proces-verbal, si va inainta
un raport al sedintei, In termen de 1 zi lucratoare, spre aducere la cunostintd primarului orasului
Santana

(6) In cazul in care contestatia este fondatd, comisia va revoca raportul licitatiei §i va
desemna alt cAstigitor sau va anula procedura de licitatie, dupd caz.

(7) Dupi luarea la cunostinta de catre primar a continutului raportului, constatirile comisiei
vor fi comunicate contestatorului si tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 zile lucratoare de la
data aducerii la cunostinta.

(8) in cazul in care comisia de solutionare a contestatiilor desemneazd un alt castigitor ca
urmare a admiterii contestatiei, procesul verbal al sedintei reprezintd actul de adjudecare a licitatiei.

9) In cazul in care se decide anularea procedurii licitatiei, s¢ va proceda la reluarea
procedurii de vanzare prin licitatie.

ART. 28.
La finalul procedurii, dosarul licitatiei va cuprinde urmétoarele documente:

(1) Hotirarea Consiliul Local Santana de aprobare a initierii vAnzarii.

(2) Documentatia cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil, Intocmitd de o
persoand fizica sau juridicd autorizatd.

(3) Raportul de evaluare pentru bunul imobil.

(4) Procesul verbal al comisiei desemnatd pentru stabilirea pretului de véanzare/prefului
minim de pornire la licitatie in vederea vinzarii a imobilului aflat in proprietatea Oragului Sintana.

(5) Hotardrea Consiliului Local Séntana prin care s-a aprobat vénzarea imobilului, cu
anexele la aceasta: caiet de sarcini, instructiuni pentru ofertanti si, in copie, documentatia care a stat
la baza adoptérii hotérarii.

(6) Anuntul privind organizarea licitatiei publice.

(7) Declaratiile membrilor comisiei de licitatie/comisiei de solutionare a contestatiilor
privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pistrare a confidentialitafii.

(8) Procesele verbale intocmite in urma sedintei/sedintelor comisiei de evaluare a ofertelor si
decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor, daci este cazul.



(9) Dosarul de participare 1a licitatie a fiecdrui ofertant.

(10) Adresele prin care au fost solicitate clarificdri si raspunsurile aferente acestora.

(11) Orice eventuale contestatii.

(12) Copii ale hotardrii/deciziei prin care au fost numifi membrii comisiei de evaluare a
ofertelor si ai comisiei de solutionare a contestafiilor.

(13) Orice alte documente intocmite pe parcursul procedurii de vanzare in legdturd cu
aceasta.

ART. 29.

Dispozitii finale

(1) Contractul de vénzare - cumpdrare se incheie in conformitate §i cu respectarea legii
roméne, indiferent de nationalitatea si de cetdfenia cumpdratorului.

(2) Solutionarea litigiilor apérute in legaturd cu atribuirea si incheierea, urmare a
adjudecarii, a contractului de vAnzare-cumpdrare de bunuri proprietate privatd, precum si a celor
privind acordarea de despigubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ (a se vedea prevederile art. 27 din prezentul Regulament).

(3) Cheltuielile generate de fincheierea actelor notariale ce fac obiectul prezentului
Regulament, precum si de inscrierile si notdrile in cartea funciard, cad 1n sarcina exclusivd a
cumpératorului.

(4) Termenul de valabilitate al prefului stabilit pentru véinzarea unui imobil prin licitatie
publica deschisd, este cel previizut la art. 14 din prezentul Regulament.

(5) Imobilul/imobilele care fac obiectul contractului de vanzare-cumpirare incheiat in urma
licitatiei publice nu va/vor putea fi instrainat/instriinate timp de 5 (cinci) ani de la data incheierii in
form3 autentica a contractului de vénzare-cumpirare — in situatia in care pretul se achitd integral,
respectiv de la data achitarii pretului in totalitate — in cazul platii in rate.

5.1. n cazul in care cumpéritorul a optat pentru plata in rate §i achitd restul de pret inainte
de indeplinirea termenelor stabilite pentru achitarea ratelor, termenul de 5 ani prevazut la pct.
anterior, va incepe sd decurgd de la data achitarii restului de pret.

5.2. Clauza interzicerii Instrdindrii pe o perioada de 5 ani, va fi previzuta in contractul de
vanzare-cumpdrare sl va putea fi ridicatd inainte de indeplinirea acestui termen pentru motive
temeinice, ce vor fi apreciate in fiecare caz in parte, cu aprobarea consiliului local.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
RUS IRINA . AN BRINDAS LAVINIA
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