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MEMORIU DE PREZENTARE

1. PREZENTAREA INVESTITIEI, OPERATIUNI PROPUSE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

DENUMIREA PROIECTULUI ZONA GOSPODARIE COMUNALA — CIMITIR
ANIMALE DE COMPANIE, ACTIVITATI DE
POMPE FUNEBRE SI SIMILARE

AMPLASAMENT Extravilan Oras Santana, DJ 792C stanga
BENEFICIAR S.C. SILENTIUM AETERNUM S.R.L.
FAZA STUDIU DE OPORTUNITATE

DATA ELABORARII aprilie 2025

1.2. Amplasament

Amplasamentul este situat in teritoriul administrativ al Orasului Santana, n extravilan, intre Orasul
Santana (la 2 km est) si sensul giratoriu al intersectiei DN 79/ DJ 792C (la 3 km vest).
Zona este accesibila direct, dinspre drumul judetean existent DJ 792C Buteni - Pancota - Santana -
Curtici - Dorobanti - Frontierd Ungaria.
Terenul are forma trapezoidald, cu frontul stradal spre DJ 792C in lungime de cca. 33,88 m, cu
laturile paralele (limitele laterale est/ vest de proprietate) Tn lungime de 278,01 m, respectiv 298,62 m.
Vecinatatile terenului sunt:
- nord: DJ 792C cu rigole ape pluviale de o parte si de alta a drumului, De 62 si
terenuri agricole Tn extravilan
- sud: canalul de desecare Cn 588 si terenuri agricole in extravilan
- est si vest: terenuri agricole Tn extravilan.

1.3. Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Zona propusa spre reglementare si introducere n intravilan ca Trup lzolat are suprafata de 8.900
mp si este proprietatea privata a persoanei fizice Porcolean Cristian-Gheorghe conform Extrasului de
Carte Funciara nr. 312868 Santana si are categoria de folosintd "arabil in extravilan”. S.C. SILENTIUM
AETERNUM S.R.L. are drept de superficie asupra imobilului pe o perioada de 49 ani incepand cu
19.08.2024.

Pe acest teren a fost autorizatd o anexa gospodaresca la exploatatii agricole, prin Autorizatia de
construire nr. 4 din 26.01.2015 (Sc = 98 mp conform AC). Lucrarea a fost executata si receptionata cu
Proces Verbal la terminarea lucrarilor nr. 8836 din 17.05.2018 si s-a obtinut de la Primaria Orasului
Santana Certificatul de atestare a edificarii constructiei nr. 8842 din 17.05.2018.


https://ro.wikipedia.org/wiki/Buteni,_Arad
https://ro.wikipedia.org/wiki/P%C3%A2ncota
https://ro.wikipedia.org/wiki/S%C3%A2ntana
https://ro.wikipedia.org/wiki/Curtici
https://ro.wikipedia.org/wiki/Doroban%C8%9Bi,_Arad

1.4. Operatiuni propuse

S.C. SILENTIUM AETERNUM S.R.L., in calitate de initiator, solicita intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal Tn vederea reglementarii din punct de vedere urbanistic a zonei prezentate, Cu
modificarea folosintei actuale a terenului din "agricol in extravilan" in "curti constructii in intravilan —
trup izolat", pentru functiunea principala gospodarie comunala. Pentru constructia autorizata existenta pe
teren se vor prelua functiunile propuse prin PUZ, modificandu-i-se functiunea actuala (anexa exploatatii
Agricole).

Amplasamentul cimitirului pentru animale va fi la min. 2,00 km fatd de orice zona rezidentiala,
respectandu-se prevederile HG 525/1996 actualizata, Anexa 1 la regulament — Amplasarea constructiilor
in functie de destinatia acestora,in cadrul localitatii, Art. 1.4.4. — Cimitire: amplasament la marginea
localitatii.

Se va reconfigura accesul existent din DJ 792C conform aviz administrator drum ce va fi obtinut
pe parcursul elaborarii documentatiei urbanistice.

1.5. Functiunea solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate

Functiunea principala solicitata de investitor este gospodiarie comunala: cimitir animale de
companie.

Functiunile complementare acesteia sunt: activitati de pompe funebre si similare, birouri
administrative, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare si pentru panouri fotovoltaice pentru uz
propriu, alte spatii anexa, zone Verzi.

Functiuni admise zonei cu conditii sunt: cabinet veterinar, cu conditia asigurdrii unor spatii
distincte acestei functiuni.

Functiunile propuse se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiatd, iar cele mai
apropiate zone rezidentiale ale Orasului Santana se afla la min. 2,00 km fata de amplasament.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care fac obiectul investitiei propuse,
din arabil in extravilan Tn zond gospodarie comunald — Trup lzolat intravilan, cu reglementarea
indicatorilor urbanistici.

1.6. Prevederile PUG-ului aprobat privind functiunea solicitata

Zona propusa spre reglementare este Situata in extravilanul Orasului Santana conform PUG
aprobat. Nu exista reglementari pentru aceasta zona.

1.7. Situatia existenta privind echiparea tehnico-edilitara

In zona studiata nu exista retele edilitare de apa potabild si canalizare menajers, alimentare cu
energie electricd sau gaze naturale. Incinta este delimitatad la sud-vest de canalul de desecare Cn 588, ce
poate prelua ape pluviale conventional curate rezultate de pe amplasament.

1.8. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ

Zona studiata are suprafata de 56.870 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
- reconfigurare access existent drumul public DJ 792C
- 1n cazul identificarii in zona, pe parcursul avizarii, a existentei unor retele edilitare, se
propune racord la acestea, pe domeniul public.

Zona propusa spre reglementare are suprafata masurata de 8.900 mp. Interventiile urbanistice
pe amplasament se refera la reglementarea functiunilor, a indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de
inaltime, etc.), aliniamente, cu schimbarea destinatiei existente a terenului si constructiei existente
autorizate, Tn gospodarie comunala, activitati de pompe funebre si similare, birouri administrative, parcaje,
zone pietonale, zone tehnico-edilitare, alte spatii anexa, zone verzi, cabinet veterinar.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi si/ sau extindere constructii existente regim max. de indltime P+1E



b) dotéari tehnico-edilitare, zona panouri fotovoltaice pentru energie electrica uz propriu si
baterii stocare energie electricd, racorduri la retelele edilitare existente, dupa caz

c) accese carosabil din DJ 792C

d) drum de incintd, platforme carosabile si parcaje, alei si zone pietonale

e) platforme gospodaresti

f) sistematizarea verticala a terenului

g) Tmprejmuire teren

h) amenajare zone verzi.

Sunt propuse constructii specifice activitatilor avute in vedere, in regim de inaltime maxim P+1E,
incadrate intr-un perimetru maxim de construibilitate situat in jumatatea nordica a terenului, Cu acces
carosabil amplasat pe axul vertical al terenului, racordat la DJ 792C. Tn jumitatea sudica a incintei va fi
amenajat cimitirul propriu-zis pentru animale de companie, cu accesibilitate dinspre o alee pietonala/
semi-carosabild propusa de asemenea pe axul vertical al terenului. Aceasta subzona va fi amenajata cu
numeroase spatii verzi.

In cadrul perimetrului de construibilitate propus, dar si in subzona cimitirului propriu-zis pentru
animale de companie, vor putea fi autorizate constructii usoare de tip pergola, gazebo, umbrare, mobilier
urban, etc.

Incinta rezultata va fi amenajata cu locuri de parcare estimate conform specificului activitatilor
propuse, tinand cont ca acest aspect nu este reglementat prin legislatie. Este propus un pachet de minim 10
locuri parcare la sud de cladirea principala.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 8.900 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren agricol in extravilan 8.900 100,00 - -
02. | Constructii aferente zonei gospodarire - - 1.335 15,00
comunala
03. | Amenajari aferente zonei gospodarire - - 5.100 57,30
comunala
04. | Drumuri incinta, platforme carosabile, - - 1.500 16,85
parcaje, alei peitornale
05. | Zone verzi amenajate - - 965 10,85
TOTAL GENERAL 8.900 100 8.900 100

Terenul va fi accesibil dinspre DJ 792C, prin reconfigurarea accesului carosabil existent in
conformitate cu avizul administratorului drumului, ce va fi obtinut pe parcursul avizarii documentatei.

2. INDICATORI PROPUSI

2.1. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

Constructii propuse:
P.O.T. minim propus = 1,00 %
C.U.T. minim propus = 0,01
Sc min. =89 mp
Sd min. =89 mp

P.O.T. maxim propus = 15,00 %
C.U.T. maxim propus = 0,20



Sc max. = 1.335 mp
Sd max. =1.780 mp
Procent minim spatii verzi pentru zona reglementata — zona gospodarie comunala:

o minim 10 %

o tinAnd cont de specificul acestei functiuni, se estimeaza ca zonele verzi
amenajate, intercalate cu zonele minerale amenajate, vor predomina ca suprafata
pe amplasamentul dat.

Regimul de inél{ime propus:
o maxim P+1E, respectiv Hmax. =10 m
2.2. Reglementiri obligatorii sau dotiri de interes public necesare

Datorita specificului activitatii propuse pe amplasament, in contextul aparitiei relative recente a
unei cererei reale din partea populatiei, dar nereglementata inca printr-o legislatie specifica — cimitir
animale de companie, consideram ca aceasta investitie poate fi asimilata unei dotari de interes public pe
care o propune initiatorul PUZ: zona gospodarie comunala.

Reglementari obligatorii:

o Aliniament cladiri propuse (perimetru maxim de construibilitate):
e Aliniamentul la frontul stradal (nord) va fi la min. 23,00 m fata de limita de
proprietate dinspre DJ 792C, respectiv min. 30,00 m fata de marginea carosabilului
DJ 792C
e Aliniamentul fata de limitele laterale de proprietate (est/ vest): min. 3,00 m
e Aliniamentul fata de limita posterioara de proprietate (sud): min. 160 m
Regimul de inaltime maxim propus: P+1E, cu sau fara subsol/ demisol
P.O.T. minim propus = 1,00 %
C.U.T. minim propus = 0,01
P.O.T. maxim propus = 15,00 %
C.U.T. maxim propus = 0,20
Asigurarea zonelor verzi: minim 10%
Se va reconfigura accesul existent din drumul public DJ 792C.
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3. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA

Investitia propusa se integreaza in zona, folosind pentru functiunea gospodarie comunala suprafete
de teren aflate la distanta de localitati si zonele rezidentiale ale acestora, dar adiacente unu drum public
amenajat corespunzator.

4. CONSECINTE SOCIAL-ECONOMICE LA NIVEL DE UTR SI LA NIVELUL
LOCALITATII

Terenul propus spre reglementare este agricol in extravilan. Prin situarea sa la min. 2 km fata de
localitati, aproximativ 20 km fata de Mun. Arad, Tn proximitatea unui drum public care ofera accesibilitate
din numeroase directii, incinta reglementata are un real potential pentru functiunea propusa.

Realizarea investitiei va avea urmatoarele consecinte social-economice si urbanistice:

o Se va dezvolta o functiune solicitatd de iubitorii de animale, dar care este in prezent inca
slab reprezentata in tara: cimitir pentru animale de companie; in prezent exista astfel de
zone n Bucuresti (deschis din 2003), Hunedoara, Oradea, Turnu-Severin, Codlea, Bacau,
la distante considerabile de jud. Arad, Timis.

o Investitia propusa va rdspunde unor nevoi reale in judetele Arad, Timis privind gospodaria
comunala, pentru un segment relativ ignorat pana in preznet, dar pentru care exista o cerere
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reald, se creeaza noi locuri de munca si venituri suplimentare la bugetul local.

5. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA
AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE

5.1. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati

Investitia va fi finantata in Tntregime din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli
pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, reconfigurarea accesului carosabil existent din DJ
792C, realizarea investitiilor propriu-zise, asigurarea utilitatilor prin solutii locale si cheltuieli de
exploatare.

5.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de citre autoritatile publice locale
Nu este cazul, deoarece costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului.
5.3. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Functiunea principala solicitatd de investitor este gospodiarie comunala: cimitir animale de
companie.

Functiunile complementare acesteia sunt: activitati de pompe funebre si Similare, birouri
administrative, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare si pentru panouri fotovoltaice pentru uz
propriu, alte spatii anexa, zone Verzi.

Functiuni admise zonei cu conditii sunt: cabinet veterinar, cu conditia asigurarii unor spatii
distincte acestei functiuni.

Extrasul CF 312868 Santana are inscrieri privitoare la sarcini, si anume drept de superficie pe o
perioada de 49 ani incepdnd cu 19.08.2024 in favoarea initiatorului PUZ — S.C. SILENTIUM
AETERNUM S.R.L.

In zona exista dotari de interes public, si anume de interes judetean: DJ 792C Buteni - Pancota -
Séntana -Curtici - Dorobanti - Frontiera Ungaria si canalul de desecare Cn 588, de interes local.

Se vor asigura utilitatile necesare prin solutii locale, tindnd cont cd in zona nu exista In prezent nici
un tip de retele edilitare, iar activitatea propusa presupune activitati relativ reduse ca frecventa.

5.4. Deotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul carosabil la investitia propusa va fi asigurat in continuare dinspre DJ 792C, prin
reconfigurarea accesului existent conform conditii administrator drum.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locuri de parcare necesare conform estimarilor
initiatorului PUZ, deoarece HG 525/1996 nu prevede un minim de locuri parcare pentru functiunea
gospodarie comunala. Este propus un pachet de minim 10 locuri parcare la sud de cladirea principala.

Utilitati:

Alimentarea cu apa rece:

Necesarul de apd pentru uz menajer va fi asigurat de la un put forat propus pe amplasament. in
cazul extinderii de-a lungul DJ 792C a retelei publice de alimentare cu apa potabila, incinta va fi
obligatoriu racordata la aceasta.

Canalizare menajera:

Apa uzata menajer provenind de la activitatile propuse si obiectele sanitare montate in cladirile
propuse va fi preluatd gravitational si dirijatd spre un bazin vidanjabil propus in incintd, dupa tratarea
acestora conform legislatiei in domeniu. Tn cazul extinderii de-a lungul DJ 792C a retelei publice de
canalizare menajera, incinta va fi obligatoriu racordata la aceasta.

Canalizare pluviala:
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Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si dirijate
gravitational spre zonele verzi, ca ape conventional curate. Apele pluviale provenind de pe drumul de
incinta si platforma de parcaje, ale carei suprafate sunt reduse si utilizate cu o frecventa redusa, vor fi de
asemenea dirijate spre zonele verzi adiacente, prin pantele de executie ale acestora.

Alimentarea cu energie termica:

Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va fi produsa cu ajutorul aparatelor de
conditionare a aerului.

Alimentarea cu energie electrica:

In zona nu exista linii alimentare cu energie electrica (cea mai apropiata linie se afla la min. 2,00
km fata de amplasament). Tindnd cont de frecventa relative redusd preconizata pentru activitatea
reglementatd, s-a considerat ca solutia optima este ca energia electricd necesara sa fie furnizata de la
panouri fotovoltaice ce vor fi amplasate fie pe cladirea existenta, fie pe zone tehnico-edilitare restranse
amenajate in incintd, dotate cu baterii stocare energie electrica.

5.5. Capacitiati de transport admise

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material de 200 mc. Tn timpul
exploatarii investitiei, se estimeaza circulatia unui volum de produse de 5 mc/luna.

Emisiile de noxe sunt specifice autovehiculelor cu functionare pe combustibil lichid (benzina/
motorinad).

5.6. Propuneri privind metode de informare si consultarea publicului

Pentru informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea P.U.Z. se va monta un panou
de afisaj continand intentiile beneficiarului, pe limita de proprietate nordica a incintei reglementate, inspre
domeniul public (DJ 792C), va fi publicat un anunt privind intentiile beneficiarului in presa locala, iar
documentatia "Studiu de oportunitate P.U.Z. "ZONA GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR
ANIMALE DE COMPANIE, ACTIVITAII DE POMPE FUNEBRE SI SIMILARE" continand piese
scrise si desenate, va fi afisatd la avizierul Primériei Orasului Santana si postata pe site-ul propriu.

6. JUSTIFICAREA OPORTUNITATII REALIZARII INVESTITIILOR SOLICITATE

Investitia propusa este oportuna deoarece va veni in intdmpinarea unor nevoi reale ale comunitatii
iubitorilor de animale, completand zonele pentru cimitire animale de companie existente intr-un numar
insuficient in tara si, mai ales, in proximitatea Mun. Arad si Timisoara. Locatia propusa este optima
datorita distantelor de protectie fati de localitati, completate de accesibilitate facila. In plus, investitia va
aduce fonduri suplimentare la bugeul localitatii si va crea noi locuri de munca.

Tntocmit,
arh. Doriana BALOGH



