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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect: ZONA GOSPODARII COMUNALE - CIMITIR
e Numar proiect: 186/2025

e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o  Beneficiar: BISERICA PENTICOSTALA EFRATA

e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatic de urbanism s-a intocmit la comanda persoanei juridice BISERICA
PENTICOSTALA EFRATA.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 47 din 18.06.2025, eliberat de Primaria Orasului
Santana pentru terenul situat Tn intravilanul orasului, Str. Aurel Vlaicu FN, avand o suprafata de 4.000 mp,
conform Extrasului C.F. nr. 317761 Santana.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi (capeld) regim max. de inaltime Parter

b) zona cimitir — destinata inhumarii

c) dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri la retelele edilitare existente
d) accese carosabil din Str. Aurel Vlaicu

e) drum de incinta/ alee carosabila, platforme parcaje, alei si zone pietonale

f) platforma gospodareasca pentru depoztare flori ofilite si deseuri

g) sistematizarea verticala a terenului

h) Tmprejmuire teren

i) amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare — REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Orasului Santana, in UTR nr. 5 — ID — Zona pentru unit:ti
industriale si depozitare, subzona mixta M2, conform PUG aprobat. Reglementari pentru aceasta zona sunt:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.
M2 - Subzona activitati industriale, depozitate, comert si servicii
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari pentru subzona M2: activitati productive, activitati cercetare —
dezvoltare, activitati formare profesionala, parcuri logistice, parcuri tehnologice, parcuri industriale, parcuri de
cercetare, transporturi, depozitare, spatii pentru expozitii, cercetare agro-industriala, IMM desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii, hale de prezentare de tip ,,showroom”; , comert (,, hypermarket”,
,supermarket”, unitati comerciale complexe de tip ,,mall”), activitati manufacturiere, servicii, sedii ale unor
firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, sedii
ale unor organizatii politice, profesionale etc., parcaje la sol si multietajate, spatii verzi amenajate, spatii libere
pietonale, statii de intretinere si reparatii auto, statii de benzind, comert, alimentatie publica si servicii
personale, locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici
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- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- locuirea (cu exceptia locuintelor de serviciu) si functiuni complementare locuirii (unitatilor de

invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA);

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea

acesteia;

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

M2 - Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand min. 1000 mp si front la strada de min. 20,00 m.

- Tn cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 1000 mp si un front la

strada de minim 20,00 m.

- Tn cazul parcelelor mai mari de 5 000 mp se recomanda PUZ;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 10 m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din Tnéltimea la cornisd, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si
zona rezidentiald, o functiune publica sau o bisericd, cazuri In care se admite realizarea noilor cladiri numai cu
o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inalfimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri;

- Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10.00
metri;

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel pufin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

- Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic)

- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la
o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea celei mai inalte cladiri;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte
activitafi permanente care necesitd lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri 1afime dintr-0
circulatie publica Tn mod direct;

- pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioard; distanta dintre
cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice; numarul necesar de locuri de parcare fiind asigurat conform
legislatiei in vigoare.
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- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,2 m

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima admisibild nu va depasi 15 m la cornisa;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni §i exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care si tina seama de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinétate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentdarii cu apa in sistem propriu se va obtine
avizul autoritdtii competente care administreaza resursele de apa;

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori In proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu néltimi de minim 1.80 metri din care un soclu de 0.60 m
si vor fi dublate cu un gard viu.

- in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,5 metri distanta,
cu un al doilea gard transparent de 2,0 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice Tnainte
de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim 50 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT volumetric maxim
(mc / mp teren) = 7,5 sau conform PUZ.

Tinind cont ci la limita vestici de proprietate se afli o subzona avind aceiasi functiune cu cea
propusa prin PUZ, si anume G2 gospodirie comunald — cimitir, care este inconjurati de subzona M2,
insd pe de altd parte, subzona existenti gospodirie comunalid este insuficient dimensionati pentru
populatia orasului, consideram necesar si oportun ca pentru zona reglementata sa fie preluate din PUG
aprobat prevederile specifice subzonei G2 gospodarie comunali:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONETI.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei orasului i asigura servirea populatiei cu
transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutile impuse de citre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care
S-a instituit servitute de utilitate publicd (protectia sanitard a surselor, retelelor, statia de epurare, statii de
pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

La colectarea si indepartarea rezidurilor si protectia sanitard a solului se va executa in conformitate cu
Normele de igiend si recomanddri privind mediul de viata a populatiei aprobate cu Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 536/1997, cap. V, de o intreprindere de specialitate, agreata de consiliul local.

Se vor elabora planuri urbanistice zonale (PUZ) care vor reglementa modul de parcelare, arterele de
acces, modul de amplasare pe teren a constructiilor, retelele si dotarile necesare bunei functionari a acestora
pentru parcelele a caror suprafata se divizeaza in mai mult de 3 loturi.
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Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinitate a zonei G trebuie s tina

seama de distanta minima de protectie sanitara intre rampa de gunoi si zonele construite, respectiv 1000 m.
Aceasta distanta poate fi modificata pe baza unui studiu de impact avizat de institute specializate.

Zona este alcatuitd din urmatoarele subzone:

G1 - subzona constructiilor i amenajarilor pentru gospodarie comunala;

G2 - subzona cimitirelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE subzona G2:

- cimitire si cladiri anexa: cimitire; capela mortuara, mausoleu — osuar, circulatii carosabile, parcaje,
circulatii pietonale, plantatii,pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitar.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

G2: - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitard de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusd a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G2: - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau din aria perimetrala

SECTIUNEA II:  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 -CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

G2: -

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

G2: -

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G2: vor fi respectate prevedrile Normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei asigurandu-se
intre intre morminte si gard o distanta de min. 3,0 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

G2: - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Indl{imea la cornisd a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza Incéperi in care se desfasoara activititi permanente;

- ntoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

G2 — se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in ponderea de circa 15% din suprafata totala a
cimitirului

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

G2: - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- 1n spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje
ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

G2: - maxim 1 nivel - P

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G2: - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

G2: - se vor asigura puncte de apd; in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G2: - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
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G2: - imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural Tn mod discret,
potrivit functiunii, avand indltimi de maxim 1,80 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim = 10%

- suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii §i 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim = 0,10

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Orasului Santana, in nordul localitatii. Zona propusa
spre reglementare consta dintr-o suprafata de 4.000 mp de teren cu folosinta "pasune™ n intravilan.

Orasul este situat in partea de nord a Campiei Aradului, la 28 de km fatd de municipiul Arad. Este un
centru urban infiintat in anul 2003, avand in componenta si localitatea rurala Caporal Alexa.

Prima atestare documentara a localitatii sub numele de Santana dateaza din anul 1828, dar asezarea este
rezultatul dezvoltarii continue a Comlausului, asezare mentionati inca din anul 1334. Satul Caporal Alexa este
consemnat din anul 1334 sub denumirea de Kerecton.

Statutul de important nod de circulatie rutiera si feroviara poate fi folosit si in promovarea si
dezvoltarea turismului. Arhitectura specificd, monumentele istorice si de arhitectura, precum cladirea
"Convictului", casa urbariala si fortificatiile "Cetatea veche", sunt cateva repere turistice ale acestei localitati.

Desi economia orasului este predominant agrard, in ultima perioadd sectorul economic secundar si
tertiar au avut evolutii ascendente.

2.2.  1Incadrareain localitate

Amplasamentul este situat in intravilanul al orasului Santana, Tn apropierea limitei de nord a
intravilanului localitatii.
Zona se invecineaaza cu vechiul cimitir al orasului si este accesibila direct, dinspre Str. Aurel Vlaicu.
Terenul are forma unui paralelogram, cu frontul stradal de 26,00 m si laturile lungi paralele (limitele
laterale est/ vest de proprietate) Th lungime de 174,11 m.
Vecinatitile terenului sunt:
- nord: pasuni in intravilan, canal de desecare
- sud: Str. Aurel Vlaicu si front de locuinte P, P+M
- est: pasune in intravilan, zona cu destinatie servicii, productie conform PUG aprobat
- vest: zona gospodarie comunala — cimitir existent.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este Tn prezent pasune. La nord de Str. Aurel Vlaicu sunt cultivati in aliniament pomi
fructiferi. Nu exista vegetatie valoroasa in zona, terenurile de la est au de asemenea folosinta pasune.

Clima este continental-temperata, cu usoare influente mediteraneene.

Terenul nu prezintd particularitdti din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice sau riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat, cu CTN cuprinsa intre
108,40 NMN (nord) si 108,90 NMN (sud, spre Str. Aurel Vlaicu), cu o panta foarte lina de cca. 0,50 m dinspre
limita posterioara de proprietate — nord (CTN 108,40 NMN) spre frontul stradal.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in nordul Campia Aradului — situata intre M-
tii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor pand in valea Muresului.
Spre rama muntoasd are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. Ca urmare a extinderii
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conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. Amplasamnetul
nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic. Depozitele cuaternare, cele care
constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intrd in constitutia
teraselor si luncilor acestora

- gravitationale — reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in
zona de "rama" a depresiunii

- cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umplutura si sol vegetal pana la 0,60 m
- argila maroniu-galbuie, tare, pana la 2,00 m
- argila caramizie pana la 4,00 m, ne-epuizat pana la baza forajului (6,00m)

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat la adancimea de 4,50 m. Sunt posibile
acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau topire
a zapezii.

Recomandari: Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomanda urmatoarele: o
fundare directa, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de pamanturi coezive. in calculul terenului de
fundare se recomanda adoptarea unei presiuni conventionale de calcul Pconv = 280 kPa, pentru o latime a talpii
de fundatie B = 1,00 m si o adancime de fundare fatd de nivelul solului Df = 2,00 m.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str. Aurel Vlaicu, in care debuseaza (in proximitatea
amplasamentului) Str. C-tin Dobrogeanu Gherea. Str. Aurel Vlaicu are prospectul total de cca. 20,00 m, cu un
carosabil de latime 4,10 m si zone verzi de o parte si de cealald a drumului. Aleile pietonale sunt amenajate la
sud de drum, la frontul zonei rezidentiale. Str. Aurel Vlaicu este amenajata corespunzator, intr-o stare tehnica
buna, avand cate o banda de circulatie pe sens.

Accesul carosabil la incintd se poate realiza direct dinspre Str. Aurel Vlaicu, prin racord la carosabilul
acestuia.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosinta "gospodarie comunala - cimitir", "curti constructii”, " pasune n
intravilan", "cai de comunicatie", conform metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a
cadastrului imobiliar 1n localitati, aprobatd de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 90/N/02 iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr.
911-CP/02 iunie 1997.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in zona. Functiunea solicitatd de investior este
gospodirie comunala, amplasamentul cimitirului propus fiind la marginea localitatii (spre limita nordica a
intravilanului), alipit cimitirului vechi (existent). Zona destinata inhumarii va fi la min. 100 m fata de zona
rezidentiala de la sud de Str. Aurel Vlaicu. Sunt respectate prevederile HG 525/1996 actualizatd, Anexa 1 la
requlament — Amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora,in cadrul localitatii, Art. 1.4.4. —
Cimitire: amplasament /a marginea localitatii, elimindndu-se astfel potentiale conflicte intre functiunile
existente si cele propuse.

De-a lungul Str. Aurel Vlaicu sunt amenajate intercalat spatii verzi de protectie a carosabilului, parcaje,
rigole din pamant, alei pietonale pe partea sudica a strazii.

In zona exista retele de alimentare cu energie electrici, retele edilitare de alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit.

Terenul care constituie zona reglementata au categoria de folosinta "pasune n intravilan" si este
proprietatea privata a Orasului Santana conform Extrasului de Carte Funciara nr. 317761 Santana si are
categoria de folosinta "pasune n intravilan". Procedura de concesionare a terenului se afld in derulare, urmand
ca pana la aprobare PUZ, initiatorul Biserica Penticostald Efrata s detind un drept real asupra terenului.
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In zoni nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate Tn zona sunt:
o restrictii de construibilitate impuse de legislatia specifica - Legea 102/2014, Art. 7, alin. (5): Tn
cazul cimitirelor infiintate dupa intrarea in vigoare a prezentei legi, distanta minima admisa
intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul este de 100 m.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu api
De-a lungul Str. Aurel Vlaicu exista o retea publica de alimentare de apa potabila.

2.6.2. Canalizare menajera
De-a lungul Str. Aurel Vlaicu exista o retea publica de canalizare menajera.

2.6.3. Canalizare pluviali

In zona nu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.6.4. Alimentarea cu energie termica

De-a lungul Str. Aurel Vlaicu, paralel cu frontul de locuinte, existd 0 retea publica de alimentare cu
gaze naturale.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica
De-a lungul Str. Aurel Vlaicu exista o retea publica de alimentare cu energie electrica.

2.7. Probleme de mediu

In zona existd fond construit — locuinte la sud de Str. Aurel Vlaicu, capela cimitiruolui existent,
Tmprejmuiri, care nu afecteaza cadrul natural (acesta nu prezinta o valoare semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Crisul Alb
se afla la cca. 12 km nord-est fata de amplasament, iar raul Mures se afla la cca. 25 km sud de amplasamentul
studiat). Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic preliminar intocmit pentru terenul propriu-
ZIS.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie
electrica si gaze naturale, iar apele pluviale conventional curate de pe amlasament vor fi deversate la nivelul solului,
spre zonele verzi.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalitatile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd la absenta
utilitatilor centralizate de canalizare pluviala, iar rigolele stradale/ canale de desecare din apropiere au
adancimea insuficienta sau sunt pozitionate la distante prea mari pentru a prelua fara sistem de pompare apele
pluviale rezultate pe amplasament. Totusi, fiind vorba pe amplasament de amenajari de alei carosabile si parcaje
reduse ca suprafata, apele pluviale rezultate de pe acestea pot fi preluate pe zonele vrezi propuse.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din zond nu este afectata de realizarea/ extinderea zonei de gospodarie comunala — cimitir.
Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare a localitatii.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii sau sesizari ce vor fi depuse.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG
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Amplasamentul se situeaza in intravilanul Orasului Santana, in UTR nr. 5 — ID — Zoni pentru
unititi industriale si depozitare, subzona mixti M2, conform PUG aprobat.

Tinand cont ca la limita vestica de proprietate se afla o subzona avand aceiasi functiune cu cea propusa
prin PUZ, si anume G2 gospodarie comunald — cimitir, care este inconjurata de subzona M2, insd pe de alta
parte, subzona existentd gospodarie comunald este insuficient dimensionatd pentru populatia orasului,
consideram necesar si oportun ca pentru zona reglementatd sa fie preluate din PUG aprobat prevederile
specifice subzonei G2 gospodéarie comunala:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei orasului i asigura servirea populatiei cu
transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutile impuse de citre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care
S-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitard a surselor, retelelor, statia de epurare, statii de
pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

La colectarea si indepartarea rezidurilor si protectia sanitard a solului se va executa in conformitate cu
Normele de igiend §i recomanddri privind mediul de viata a populatiei aprobate cu Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 536/1997, cap. V, de o intreprindere de specialitate, agreata de consiliul local.

Se vor elabora planuri urbanistice zonale (PUZ) care vor reglementa modul de parcelare, arterele de
acces, modul de amplasare pe teren a constructiilor, retelele si dotarile necesare bunei functionari a acestora
pentru parcelele a caror suprafata se divizeaza in mai mult de 3 loturi.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei G trebuie s {ina
seama de distanta minima de protectie sanitara intre rampa de gunoi si zonele construite, respectiv 1000 m.

Aceasta distanta poate fi modificata pe baza unui studiu de impact avizat de institute specializate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;

G2 - subzona cimitirelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE subzona G2:

- cimitire si cladiri anexa: cimitire; capela mortuara; mausoleu — osuar, circulatii carosabile, parcaje,
circulatii pietonale, plantatii,pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitar.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARLI.

G2: - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitard de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusd a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G2: - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau din aria perimetrala

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 -CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

G2: -

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

G2: -

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G2: vor fi respectate prevedrile Normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei asigurandu-se
intre intre morminte si gard o distanta de min. 3,0 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

G2: - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisd a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- Tntoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

2025



G2 — se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in ponderea de circa 15% din suprafata totala a
cimitirului

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

G2: - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate Tn afara circulatiilor publice;

- 1n spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje
ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

G2: - maxim 1 nivel - P

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G2: - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

G2: - se vor asigura puncte de apd; in cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G2: - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

G2: - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 1,80 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim = 10%

- suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim = 0,10.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale in zona
propusa pentru edificare constructii si pentru racordul carosabil la Str. Aurel Vlaicu. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomandd urmatoarele: o fundare directd, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila
maroniu-galbuie. Pconv = 280 kPa pentru latimea talpii fundatiei de 1,00 m si adancimea de fundare fatad de CTS
de 2,00 m.

Nivelul ascensional superior maxim al acviferului freatic nu va depasi adancimea de -2,50 m fata de
CTN.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat poate fi asigurata dinspre Str. Aurel Vlaicu, prin racordarea
drumului de incinta propus la carosabilul strazii.

Lucrérile proiectate respecta prevederile normativului C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010
(Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel
din interiorul localitatilor, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare
sl marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, 1n afara zonei de sigurantd a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Circulatia interioara:
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Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:
- sistematizare verticala;
- amenajari acces carosabil in incinta din Str. Aurel Vlaicu;
- lucrari de circulatie carosabile 1n incinta;
- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;
- lucrari de amenajare circulatii pietonale;
- lucrari de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare se va amenaja un drum de incintd de latime 5,00 m + 6,00 m si
parcarje autoturisme in zona frontului stradal. Drumul de incinta (poate fi semi-carosabil) care asigurd accesul la
zona de inhumare din jumétatea nordica a terenului va avea latimea de cca. 4,00 m. Structura rutierd prevazuta va fi
din dale prefabricate din beton sau piatra sparta, asezate pe o fundatie din balast si piatra sparta.

Se va asigura parcarea autoturismelor intr-un pachet dispus pe domeniul privat, spre frontul stradal,
asigurandu-se un nr. estimat de 8 parcaje.

Pentru asigurarea circulatiei pictonale se vor amenaja trotuare pictonale perimetrale cladirii propuse,
executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

Scurgerea apelor pluviale se va realiza prin pantele de constructie ale drumului si platformelor
parcajelor, asigurandu-se scurgerea gravitationald a apelor pluviale considerate conventional curate spre zonele
verzi adiacente. Datoritd traficului redus preconizat, nu se pune problema contaminarii cu hidrocarburi a
drumului si parcajelor propuse.

3.5. Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Initiatorul documentatiei a solicitat intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementérii din
punct de vedere urbanistic a terenului prezentat, cu modificarea folosintei actuale a acestuia din "agricol n
intravilan" in "curti constructii in intravilan", pentru functiunea principala gospodarii comunale — cimitir.

Functiunea principald solicitata de investior este zona gospodirii comunale, cu subzonele
functionale:

- zona constructii aferente gospodarii comunale (capela, anexe, etc.)

- zona inhumare

- zona cai de comunicatie incinta (drum incinta, pietonale, parcari)

- zona spatii verzi amenajate in incinta

Functiuni complementare:

- activititi de pompe funebre si similare, birouri administrative, parcaje, zone
pietonale, zone tehnico-edilitare si pentru panouri fotovoltaice pentru uz propriu,
alte spatii anexa, zone verzi

- zona cii de comunicatie: drum incinta acces la parcaje si la zona pentru inhumare

Functiunile admise cu conditii — nu este cazul.

Aceste functiuni se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata, impunandu-se o distanta de
min. 100 m fatd de zona rezidentiala, conform prevederi Legea nr. 102 din 08 iulie 2014 privind cimitirele,
crematoriile umane si serviciile funerare.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care fac obiectul investitiei propuse, din
pasune in zona gospodarie comunald — cimitir animale de companie, cu reglementarea indicatorilor urbanistici.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi (capeld) regim max. de indltime Parter

b) zona cimitir — destinata inhumarii

dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri la retelele edilitare existente
accese carosabil din Str. Aurel Vlaicu

drum de incinta/ alee carosabild, platforme parcaje, alei i zone pietonale
platforma gospodéareasca pentru depoztare flori ofilite si deseuri
sistematizarea verticald a terenului

imprejmuire teren

i) amenajare zone verzi.

Zona studiati are suprafata de 26.800 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
- acces din drumul public Str. Aurel Vlaicu
- racord/ bransamente la retele edilitare.

—_—— — —
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Zona propusa spre reglementare are suprafata masurata de 4.000 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la reglementarea functiunilor, a indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de Inaltime,
etc.), aliniamente, cu schimbarea destinatiei existente a terenului in gospodarie comunala, capeld, drum incinta,
parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare, alte spatii anexa, zone verzi.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni — gospodarii
comunale (cimitir).

A. Constructii necesare — capela parter si anexe

Sc max. = 600 mp
Sd max. = 600 mp

Zona propusa spre reglementare va fi organizatd in conformitate cu prevederile Legii nr. 102 din 08
iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare. Astfel, zona reglementata prezinta 2
facturi:

- zona destinata inhumarii va fi ingradita si amplasatd la min. 100 m fata de locuintele existente pe
latura sudicd a Str. Aurel Vlaicu, respectiv la min. 80,00 m fatd de limita de proprietate de la
frontul stradal

- zona destinata activititilor conexe/ functiunilor complementare (capela, drum incinta, parcaje,
zone pietonale, zone tehnico-edilitare, alte spatii anexa, zone verzi) va fi amplasata in jumatatea
dinspre frontul stradal al terenului, cu prevederea unei retrageri a perimetrului maxim de
construibilitate pentru capela la min. 35,00 m fata de frontul de locuinte de pe latura sudicé a Str.
Aurel Vlaicu, respectiv min. 15,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal.

Sunt propuse constructii specifice activitatilor avute in vedere, in principal capeld, in regim de inaltime
maxim Parter, incadrate intr-un perimetru maxim de construibilitate situat in jumdtatea sudica a terenului, cu
acces carosabil racordat la drumul public. Drumul de incintd va avea latimea initiald de 5,00 m + 6,00 m,
urmand ca aceasta si se reduca la min. 4,00 m in zona capelei si a zonei pentru inhumare. in jumitatea nordica
a incintei va fi amenajat cimitirul propriu-zis, cu accesibilitate dinspre aleea carosabila propusa.

La mobilarea incintei s-a tinut cont de posibilitatea extinderii in viitor inspre est a cimitirului, suprafata
actuala de inhumare, propusa conform legislatiei, fiind estimata a fi insuficientd pe termen mediu si lung pentru
comunitatea Biserica Efrata.

Conform prevederi PUG Oras Santana aprobat pentru zone gospodarii comunale — cimitire (G2), se va
asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (7,50 mp + 10,00 mp teren brut pentru un
loc de veci).

Se vor respecta prevederile Legii 102/2014, Art. 7, alin. (5): In cazul cimitirelor infiintate dupi
intrarea in vigoare a prezentei legi, distanta minimd admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteazi
cimitirul este de 100 m. si (6) Cimitirele se Tmprejmuiesc cu gard. La cimitirele infiintate dupa intrarea in
vigoare a prezentei legi gardul se dubleazi cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului se va
asigura o zond liberd de 3 m.

Tn acest sens, drumul de acces a fost propus de-a lungul limitei vestice de proprietate, la min. 1,00 m
fatd de aceasta, pentru a fi posibilda dublarea gardului cu o perdea de arbori. Latimea drumului (4,00 m)
impreund cu perdeaua de arbori (1,00 m) asigurd de asemenea si zona liberd de min. 3,00 m dintre morminte si
Tmprejmuire.

Tn cadrul perimetrului de construibilitate propus, dar si in subzona cimitirului propriu-zis, vor putea fi
autorizate constructii usoare de tip pergola, gazebo, umbrare, mobilier urban, etc.

Constructiile propuse vor avea (estimare) urmétoarele caracteristici:

= categoria de importantd C si clasa de importanta I11

= Capela: cca. 30 persoane

= Volum mediu estimat compartiment incendiu = 800 mc
= GRF3

*  Numdr compartimente de incendiu: 1

Incinta va fi amenajata cu locuri de parcare amplasate pe teren privat, inspre drumul public, estimate
conform specificului activitatilor propuse, tindnd cont ca acest aspect nu este reglementat prin legislatie. Este
propus un pachet de cca. 8 locuri parcare dispuse intre limita de proprietate de la frontul stradal si cladirea
capelei (nu este prevazut in HG 525/1996 actualizata — Anexa 5 Parcaje un numar minim locuri parcare pentru
cimitire).

Zona mediana liberd, cuprinsd intre perimetrul maxim de construibilitate propus si zona de inhumare
propriu-zisa, avand o pondere de minim 30,00 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.
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Tmprejmuirea terenului se va realiza pe limitele de proprietate la frontul stradal si cele laterale, in afara
zonei de siguranta a DJ 792 C. Pe limita posterioard de proprietate (sud), inspre canalul de desecare Cn 588,
imprejmuirea va fi retrasa 5,00 m, astfel incat sa fie amplasata in afara zonei de protectie a canalului.

Tmprejmuirea spre strada va fi semi-opaci sau opaci si va fi tratata arhitectural in mod discret, potrivit
functiunii, avand inaltimi de maxim 1,80 m (conform PUG Oras Santana aprobat pentru zone gospodarii
comunale — cimitire G2).

Toate imprejmuirile se vor dubla cu un aliniament de arbori, iar Intre acestea si zona propriu-zisa de
inhumare se va asigura o zona libera de min. 3,00 m.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 4.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt Bilant teritorial
' mp % mp %

01. | Teren agricol in intravilan 4.000 100,00 - -

02. | Constructii — capela Parter - - 480 12,00

03. | Amenajari  aferente  zonei  gospodarire - - 1.200 30,05

comunala — cimitir/ zona inhumare
04. | Drumuri incinta, platforme carosabile, parcaje, - - 950 23,75
alei peitornale
05. | Zone verzi amenajate - - 1.350 33,75
TOTAL GENERAL 4.000 100 4.000 100

INDICI URBANISTICI — . 5 EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA STUDIATA conf. PUG

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 10,00 % 15,00 %

02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,10 0,15
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare intravilan Oras Santana

02. | Proprietate Teren proprietatea privata a Orasului Santana conf. Extras CF nr.

317761 Santana, procedura in derulare pentru concesionare teren de
catre Biserica Penticostala Efrata

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 108,40 NMN (nord) si 108,90 NMN (sud, spre Str.
Aurel Vlaicu), cu o panta foarte lina de cca. 0,50 m dinspre limita posterioara de proprietate — nord.Cota + 0,00
este prevazuti la +109,50 NMN, iar cota CTS la +108,90 NMN. In jumatatea nordicd a terenului, respectiv n
zona de inhumare, se va mentine panta usor descendenta spre limita posterioara de proprietate.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Constructiile propuse (capela mortuara si anexe) vor fi amplasate in zona sudica a zonei reglementate,
paralel cu limitele laterale de proprietate, in limita perimetrului maxim de construibilitate propus.
Dotarile tehnico-edilitare necesare pot fi dispuse si n afara perimetrului de construibilitate propus.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementari Urbanistice
Zonificare 02 A) — include constructii Parter propuse, poate include si amenajari alei pietonale, drum incinta,
parcaje — fata de limitele de proprietate sunt:
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- aliniament front stradal (sud): la min. 15,00 m fata de limita de proprietate, respectiv min. 35,00 m
fatd de aliniament locuinte pe latura sudica a Str. Aurel Vlaicu

- limita laterala de proprietate dreapta (est): minim 1,00 m

- limita laterala de proprietate stanga (vest): minim 6,00 m

- limita posterioari de proprietate (nord): min. 121,00 m

Referitor la aliniamentului zonei de inhumare propriu-zise, se vor respecta prevederile Legii 102/2014,

Art. 7, alin. (5): In cazul cimitirelor infiintate dupa intrarea in vigoare a prezentei legi, distanta minima admisa
intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul este de 100 m.

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de Tnaltime maxim pentru constructiile din zona propusa spre reglementare este Parter, cu H
max. la coama +8,00 m fata de cota + 0,00 (109,50 NMN + 8,00 m = 117,50 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 15,00 %
e CUT.0,15

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime micad / medie pentru umbrire,
ntr-un procent de minim 30,00 %.
Imprejmuirile cimitirului propus vor fi dublate de un aliniament de arbori.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabild

De-a lungul Str. Aurel Vlaicu exista o retea publica de alimentare de apa potabila.

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui bransament
de apa din reteaua de apa existenta pe Str. Aurel Vlaicu si montarea unui camin de apometru complet echipat la
limita de proprietate, pe zona verde.

Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pnl0bar) si se va monta ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la grupurile sanitare si chicineta propusa vor fi colectate printr-0
retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare
menajera existenta pe Str. Aurel Vlaicu, la care se va executa racord.

Apele uzate menajer provenite de la constructiile propuse vor fi colectate prin retele de camine si
conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm
sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajera se vor incadra din punct de
vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse pe amplasament, se vor evacua
gravitational spre zonele verzi.

Datorita traficului auto redus estimat, nu se pune problema infestarii cu hidrocarburi a apelor pluviale
provenite de pe drumul de incinta si din parcarea propusa. Acestea vor fi conduse gravitational spre zonele
verzi adiacente prin pantele de constructie a drumului si parcajelor.

Apele pluviale provenite de pe amplasament vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

De-a lungul Str. Aurel Vlaicu exista o retea gaze naturale presiune redusa.
Energia termica necesara incalzirii spatiilor capelei propuse va fi furnizata fie de la o centrald termica
cu functionare pe gaze naturale, fie de la aparate de conditionare a aerului. Se poate realiza bransament la
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conducta existenta pe Str. Aurel Vlaicu si se va amplasa pe limita de proprietate firida de bransament, integrata
armonios Tn Tmprejmuirea terenului.
In spatiile de servicii se va asigura o temperatura cuprinsa intre 18°C - 20°C.

3.6.5. Alimentare cu energie electricéi

Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electricd simultan absorbita de cca. 10 kKW.
Necesarul de energie electrica va fi asigurat de la linia electricad aeriana 0,4 kV existenta de-a lungul Str. Aurel
Vlaicu. Capela propusa va fi racordata la firida de bransament din zona frontului stradal al parcelei.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti Tn principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala. Capela si anexele
vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de Tmpamantare generald, echipotentializare si de protectie
contra loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodirie comunali

Se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor menajere si flori ofilite, in vederea transportarii lor
la rampa de gunoi ecologica cea mai apropiata. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste
platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

Tn zona nu existi si nu este necesar transportul in comun, traficul generat de aceastd investitie
estimandu-se a fi redus.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locuri de parcare necesare conform estimarilor
initiatorului PUZ, deoarece HG 525/1996 nu prevede un minim de locuri parcare pentru functiunea gospodarie
comunald. Este propus un pachet de cca. 8 locuri parcare amplasat in incinta, la frontul stradal.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1n zoni nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— apele uzate menajer sunt propuse a fi colectate in sistemul centralizat de utilitati;
— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — In combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
— 1n zona toti consumatorii de apd sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladire se va face gravitational
n reteaua publica de canalizare menajera existenta pe Str. Aurel Vlaicu.

3.7.4. Colectarea deseurilor

Tn judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, cu utilaje adecvate.
Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede preselectia pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la cea mai apropiatd rampa ecologica a jud.
Arad, gestionarea lor faiciAndu-se in concordantd cu normele EU in domeniu.
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3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. Tn incinta sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate In proportie de minim
30,00 %, iar imprejmuirile terenului vor fi Tn intregime dublate de un aliniament de arbori.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona imediat invecinati nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau
reabilitare urband sau peisagistica in zona propusd investitiilor. Zona studiata nu face parte dintr-o arie
protejata.

Tn zona studiatd nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice
ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. 1Incadrareain prevederile PUG

Incinta studiata se afla in intravilanul orasului Santana, adiacenta zonei existente gospodarii comunale —
cimitir. Propunerile prezentului PUZ completeaza prevederile PUG, cu respectarea distantelor legale a zonei
pentru Tnhumare fatd de zona rezidentiald a localitatii. Completarea suprafetelor de gospodarie comunalda —
cimitir ale Orasului Santana pentru inhumarea si ceremoniile specifice ale comunitatii apartinind unitatii de cult
Biserica Penticostala Efrata este necesara in contextul imbatranirii populatiei si al insuficientei pe termen mediu
a locurilor de veci in cimitirul existent.

Retelele edilitare din zonad ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila, canalizare
menajera, energie electrica si gaze naturale), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminudrii la minim a
poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste restrictiile de construibilitate impuse de legislatia specifici — Legea 102/2014,
Art. 7, alin. (5): In cazul cimitirelor infiintate dupd intrarea in vigoare a prezentei legi, distanta minimd admisd
intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul este de 100 m, prin documentatia de urbanism a fost
propusa amplasarea zonei propriu-zise pentru inhumare la min. 100 m fata de frontul de locuinte de la sud de
Str. Aurel Vlaicu, respectiv la min. 89,90 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal. Zona de inhumare
va fi delimitata de celelalte functiuni complementare prin imprejmuiri dublate de aliniamente de arbori, iar intre
morminte si gardul cimitirului se va asigura o zona liberd de 3 m.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste dotari de interes public:

- Str. Aurel Vlaicu si Str. C-tin Dobrogeanu Gherea — de interes local
- zona gospodarii comunale (cimitir existent) — de interes local
- retele edilitare — de interes local.

Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume executia racordului carosabil al
drumului de incinta la drumul public si bransamente/ racorduri la retelele edilitare de utilitati existente pe Str.
Aurel Vlaicu.

Se propun noi obiective de utilitate publica, si anume cimitirul propus. Constructiile vor fi bransate/
racordate la utilitatile existente.

Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiati existd terenuri proprietate publica de interes local (Str. Aurel Vlaicu si Str. C-tin
Dobrogeanu Gherea), terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice de interes local.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Accesul la incinta cu propuneri va fi asigurat dinspre Str. Aurel Vlaicu.

3.9.2. Circulatia terenurilor
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In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, se vor executa bransamente/ racorduri la retele
edilitare existente de-a lungul Str. Aurel Vlaicu.

Este propuséd circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z., si anume
finalizarea procedurilor de concesionare a terenului aflat Tn proprietatea privatd a Orasului Santana (conf.
Extras CF nr. 317761 Santana) de catre persoana juridica Biserica Penticostala Efrata si notarea acestui drept in
Extrasul CF.

Fondurile pentru realizarea/ modificarea accesului la zona reglementata si investitia propriu-zisa vor fi
asigurate de catre proprietarul terenului.

In vecinitate, pe domeniul public, se va realiza, racordul la Str. Aurel Vlaicu si bransamente/ racorduri
la utilitatile existente. Statutul juridic al acestuia se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia
n vigoare.
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

Tn toate cazurile, demararea si finalizarea actelor se va face prin HCL Oras Santana.

4, CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

4.1. Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta ca propunerile pentru acest P.U.Z. se
incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Oras Santana referitoare la intravilanul localitatii. Prevederile
actualului PUZ sunt adaptate situatiei existent si a caracteristicilor PUG aprobat, propunand functiunea
dominanta gospodirie comunale — cimitir.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:
— racord carosabil la Str. Aurel Vlaicu
— bransamente/ racorduri la utilitatile existente care sa sustina functiunile propuse
— cladiri si amenajéri specifice functiunii zond gospodarie comunala.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor, cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilitatile
necesare obiectivului propus Tnainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdm ca ea reflectd potentialul si cerintele Orasului Santana,
respectiv ale comunitatii care compune Biserica Penticostala Efrata, asigurdnd o functiune necesara in contextul
Tmbatranirii populatiei.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCL Oras Santana;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a racordului carosabil la Str. Aurel
Vlaicu si a asigurarii utilitatilor prin bransamente/ racorduri la utilitatile existente

Tntocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.U.R.-DE

16

2025




