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1.1. Date de recunoastere a investitiei

DENUMIREA PROIECTULUI ZONA GOSPODARII COMUNALE - CIMITIR
AMPLASAMENT intravilan Orag Santana, Str. Aurel Vlaicu FN
BENEFICIAR BISERICA PENTICOSTALA EFRTA

FAZA STUDIU DE OPORTUNITATE

DATA ELABORARII iulie 2025

1.2. Amplasament

Amplasamentul este situat Tn intravilanul Orasului Santana, in nordul localitatii.
Zona se invecineaaza cu vechiul cimitir al orasului si este accesibilda direct, dinspre Str. Aurel
Vlaicu.
Terenul are forma unui paralelogram, cu frontul stradal de 26,00 m si laturile lungi paralele
(limitele laterale est/ vest de proprietate) in lungime de 174,11 m.
Vecinatatile terenului sunt:
- nord: pasuni in intravilan, canal de desecare
- sud: Str. Aurel Vlaicu si front de locuinte P, P+M
- est: pasune in intravilan, zond cu destinatie servicii, productie conform PUG
aprobat
- vest: zona gospodarie comunala — cimitir existent.

1.3. Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 4.000 mp si este proprietatea privatd a Orasului
Santana conform Extrasului de Carte Funciara nr. 317761 Santana si are categoria de folosinta
"pasune n intravilan”. Conform documentelor existente in urma unei hotarari a Consiliului Local al
Orasului Santana, BISERICA PENTICOSTALA EFRTA are drept de concesiune asupra imobilului pe o
perioada de 49 ani. Pe parcursul elaborarii PUZ se va nota acest drept in Extrasul de Carte Funciara.

1.4. Operatiuni propuse

BISERICA PENTICOSTALA EFRTA, in calitate de initiator, soliciti intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal in vederea reglementarii din punct de vedere urbanistic a zonei prezentate, Cu
modificarea folosintei actuale a terenului din "agricol n intravilan" in "curti constructii in intravilan",
pentru functiunea principald gospodirie comunala — cimitir. Datorita restrictiilor prevazute in Legea
102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, terenul concesionat in prezent de
catre Biserica Penticostald Efrata este estimat a fi insuficient pentru evolutia din urmatorii ani a populatiei
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apartinand acestei unitati locale de cult, in dialogul cu Autoritatea Publica Locala, initiatorul PUZ
expriméandu-si intentia de a concesiona o suprafata de teren alaturata, in vederea extinderii viitoare a zonei
de gospodarie comunali. In acest sens, propunerile prezentate au tinut cont de aceasta posibilitate.

Conform Legii nr. 102 din 08 iulie 2014, Art. 7, alin. (5), distanta minima admisa intre zonele
protejate/ zonele rezidentiale si gardul care delimiteazi cimitirul este de 100 m. In acest sens, se va
delimita zona cimitirului propriu-zis de zona aferenta serviciilor conexe functiuniii principale — capela,
parcaje, drum incintd, pitonale, etc. — astfel incat terenul disponibil sa poata fi utilizat optim.

Se va asigura access carosabil si pitonal dnspre Str. Aurel Vlaicu.

1.5. Functiunea solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate

Functiunea principala solicitata de investitor este gospodirie comunali — cimitir.

Functiunile complementare acesteia sunt: capela cu 1-2 sali mortuare, grupuri sanitare, spatiu
tehnic, chicineta catering, drum incinta, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare, alte spatii anexa,
zone verzi.

Functiuni admise zonei cu conditii — nu este cazul.

Functiunile propuse se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata, tindnd cont ca zona
de gospodarie comunala propusa va fi amplasata in imediata vecinatate a celei existente.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care fac obiectul investitiei propuse,
din arabil in intravilan in zona gospodarie comunala, cu reglementarea indicatorilor urbanistici.

1.6. Prevederile PUG-ului aprobat privind functiunea solicitata

Zona propusa spre reglementare este situata in UTR nr. 5 — ID — Zona pentru unitati industriale
si depozitare, subzona mixta M2, conform PUG aprobat. Reglementari pentru aceastd zona sunt:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

M2 - Subzona activitati industriale, depozitate, comert si servicii
Se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie , concreta”
incluzand toare categoriilr de activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie ,,abstracta”
cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru
ditributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si
clienti). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de
restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru
industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive
Si servicii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
Pentru subzona M2:
- activitati productive,
- activitati cercetare — dezvoltare
- activitati formare profesionala
- parcuri logistice
- parcuri tehnologice
- parcuri industriale
- parcuri de cercetare
- transporturi
- depozitare
- spatii pentru expozitii
- cercetare agro-industriala
- IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii
- hale de prezentare de tip ,,showroom”;
- comert (,, hypermarket”, ,,supermarket”, unitati comerciale complexe de tip ,,mall”)
- activitati manufacturiere;



- Servicit;
- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii verzi amenajate;
- spatii libere pietonale.
- Statii d eintretinere si reparatii auto
- Statii de benzina
- Comert, alimentatie publica si servicii personale
Locuinte de serviciu pentru personalul care a5|gura permanenta sau securitatea unitatilor

ARTICO LUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica

de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici.
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii
- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari pentru subzona M2:
- locuirea (cu exceptia locuintelor de serviciu) si functiuni complementare locuirii (unitagilor de
invatdmant prescolar, scolar §i gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor
pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA);
- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia;
- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M2 - Se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 1000 mp si un front la stradd de minim
20,00 metri.

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 1000 mp si un front la
strada de minim 20,00 m.

- Tn cazul parcelelor mai mari de 5 000 mp se recomanda PUZ;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M2:

- In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 10.00
metri

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M2:

- Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixtd si zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor
cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din inaltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale i posterioare ale parcelei este de minim
10.00 metri;



- Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea
cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

- Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic)

- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din Tndl{ime, dar nu mai
putin de 3.00 metri; in cazul In care aceasta limita separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau
de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

M2:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri;
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

M2:

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri latime dintr-
o circulatie publica Tn mod direct;

- pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara; distanta
dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M2:

-Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul

parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice; numarul necesar de locuri de parcare fiind asigurat conform

legislatiei in vigoare.

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia

inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,2 m

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M2- Iniltimea maxima admisibild nu va depasi 15 m la cornisa;

- In intersectii, zone importante nesustinute de capete de perspectiva, se admit punctual accente
verticale.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M2:
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sd {ind seama
de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M2:
- toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.
- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii;



- se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie astfel facutd incat se evita
producerea ghetii pe trotuare;

Dezvoltarea retelelor tehnico -edilitare va respecta propunerile din Memoriul General aferent PUG.
M2- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

M2- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

M2- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indlfimi de minim 1.80 metri din care un soclu de
0.60 m si vor fi dublate cu un gard viu.

- in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,5 metri
distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,0 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori
si arbusti

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stagionarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M2: P.O.T. maxim 50 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M2: CUT volumetric maxim (mc / mp teren) = 7,5 sau conform PUZ.

Tinand cont ca la limita vestica de proprietate se afla o subzona avand aceiasi functiune cu
cea propusda prin PUZ, si anume G2 gospodirie comunald — cimitir, care este inconjurata de
subzona M2, insd pe de alti parte, subzona existenta gospodarie comunald este insuficient
dimensionata pentru populatia orasului, consideram necesar si oportun ca pentru zona
reglementata sa fie preluate din PUG aprobat prevederile specifice subzonei G2 gospodarie
comunala:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei orasului si asigura servirea populatiei cu
transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in Anexa la prezentul
regulament.

Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statia de epurare,
statii de pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului
aprobate conform legii.

La colectarea si Indepartarea rezidurilor i protectia sanitara a solului se va executa in conformitate
cu Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata a populatiei aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, cap. V, de o intreprindere de specialitate, agreata de consiliul local.

Se vor elabora planuri urbanistice zonale (PUZ) care vor reglementa modul de parcelare, arterele de
acces, modul de amplasare pe teren a constructiilor, retelele si dotarile necesare bunei functionari a
acestora pentru parcelele a caror suprafata se divizeaza in mai mult de 3 loturi.




Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei G trebuie sa
tind seama de distanta minima de protectie sanitarad intre rampa de gunoi si zonele construite, respectiv
1000 m.

Aceasta distantd poate fi modificatd pe baza unui studiu de impact avizat de institute specializate.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

- gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere (pubele);

- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat functiunea, compozitia si aspectul

arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;

- organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

- organizarea valorificdrii reziduurilor organice §i anorganice ce pot fi reutilizate;

- interzicerea depozitarii intamplatoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi, zonele protejate,

rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri, etc.

Zona este alcatuitd din urmatoarele subzone:

G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;
G2 - subzona cimitirelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:
G2: - cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- capeld mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitar
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL
G2: - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri,

- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
G2: - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau din aria perimetrala

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 -CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
G2: -
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
G2: -
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
G2: vor fi respectate prevedrile Normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei asigurandu-se
intre intre morminte si gard o distanta de min. 3,0 m
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
G2: - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tndltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;
- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incdperi in care se desfasoara
activitati permanente;
- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.



G2 — se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in ponderea de circa 15% din suprafata totala a
cimitirului
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
G2: - stationarea autovehiculelor pentru admiterea 1n incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
G2: - maxim 1 nivel - P
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G2: - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
G2: - se vor asigura puncte de apa; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritagii competente care administreaza resursele de apa;
- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
- se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G2: - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
G2: - imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand inalfimi de maxim 1,80 metri;
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

G2: POT maxim = 10%

- suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

G2: CUT maxim = 0,1 mp ADC / mp.teren

1.7. Situatia existenta privind echiparea tehnico-edilitara

Zona studiata este dotata cu toate retelele edilitare necesare: apa potabila si canalizare menajera,

alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

1.8. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

Zona studiata are suprafata de 26.800 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
- acces din drumul public Str. Aurel Vlaicu
- racord/ bransamente la retele edilitare
Zona propusa spre reglementare are suprafata masurata de 4.000 mp. Interventiile urbanistice

pe amplasament se refera la reglementarea functiunilor, a indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de
inaltime, etc.), aliniamente, cu schimbarea destinatiei existente a terenului in gospodarie comunala, capela,
drum incintd, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare, alte spatii anexa, zone verzi.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi (capeld) regim max. de inaltime Parter
b) zona cimitir — destinatd inhumarii
c) dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri la retelele edilitare existente
d) accese carosabil din Str. Aurel Vlaicu
e) drum de incintd/ alee carosabild, platforme parcaje, alei si zone pietonale
f) platforma gospodareasca pentru depoztare flori ofilite si deseuri
g) sistematizarea verticala a terenului



h) Tmprejmuire teren
i) amenajare zone verzi.

Zona propusa spre reglementare va fi organizatd in conformitate cu prevederile Legii nr. 102 din
08 iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare. Astfel, zona reglementata
are 2 facturi:

- zona destinatd inhumarii va fi ingradita si amplasatd la min. 100 m fata de locuintele existente
pe latura sudica a Str. Aurel Vlaicu, respectiv la min. 80,00 m fatd de limita de proprietate de la
frontul stradal

- zona destinata activitatilor conexe/ functiunilor complementare (capeld, drum incinta, parcaje,
zone pietonale, zone tehnico-edilitare, alte spatii anexa, zone verzi) va fi amplasatd in
jumatatea dinspre frontul stradal al terenului, cu prevederea unei retrageri a perimetrului
maxim de construibilitate pentru capeld la min. 50,00 m fata de frontul de locuinte de pe latura
sudica a Str. Aurel Vlaicu

Sunt propuse constructii specifice activitatilor avute in vedere, in principal capeld, in regim de
indltime maxim Parter, Tncadrate intr-un perimetru maxim de construibilitate situat in jumatatea sudica a
terenului, cu acces carosabil racordat la drumul public. Drumul de incinta va avea latimea initiala de min.
5,50 m, urmand ca aceasta sa se reduca la min. 4,00 m in zona capelei si a zonei pentru inhumare. n
jumatatea nordica a incintei va fi amenajat cimitirul propriu-zis, cu accesibilitate dinspre aleea carosabila
propusa.

Se vor respecta prevederile Legii 102/2014, Art. 7, alin. (5): In cazul cimitirelor infiintate dupd
intrarea Tn vigoare a prezentei legi, distanta minimd admisa intre zonele protejate si gardul care
delimiteaza cimitirul este de 100 m. si (6) Cimitirele se imprejmuiesc cu gard. La cimitirele infiintate
dupd intrarea in vigoare a prezentei legi gardul se dubleazi cu o perdea de arbori. Intre morminte si
gardul cimitirului se va asigura o zond liberd de 3 m.

In cadrul perimetrului de construibilitate propus, dar si in subzona cimitirului propriu-zis, vor
putea fi autorizate constructii usoare de tip pergola, gazebo, umbrare, mobilier urban, etc.

Incinta va fi amenajata cu locuri de parcare amplasate pe teren privat, inspre drumul public,
estimate conform specificului activitatilor propuse, tinand cont ca acest aspect nu este reglementat prin
legislatie. Este propus un pachet de minim 10 locuri parcare la sud de cladirea capelei.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 4.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren agricol in intravilan 4.000 100,00 - -
02. | Constructii — capela Parter - - 480 12,00
03. | Amenajari aferente zonei gospodarire - - 1.200 30,05
comunala — cimitir/ zond inhumare
04. | Drumuri incintd, platforme carosabile, - - 950 23,75
parcaje, alei peitornale
05. | Zone verzi amenajate - - 1.350 33,75

TOTAL GENERAL 4.000 100 4.000 100

Prevederile urbanistice pentru incinta au tinut cont de o viitoare extindere spre est a zonei de
gospodarie comunald propusa.

Terenul este accesibil dinspre Str. Aurel Vlaicu, prin racordarea la drumul public a aleii carosabile
propusa in incinta.



2. INDICATORI PROPUSI

2.1. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

Constructii propuse:
P.O.T. minim propus = 2,00 %
C.U.T. minim propus = 0,02
Sc min. =80 mp
Sd min. =80 mp

P.O.T. maxim propus = 15,00 %
C.U.T. maxim propus = 0,15
Sc max. = 600 mp
Sd max. = 600 mp
Procent minim spatii verzi pentru zona reglementata — zona gospodarie comunala:

o minim 20 %

o tindnd cont de specificul acestei functiuni, se estimeazd cd zonele verzi
amenajate, intercalate cu zonele minerale amenajate, vor predomina ca suprafata
pe amplasamentul dat.

Regimul de inaltime propus:
o maxim Parter, respectiv Hmax. la coamda =8 m
2.2. Reglementiri obligatorii sau dotiri de interes public necesare
Investitia propusa constituie o dotare de interes public: zona gospodarie comunala — cimitir,
Reglement:ri obligatorii:

o Aliniament cladiri propuse (perimetru maxim de construibilitate) — distantele vor fi
masurate perpendicular pe latura de referinta:

e Aliniamentul la frontul stradal (sud) va fi la min. 33,75 m fata de limita de
proprietate dinspre Str. Aurel Vlaicu, respectiv min. 54,55 m fata de frontul de
locuinte de la latura sudica a Str. Aurel Vlaicu

e Aliniamentul fatd de limitele laterale de proprietate:

o est (dreapta): min. 10,00 m
o vest (stanga, spre cimitir existent): min. 0,70 m
e Aliniamentul fata de limita posterioara de proprietate (nord): min. 84 m
Regimul de inaltime maxim propus: Parter
P.O.T. minim propus = 2,00 %
C.U.T. minim propus = 0,02
P.O.T. maxim propus = 15,00 %
C.U.T. maxim propus = 0,15
Asigurarea zonelor verzi: minim 20%
Se va asigura accesul din drumul public Str. Aurel Vlaicu.
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3. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA

Investitia propusa se integreaza optim in zond, continuandu-se/ extinzandu-se o functiune deja
existenta la vest, pe limita de proprietate — gospodarie comunala. Au fost luate toate masurile incadrarii
investitiei in prevederile legale specifice — Legea nr. 102 din 2014 privind cimitirele, crematoriile umane
si serviciile funerare.

4. CONSECINTE SOCIAL-ECONOMICE LA NIVEL DE UTR SI LA NIVELUL
LOCALITATII

Terenul propus spre reglementare este agricol in intravilan. Prin situarea sa alipit de cimitirul
existent, incinta reglementata are un real potential pentru functiunea propusa.
Realizarea investitiei va avea urmatoarele consecinte social-economice si urbanistice:
o Se va dezvolta o functiune solicitata de o unitate locala de cult, corelatd cu estimarile
evolutiei demografice/ mortalitatii membrilor acestei unitati
o Investitia propusd va raspunde unor nevoi reale in Orasul Santana privind gospodaria
comunala, se creeaza noi locuri de munca si venituri suplimentare la bugetul local.

5. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA
AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE

5.1. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de citre investitorii privati

Investitia va fi finantata n intregime din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli
pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, asigurarea accesului carosabil din drumul public
Str. Aurel Vlaicu, asigurarea centralizata a utilitatilor, realizarea investitiilor propriu-zise si cheltuieli de
exploatare.

5.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de citre autoritatile publice locale
Nu este cazul, deoarece costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului.
5.3. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Functiunea principala solicitata de investitor este gospodirie comunali — cimitir.

Functiunile complementare acesteia sunt: capela cu 1-2 sali mortuare, grupuri sanitare, spatiu
tehnic, chicinetd catering, drum incinta, parcaje, zone pietonale, zone tehnico-edilitare, alte spatii anexa,
zone verzi.

Functiuni admise zonei cu conditii — nu este cazul.

Extrasul CF 37671 Santana nu are n prezent inscrieri privitoare la sarcini, insd este in curs de
nscriere dreptul de concesiune in favoarea persoanei juridice Biserica Penticostald Efrata, pe o perioada
de 49 ani. Nu se vor nota alte sarcini/ servituti in Extrasul CF.

In zoni exista dotiri de interes public local: Str. Aurel Vlaicu cimitirul vechi, canal de desecare.

Se vor asigura utilitatile necesare prin bransament/ racord la sistemul centralizat de utilitati.

5.4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul carosabil la investitia propusa va fi asigurat dinspre Str. Aurel Vlaicu, drum asfaltat, prin
racordul aleii carosabile de incintd la drumul public.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locuri de parcare necesare conform estimarilor
initiatorului PUZ, deoarece HG 525/1996 nu prevede un minim de locuri parcare pentru functiunea
gospodarie comunala. Este propus un pachet de minim 10 locuri parcare la sud de cladirea capelei.

Utilitati:

Alimentarea cu api rece:
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Necesarul de apa va fi asigurat de la reteaua de apa potabila existenta de-a lungul Str. Aurel
Vlaicu, prin executie bransament.

Canalizare menajera:

Apa uzata menajer provenind de la activitatile propuse si obiectele sanitare montate in cladirea
propusa va fi preluata gravitational si dirijata spre reteaua publica de canalizare menajera existentd de-a
lungul Str. Aurel Vlaicu, prin executie racord.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si dirijate
gravitational spre zonele verzi, ca ape conventional curate. Apele pluviale provenind de pe drumul de
incintd si platforma de parcaje, ale carei suprafate sunt reduse si utilizate cu o frecventa redusa, vor fi de
asemenea dirijate spre zonele verzi adiacente, prin pantele de executie ale acestora.

Alimentarea cu energie termica:

Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va fi produsa cu ajutorul aparatelor de
conditionare a aerului.

Alimentarea cu energie electrica:
De-a lungul Str. Aurel Vlaicu exista linii aeriene alimentare cu energie electrica joasa tensiune. Se
va executa brangament subteran la linia electrica existenta.

5.5. Capacitati de transport admise

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material de 400 mc. In timpul
exploatarii investitiei, se estimeaza circulatia unui volum de produse de 5 mc/luna.

Emisiile de noxe sunt specifice autovehiculelor cu functionare pe combustibil lichid (benzina/
motorind).

5.6. Propuneri privind metode de informare si consultarea publicului

Pentru informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea P.U.Z. se va monta un panou
de afisaj continand intentiile beneficiarului, pe limita de proprietate sudica a incintei reglementate, Tnspre
domeniul public (Str. Aurel Vlaicu), va fi publicat un anunt privind intentiile beneficiarului in presa
locald, iar documentatia "Studiu de oportunitate P.U.Z. "ZONA GOSPODARII COMUNALE -
CIMITIR" continand piese scrise si desenate, va fi afisatd la avizierul Primariei Orasului Santana si
postata pe site-ul propriu.

6. JUSTIFICAREA OPORTUNITATII REALIZARII INVESTITIILOR SOLICITATE

Investitia propusa este necesara si oportuna deoarece va veni in intimpinarea unor nevoi reale ale
comunitdtii apartinind unitatii de cult Biserica Penticostald Efrata, in contextul unei populatii imbatranite.
Locatia propusd este optimd datorita situarii alipite de vechiul cimitir, extinzand astfel o functiune
existenta, completata de accesibilitate facila.

Tntocmit,
arh. Doriana BALOGH
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